TEMA 2 EL SISTEMA DE FONTS DEL DRET
» La norma juridica en general: estructura i classes:

La norma segons de Castro, és un mandat juridic amb eficacia social organitzadora. Intenta organitzar la vi
en societat.

La norma segons Garcia Mengo, és un precepte regulador de la conducta dels ciutadans de caracter oblige
esta inspirat en un criteri de justicia.

Estructura: Composada de 2 elements fonamentals:

» Suposit de fet: realitat social que s'ha de regular.
» Conseguiéncia juridica: Mandat o precepte prohibitiu o permissiu relacionat amb la realitat inicial.

A qualsevol norma sempre hi trobem 2 preceptes: un conflicte social i la seva regulaci6 (intent de solucid) e
concreta mitjancant la atribucio de drets o deures.

Caracteristigues basiques de la norma:

 Obligatorietat: necessari que es tingui en compte.
 Quarsivilitat: possibilitat d'exercir una for¢a en cas que no es compleixi.
» Generalitat de la norma: formulada de forma genérica i abstracte, dirigida al conjunt de la societat.

Tipus de normes: — Complertes

— Incompletes

Complertes: Sén les que sbén portadores d'una norma juridica directament. Ella mateixa es portadora del
mandat juridic.

Incompletes: Per si soles no porten un mandat juridic, només ho fan relacionant-les amb les altres.

» Les normes de dret comU: El sector normatiu serveix de base per les altres branques del dret. Per
contra les normes de dret especial serien les branques del dret que regulen una Gnica matéria.

Una altra diferenciacio:

» Normes de dret general: S6n dictades per I'Estat espanyol, per tan és a aquest on son valides, a tot
territori nacional.

» Normes de dret particular: Tenen com a ambit d'actuacié una comunitat autdnoma o regio.

» Normes imperatives: Es caracteritzen pel seu mandat juridic obligatori amb escasses excepcions.

» Normes dispositives: Sén les que donen un marge important als particulars, sén regulacions de
situacions que posen a la realitat en suposits de fet que estan regulats perd que poden ser substitui
per les persones interessades.

La norma s'utilitza segons l'autonomia de les parts contractants. El dret civil es mou basicament amb norme
dispositives.

Sistema de generacié de normes juridiques:



* Les fonts del dret.
So6n 3: La Llei, el costum i els principis generals del dret.
Les fonts del dret les podem veure amb 2 sentits:
» Formal: Sistema o forma de manifestacié del dret.
« Material: Serien les institucions o grups socials que tenen reconeguda capacitat normativa (Parlame
Govern, ...)

Constitucié Espanyola: (Desembre 1978): Llei de Lleis.

En la seva formacié hi participaren gent molt diversa (diputats), com per exemple: Fraga iBarne, Miquel
Roca, Santiago Catrrillo, ...

Aquesta varietat va fer que la constitucié fos molt lleugera. Ha permés moltes variacions diferents.
Esta composada per 169 articles, no varia gaire de les ja existents a Europa en aquell moment, és continui

La propia constitucié deriva dels ciutadans (sobirania nacional). Delimita la linia futura de les lleis
espanyoles, incorpora 4 principis basics de I'Estat Espanyol:

* Llibertat
* Justicia
* lgualtat
« Diversitat politica

Es imprecisa i ambigua. Hi ha una gran dificultat per modificar—la, ja que per poder—ho fer es necessita un
acord del 60% dels diputats del parlament.

Inconstitucionalitat: Es refereix a la possibilitat de que lleis posteriors a la constitucié siguin incompatibles
amb aquesta.

Derogacio: El fet de que una Llei ha passat a perdre la seva vigéncia. Quan entra una nova Llei es deixa se€
vigéncia total o parcial la Llei anterior.

—Llei:

Un sistema de conducta generalment escrita i dictada per qui té autoritat per fer—ho mitjangant algun dels
sistemes préviament reconeguts amb l'objectiu d'imposar—se a tota societat de forma vinculant.

La Llei és obligatoria, abstracte i quarsivilitat.

Tipus de Llei:

- Lleis propies o propiament dites: — Organiques

- Ordinaries.

Les lleis propies estan establertes directament pel poder legislatiu/parlament: (2 tipus):

— Organiques: So6n les relatives al desenvolupament dels drets fonamentals i les llibertats publiques. | a



I'aprovacio dels estatuts d'autonomia i del regim electoral general i a més les que hagin previst el propi text
constitucional. La seva forma d'aprovacié es necessita la majoria absoluta del congrés, meitat +1 de tots el
diputats.

- Ordinaries: tracten sobre temes no reservats a les lleis organiques. El procediment de la seva aprovacio ¢
molt més facil que les organiques. Per poder—les aprovar només es necessita una majoria simple meitat +1
tots els diputats assistents aquell dia al congrés.

— Altre qualificacio:

Estatal (parlament esp.)

Llei de via rapida

Autonomica de via lenta

La diferéncia no és que una sigui més important que l'altre, siné que en I'ambit territorial a qui es dirigeix.

— Lleis especials o executives: (No les dicta el poder legislatiu, siné I'executiu).

* Decret Llei
« Decret legislatiu

— Decret legislatiu: També anomenat legislacié delegada (Const. 82), les Corts o el Parlament pot delegar €
el govern de 'Estat la possibilitat de dictar normes amb valor de Llei sobre giliestions que no afectin als tern
reservats a la Llei organica.

Aquesta delegaci6é ha de ser expressa per una matéria concreta i per un termini de temps maxim. El decret
legislatiu té dos finalitats:

 Creacio text articulat anomenat Llei de bases que té com a objectiu servir d'orientacio6 per les lleis
posteriors.
* Creacio d'un text refor¢ de normes antigues/prévies reordenant normes disperses i separant-ne les
parts derogades i aconseguint un text coherent.
— Decret Llei: Permet que l'executiu sense delegacié del poder legislatiu dicti normes amb valor de Llei
segons permet la propia constitucié amb la caracteristica que només es pot fer en casos de extraordinaria i
urgent necessitat perqué el procés normatiu normal és molt més lent.
El decret Llei, un cop aprovat, ha de passar pel Parlament abans de 30 dies per I'aprovacio definitiva.
— Reglaments: Desenvolupen el text d'una Llei prévia, per aixo son l'eina basica del dret administratiu. Tipu:
« Decret ministerial: Norma aprovada en el consell de ministres a proposta de un o varis ministres i re
finalment I'aprovaci6 final de tot el consell de ministres. Esta firmat pel Rei i el ministre.
» Ordre ministerial: Manifestacié particular/unilateral del ministre. Firmat Gnicament pel ministre.

Qui vigila que els reglaments no vulnerin la Constituci6?

Ho fan els tribunals ordinaris, no el constitucional.

— Vigéncia de les lleis.



Qualsevol lleis tenen que ser publicades perqué la gent les vegi (BOE).
« Variacions legals: Durant 20 6 30 dies després de publicar la Llei, aquest no esta en vigor, perqueé le
gent tingui temps de conéixer-la.
« Limit temporal: En principi no tenen limit. N'hi han que perden la seva vigéncia, ex: Llei pressuposto
generals de 'Estat.
La majoria els que fan és perdre vigéncia quan n'entra una de nova que parla del mateix.
« Disposicions transitories: s'intenta donar solucio als supdsits de fet que seguiran visquent a I'antiga
Llei.
« Disposicions derogatories: La gent que ja esta penada no se li pot modificar aguesta.

— El costum

El seu origen és social, no organitzada politicament, mitjangant la observancia repetida d'una determinada
conducta que finalitza amb la seva incorporacio legal.

El costum acaba convertint—-se amb norma si tothom ho segueix.
Composat per dos elements:

» Material/extern.
« Espiritual/intern /opinis iuris.

Material: Repetici6 d'actes continuats al llarg del temps.

Espiritual: Tothom considera que aquesta actuacié és un model de conducta.

— Caracteristiques del costum.

Font del dret subsidiari, només té vigéncia quan no hi ha una Llei sobre aquest tema.

Font del dret secundaria, qualsevol persona que vulgui utilitzar I'existéncia d'un costum en un judici, ha de
demostrar—ho.

Font del dret racional perqué no pot ser contraria a la moral imperant en aquella societat.
- Principis generals del dret.
Aquesta és la font del dret més abstracte.

Son els principis basics que inspiren tot I'ordenament i que es corresponen amb el nostre sistema de vida e
societat.

Criteris gque socialment es consideren justos.

Font subsidiaria de segon grau, només entraran en vigor quan no hi hagi Llei o costum, s'anomenen Princi
generals del dret natural o principis basics ético—socials.

* Dret Comunitari: Fonts i institucions.



El dret comunitari contempla totes les lleis dictades a Brussel-les que afecten a persones també espanyole:
per aix0 també és font del Dret espanyol. El seu inici és dels anys 50 (amb sis paisos) a Roma (a través de
tractat de Roma 1957). Aquest tractat eren una série de politigues comunes a tot Europa. Espanya s'hi
incorpora el 1986. A partir d'aqui a nosaltres ens comenga a afectar directament el dret comunitari.

El qual comencar a completar el nostre ordenament juridic.

Institucions que componen la C.E.E.:

» Comissio

* Consell

* Parlament

» Tribunal de Justicia.

Comissid: (Seu a Brussel-les) Formada per 20 comissaris (membres) escollits de comu acord entre tots els
paisos. D'aquest 20 n'hi ha 2 d'espanyols actualment. Aquest drgan actua amb independéncia dels estats
membres per un periode de cinc anys. Per tan el que té prioritat és l'interés de la C.E.E.

Hi ha un president de la Comissié (Romano Prodi). Abans era el maxim poder europeu. Fins a un escandol
projectes europeus. Per primera vegada el parlament va demanar una auditoria externa a la comissid, la qu
va dimitir. A partir d'aqui té menys poder perqué als paisos comunitaris no els interessa tenir gent amb més
poder que ells.

Competéncies de la comissio:

« Elabora propostes legislatives, administra les politiques de la C.E.E.
» Competéncies amb matéria de relacions exteriors.

Es I'drgan amb més poder d'iniciativa a la comunitat. Ara retallada pel parlament.

« Consell de ministres: (Seu a Brussel-les i Luxemburg). Composat per un ministre de cada govern
membre i de cada ram/branca (agricultura, economia, ...). Pot produir dificultats d'unificar cada una
de les particules de cada branca. Aquest possible problema de coordinacié s'aconsegueix mitjancar
presidéncia rotatoria del consell de ministres. Cada 6 mesos aquesta canvia de pais.

Aquest organ defensa interessos nacionals.

Té funcions legislatives (normativa) o iniciativa de la comissi6. Proposa la comissié i executa el consell de
ministres.

Té competencies amb relacions externes i pressupostaries.
Parlament: (Seu a Estrasburg) Format per 626 diputats/parlamentaris (64 espanyols). Escollits directament
pels estats membres cada 5 anys des de I'any 1979. Els parlamentaris no s'ajunten per paisos siné per afin

politiques (socialistes, populars, etc. ...).

Competéncies del parlament: No té competéncies legislatives molt definides a diferéncia dels parlaments
nacionals.

Competéncia d control de les actuacions de la comissié. Competéncia consultiva per part de les altres
institucions, ja que li poden demanar informes, per exemple.



Competéncies pressupostaries compartides, ja que és qui aprova el pressupost.
Tribunal de Justicia: (Seu a Luxemburg) La seva funci6 és la d'assegurar el respecte als tractats i als drets

derivats. Esta format per 15 jutges i 9 advocats generals, escollits per comu acord dels estats. Se li atribuei
competéncies que en un ordre juridic intern estarien distribuides en diferents institucions.

Competencies del Tribunal de Justicia:
* Emet dictamens.
» Competéncies per conéixer els recursos dirigits a decidir en les infraccions del dret comunitari.
« Controla la legalitat de les actuacions de les altres institucions.

Consell Europeu: Es reuneixen 2 o 3 vegades l'any els caps d'estat de totes les nacions de la comunitat, el
president, els ministres d'assumptes exteriors dels diferents paisos i 2 comissaris.

Es fa la reuni6 a la capital del pais que aquell moment té la presidéncia.
Tracten de marcar les gran orientacions politiques basiques del seglient pais que rebra la presidéncia.
Tribunal de comptes: Controla la gesti6 financera de la comunitat, composat per 15 membres.

Comité economic i social: Es un comité consultiu (decideix que no és obligatori per tothom). Format per 222
membres provenint de diferents institucions economiques i socials de la C.E.E.

Comite de les regions: Comité consultiu (decideix poc). També format per 222 membres provenint de
col-lectivitats locals i regionals. Designats pels diferents estats membres. Intenta donar veu i joc a les
institucions regionals autonomiques i locals.

Normes gque surten de la C.E.E.:

» Normes originaries o dret comunitari originari (tractat constitutiu Roma 1957 i posteriors).
« Dret comunitari derivat, normes que desenvolupen els tractats.

Normes derivades:

* Reglament

« Directiva

* Dictamen

* Recomanacio.

Reglament: (el més important). Té una validesa general i es fa obligatori en tots els seus elements, es pot f
efectiu directament a cada estat membre.

Directiva: Normes que obliguen a cada estat membre en quan al resultat final, perd deixen autonomia en qt
a la forma de concretar. Cada estat se li permet donar forma concreta a l'idea comunitaria. Es una legislacic
2 fases: primer el que et marca la C.E.E. i després el que fas tu amb el teu pais.

Llei marc que es concreta i es desenvolupa de forma diversa en cada estat, mantenint sempre el sentit inici

Dictamen: Es una peticié d'opinié argumentada que es realitza a diferents institucions comunitaries sobre
determinats temes econdmics o socials. Estudi que es demana a una institucié europea d'un tema.



Recomanacié: Invitacié/Suggeriment comunitaria per tal d'adoptar una conducta determinada.

TEMA 3 APLICACIO | EFICACIA DE LES NORMES JURIDIQUES

La norma es posa en practica a partir del moment que la gent I'entén.

» Criteris d'interpretacié de les normes juridiques.

Averiguacio del sentit de les normes mitjancant les dades i els signes pels que es manifesta (Alvaralejo).

Mitjans pels que l'intérpret troba el significat de cada norma amb I'objectiu final de portar-la a terme de forn
acertada.

Hi ha 4 tipus d'interpretacio:

« Literal: Cal entendre el sentit propi de cada paraula.

« Sistematica: El que cal és veure la ubicacié de la norma interpretada dins d'un sistema. Els articles |
estan aillats, segueixen un context.

« Historica: L'Intérpret ha de valorar també els antecedents historics i legislatius de la norma

interpretada.
» Sociologica: L'intérpret ha de valorar també la realitat social en la que es desenvolupa la norma. Els
temps canvien i la forma de pensar també.

El resultat d'aquesta interpretacio és el sentit de la norma que s'anomena forca de la norma (ratio legis: rad
ser) el que esta buscant el legislador quan la dicta.

A partir del resultat (ratio legis) podem diferenciar—ne 2 formes d'interpretacio.

 Correctora: El resultat de l'interpretacié introdueix suposits diferents als inicialment previstos. Si
aguests sup0sits aporten noves dades s'anomena correctora extensiva, si son suposits que en
restringeixen algun de inicial s'anomena correctora restrictiva.

» Manifestativa: El resultat de l'interpretacié és una adaptacié practicament exacte a la paraules de la
propia norma.

» Classificacio a partir del subjecte que la realitza:

¢ Auténtica: La que realitza el propi autor legislador. Intenta explicar la Llei a la gent.
¢ Judicial o usual: La realitza els tribunals de justicia.
¢ Doctrinal: Es la més técnica i elaborada, perqué és la que realitzen els estudiosos. Fer
entendre al jutge que tenim la rad perqué ens empara aquella jurisprudéncia (senténcia
anterior dictada per altres jutges).
* Integracio de les normes juridiques: Analogia i equitat.
Intenta salvar buits legals produits en qualsevol norma, en el propi ordenament juridic espanyol.

Sistema intern que serveix per subsanar defectes legals mitjangant el propi ordenament juridic. Com es fa?

El sistema principal és el sistema d'Analogia: Intenta resoldre aquests casos sense regulacié mitjancant uns
solucio que I'ordenament si que déna per un altre suposit similar.

Tipus basic d'analogia:



* Legi: Formula per buscar una solucié per un cas no regulat mitjangant una altra norma concreta que
dona solucié a un cas similar.

« luris: Davant el fet que no hi ha una regulacio similar es déna entrada als principis generals del dret
gue permet trobar un principi general de caracter logic o sistematic que substitueix a la Llei i el
costum.

Equitat: Solucié que ddéna I'ordenament a la mancanc¢a d'una norma mitjangant la propia justicia que pot
marcar el tribunal. Els jutges decideixen el que ells creuen que és el més just.

- El valor de la jurisprudéncia:
Sentencies reiterades que marca el tribunal suprem al interpretar les diferents lleis, costums i principis
generals del dret. Molts jutges o advocats utilitzen senténcies antigues del Tribunal Suprem per aplicar-les

casos actuals.

Conjunt de criteris gue marquen unes tendéncies a la resta de tribunals de justicia a I'nora de tractar qualse
tema ja vist.

Perqué aquesta tingui validesa davant d'altres tribunals ha d'existir una certa estabilitat de criteris i una
reiteracid en la mateixa linia (han d'existir 2 0 més senténcies del mateix signe).

* Infracci6é a les normes juridiques i la seva sancié.
- Principis generals que tutelen les infraccions a la Llei:
¢ El deure general que els ciutadans tenen que seguir el que diuen les lleis es perfecciona aml
la predisposicié d'un conjunt de sancions dirigides a sancionar els possibles infractors ——>
Principi d'eficacia sancionadora de les normes.
¢ Aquest deure que tenim els ciutadans ens determina a realitzar unes conductes per conviure
dins d'un ordre juridic ——> Principi de convivéncia en societat.
— Tipus d'infraccions:

« Actes contraris a les normes imperatives: Segons l'article 6.3 del Codi Civil sén la modalitat més
senzilla d'infraccié a la norma perqué es basen amb una actuacio personal que contradiu una
determinada Llei.

Ex: No pagar en una zona blava.

 Actes/infraccions amb frau de Llei (intenten enganyar una Llei). Segons l'article 6.4 del Codi Civil
sén un comportament personal que intenta infringir una Llei sota I'aparenga de que les normes es
segueixen adequadament.

Ex: Matrimoni per aconseguir la nacionalitat .

Aquest frau es busca mitjangant la realitzacio d'un negoci juridic només com aparenga del negoci real.
Resultant dificil la seva diferenciacio.

El Codi Civil ens diu que els actes realitzats amb frau de Llei no han d'impedir I'execucio de la Llei que
s'intenta evitar.

— Caracteristiques d'acte amb frau de Llei:



« Ha de perseguir un resultat prohibit.
« Es caracteritza per perseguir la vulneracié d'una norma imperativa indirectament.
« Incorpora un mecanisme de proteccié amb la Llei de cobertura de la transgressio perseguida.

La norma queda infringida en tots els casos en els que el destinatari no segueix el text de la norma o
aconsegueix resultats prohibits.

— Sancions

Resultat o resposta de I'ordenament juridic per intentar neutralitzar les infraccions. Intenta que les infraccior
no aconsegueixin el resultat previst, desautoritzant la conducta antijuridica i condemnant el seu autor.

— Tipus de sancions 0 penes:

» Sancio de caracter punitiu 0 pena convencional: en aquest cas |'ordenament juridic respon a la
infraccié generant un mal al infractor (pena) perqué ha realitzat un comportament il-licit. Intenta
desanimar l'infractor.

» Sancio reparadora: intenta reparar el mal causar eliminant les consequéncies de l'acte il-licit. Intente
recompensar la situacié a com es trobava abans de realitzar—se I'acte il-licit. Ex: indemnitzar a la
persona a qui has fet mal amb el cotxe.

» Sancid neutralitzant o de nul-litat: Intenta impedir que l'autor de I'acte il-licit aconsegueixi el resultat
que perseguia. Ex: nul-litat contracte de compra—vendra (per amenaces).

» La renlncia al dret.

Hi han poques possibilitats de fer—ho (6.2, C.C.): Renuncia voluntaria a un dret o a una Llei favorable
només és valida quan no contradiu l'interés general ni perjudica a tercers.

TEMA 4 LA PESONA
* La persona fisica.

En el nostre Codi Civil el naixement d'una persona dona origen a uns drets i obligacions immediatament, to
gue la persona no ho sapiga o no pugui exercitar—los. A partir d'aqui podem diferenciar dos capacitats:

» Capacitat juridica
« Capacitat d'obrar/realitzar coses a partir d'una edat.

» Capacitat juridica: Tenir aptitud o condicions necessaries per ser titular de drets i deures. Aquesta n
es pot graduar ni modificar. La capacitat juridica o personalitat té una gran importancia ético—social
perqué igual a totes les persones en una mateixa situacio refusant qualsevol discriminacio inicial.

» Capacitat d'obrar: Aptitud d'una persona per posar en practica els drets o deures que li corresponen
Poden haver-hi limitacions o graduacions segons el tipus d'acte a realitzar. Es considera que és
complerta, no esta limitada. Les situacions han de ser expresses, poden venir per Llei 0 per senténc
les dos limitacions més importants, soén:

¢ Minoria d'edat.
¢ Manca de capacitat per governar—se.

Algunes persones pel seu treball tenen unes limitacions especials.



Quan en considera que una persona ha nascut: (29): Determina que el naixement marca l'adquisici6 de la
personalitat. (30): Tenir d'haver—hi 2 requisits pe considerar que algl que ha nascut és persona:

« Viure 24 hores independentment de la mare.
* Que aguesta persona tingui figura humana.

— Nasciturus: El qui esta a la panxa i encara no ha nascut. El Codi Civil li déna drets, abans de néixer,
reservant-Ili beneficis a efectes positius.

- Prova de naixement: Inscripcio en el registre civil: dona fe del lloc, hora, sexe i filiacié de l'inscrit. Només
es poden inscriure els que tenen els dos requisits (30). Aquesta prova es fa per manifestacié de qualsevol
persona (familia) des de les 24 hores posteriors al part fins als 8 dies seglients o 20 dies per for¢ca major.
— Estat civil: Qualitat de la persona que origina la seva posici6 dins la societat i davant el dret. Tipus:

» Nacionalitat o veinatge (pais on viu).

« Matrimoni (Solter/casat).

< Edat (menor, major).

* Incorporaci6 judicial.
— Tipus de registres: — Municipal
— Consular
- Central

« Municipal: Recull qualsevol fet que es produeixi en aquell municipi que afectiu a la persona o gent

que viu en aguell municipi.
» Consular: Existeix fora d'Espanya en els consolats espanyals.
 Central: Funcio de recollida de restes Resol inscripcions tardies.

— Concepte/Objectiu del Registre Civil.

Registrar els actes referents de les persones per constatar de forma solemne i legal qualsevol variacié de ['
civil. Dos vessants:

« Personal: Recull els fets que afecten als espanyols tan hagin succeit a Espanya com a l'estranger.

« Territorial: Recull els fets que ha passat dins el territori nacional que afectin tan a espanyols com a
estrangers.

El Registre Civil esta organitzat en seccions o llibres:

» Naixements i general: Naixement, abséncia, veinatge, adopcio, ...

» Matrimonis: Informes sobre separacions, divorcis, nul-litats per manca de consumacio.

» Defuncions.

» Tuteles i representacions legals: Inscripcions sobre representants, tutors, ...

— Tipus d'inscripcions/assentaments en els llibres:
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« Inscripcié pura: Prova del fet inscrit, dona fe i estima que aquell fet és veritat. Se'l considera com a
titol de legitimacio.
« Anotacions: Apunts de valor informatiu no constitutius de prova.
» Notes marginals o de referéncia: Relacionen els apunts entre ells (Casaments)
» Cancel-lacid: Supressid d'apunts (quan alguna inscripcié és inexacte).
* La representacio
La tasca que pot realitzar una 3a. Persona en nom nostre, provocant la substitucié que representa una actu
per compte alie. El Codi Civil ens diu que només es pot representar una persona quan es formalitza mitjang
un acte bé per l'interessat o bé per Llei.
— Tipus de representacions:
« A partir del seu origen:
— Voluntari: quan s'origina a partir de la voluntat del propi interessat.
- Legal: quan s'origina el representant a partir d'un mandat legal.

« A partir del grau de representacio:

- Directa: es produeix una vinculacié autonomica entre el representacio i el tercer. L'actuacié del represent:
incideix de forma directa en el patrimoni del representat i la seva actuacioé és en nom d'aquest.

- Indirecta: es caracteritza perqué el representant actua en nom propi, sense manifestar el nom de la perso
en favor de qui actua.

» Quina és la legitimacié/poder del representant:

» Especial
* General

Han d'estar facultats de forma legal o convencional (pacte).

 Especial: El representant concedeix per una determinada area del seu patrimoni.

« General: El poder que concedeix un representant sense limitacions pel que fa al conjunt del seu

patrimoni.

* Qué passa quan no existeix poder ?
Es déna quan una persona s'anomena representant, sense que existeixi cap tipus de mandat legal o conce
Hi ha casos en qué no s'adequa la representacio a la realitat: s'exerceix del poder concessiu (és fals).
S'anomena fals procurador/representant:
La persona qui actua sense tenir poder. La seva actuacid, sense base legal o convencional, pot ser negada
representat o la ratificacié en el cas en qué el representat tot i descobrir que hi ha una persona que actua s

poder, assumeix personalment aquesta actuacioé i s'hi considera vinculat mitjangant una manifestacio de
voluntat que quedi demostrada.
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Es coneix la ratificacié amb el nom d'apoderament a posteriori.
* La persona juridica.

Una organitzacio superindividual (supera l'individual) que té personalitat juridica: té drets i deures i que té la
capacitat d'obrar (pot actuar decidint sobre el seu patrimoni).

« Origen: Propia societat perqué en el mercat d'abans no se'n feia prou amb la persona individual ja g
es veu superada per les necessitats del mercat. Es la propia societat la que demana superar l'indivic
sol. Per exemple un ciutada necessita més ciutadans per queixar—se (Associaci6 de veins, ...).

 Societats Mercantils: Per actuar en el mercat necessita I'actuacié de més d'una persona.

- Tipus de persones juridiques, segons el Codi Civil(35):

» Associacié: Conjunt de persones unides per aconseguir un objectiu comu que normalment no és
lucratiu.

El que necessita és un patrimoni social per poder actuar, tot i que no és basic, lo basic son les persones. L
iniciativa d'instaurar una associacié neix sempre de les persones.

» Fundacid: Es caracteritza per ser un conjunt de béns o patrimoni dirigit a aconseguir u n objectiu.
Sempre necessita la col-laboraci6 de I'element personal per la seva gestié (desenvolupament), tot i |
el fonamental és I'element patrimonial.

» Corporaci6: Es basa en qué té les caracteristiques d'una associacio pero és caracteritza pel seu ori
legal (Llei o mandat, la que determina la seva existéncia). Importancia de I'element personal perqué
faci funcionar.

Una altra persona juridica fora del Codi Civil:

 Societat Civil o Mercantil: Variant de I'associacio. Aquesta és una associacio d'interes particular que
té per objectiu basic aconseguir beneficis pels seus integrants per tal de repartir-los només entre
aquests.

TEMA 5 EL PATRIMONI

* Els béns i les coses.

El codi civil ens diu que es consideren béns juridicament els que puguin ser barats econdmicament. Sind ve
res, juridicament no es pot controlar.

Els béns ha de poder—se apropiar, ser objecte d'apropiacio.
Han de tenir alguna utilitat per la persona.
Diferenciacions:

— Domini public: s'utilitzen per generar riguesa a l'administracié i als seus ciutadans. S'utilitzen pel bé gener
de la societat.

Béns

— Domini privat: Es caracteritzen perqué es destinen a I'Us privat del seu propietari.
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(333): Totes les coses objecte d'apropiacié s6n mobiliaries o immobiliaries siguin corporals o no.
- Mobles
Béns — Immobles

La diferéncia basica entre mobles i immobles és el seu regim juridic. ElI bé mobiliari es troba fora de tota
constancia registral. En canvi els béns immobiliaris tenen una constancia registral obligatoria.

Dins els béns immobiliaris (Béns de situacio fixa i en principi de més valor economic) hi trobem:
¢ Per naturalesa: terreny i finques.
O Per incorporacio: edificis o construccions adherides a la terra.
O Per desti: estatues, pintures o maquines (maquinaria industrial) unides a un bé
immobiliari.
¢ Per analogia: no tenen cap tipus de concessié amb un bé immobiliari tipic.
Concessions administratives que permeten ....
(Patins en una platja, xiringuitos).

Béns mobiliaris:

So6n facilment adaptables al terreny, es poden moure amb facilitat. En principi tenen menys importancia
economica.

- Béns fungibles: Es poden perdre amb el seu Us. Béns que en el trafic juridic es consideren com a coses
homogeénies o equivalents. Es poden substituir. Ex: diners.

- Béns no fungibles: Coses individualitzades per certes qualitats propies que els hi donen un valor diferent
qualsevol altre.

— Béns geneérics: El que pertany a un génere o un tipus determinat, o el trobem individualitzat.

— Béns especific: El bé que es troba individualitzat o les seves caracteristiques principals. Ex. Seat Toledo
vermell, ...

— Béns consumibles: Aquells béns que utilitzats d'acord amb la seva funcié es destrueix juridicament. Ex:
diners, ...

— Béns inconsumibles: No cal !!

- Béns divisibles: Fisicament quasi tot es pot dividir. Pero juridicament moltes no. Els béns divisibles sén el
gue guan les parts resultants de la divisié segueixen tenint la mateixa funcié que tenia el conjunt. Ex: finca,

— Béns indivisibles: Els que a partir de la divisio les seves parts resultants no mantenen la seva funcié inicie
principal. Ex: cotxe, ...

 La produccié i explotacié de les coses, els fruits.
Els fruits sén els rendiments o percepcions que la titularitat d'una cosa permet obtenir:

¢ Fruits naturals.
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¢ Fruits industrials.
O Fruits civils.

— Caracteristiques dels fruits:

¢ Periodicitat: La percepci6 dels fruits es converteix en habitual.

O Accessorietat: Perqué sempre depenen d'un bé productiu i no deixen de ser una
utilitat d'aquest.

O Separabilitat: So6n part d'una cosa principal i es separen per aconseguir el desti
economic.

« El Patrimoni.

Conjunt de béns o drets que es poden valorar econdmicament i que pertanyen a l'esfera juridica d'una pers
Poden pertanyer activament positivament o negativament.

Dos tipus de patrimoni:

« Actiu patrimonial: Hi trobem els béns i drets.
« Passiu patrimonial: Hi trobem els deutes i els deures.

Caracteristiques del patrimoni:

« Legalitat: El patrimoni és un fet creat pel propi ordenament juridic.

« Instrumentalitat: Instrument de la societat per determinar la situacid juridica i economica de qualsevi
persona.

« Unitat del patrimoni: Es considera una unitat legal que incorpora un conjunt de relacions juridiques,
de béns i de deures.

« Intransmissibilitat. No es pot transmetre com a unitat. Es poden transmetre relacions juridiques, bén
o drets de forma unitaria.

Tipus de patrimoni:

» Personal: Es caracteritza per la seva atribucid a una persona fisica o juridica i que li permet
aconseguir els seus objectius particulars.

» Separats: Creat pel propi ordenament juridic. Ve determinat pel diferent tipus de régim dels béns (P«
utilitzar un i altre no).

* Col-lectiu: Pertany a un conjunt de persones, perd no estan agrupades com a persona juridica. Ex:
heréncia, ...

 Patrimoni en situacio interna: Patrimoni en espera de definir la seva situacio juridica i per tan, de
concretar la seva titularitat. (Patrimoni a pendéncia). Ex: per un nen que encara esta a la panxa.

TEMA 6 DRETS SUBJECTIUS

Possibilitat que déna I'ordenament juridic a una persona per tal de que defensi els seus propis interessos.

Segons la jurisprudéncia aquesta genera un deure de submissié i de respecte de part del subjecte passiu, ¢
partir del deure de submissio.

Dos tipus de drets subjectius:

» Absoluts: Qualsevol persona pot exercir davant qualsevol persona, anomenat també ERGA OMNES
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» Relatius: Només vincula a determinades persones. Ex: un préstec només vincula a una persona am
banc.

» Plblics: Son els que es donen a les relacions entre l'estat i els ciutadans.

A favor de l'estat: dret de cobrar tributs, exigir servei militar, ...
A favor dels ciutadans: dret a votar, dret de presentar—se a un carrec public.

» Privats: Drets subjectius que exerciten les persones fisiques i les empreses. Tres categories:

« Drets de la personalitat: Els atribuits directament a una persona en la seva vida més privada. Ex: dr
I'honor, a la intimitat, ...

« Dret de familia: Els que s'atribueixen a una persona com a conseqiiéncia de la posicié que ocupa di
les relacions familiars. Ex: dret de filiacio, respecte mutu entre conyugues.

« Drets patrimonials: Destinats a aconseguir els objectius econdmics de qualsevol persona. Ex: dret d
propietat, ...

5.2. L'Adquisici6 i extincid dels drets subjectius. (2 diferenciacions)

Adaquisicié Legal: Es dona en els suposits en els que el dret s'adquireix com a conseqliéncia d'un acte
personal/huma no realitzat amb aquest fi. Ex: Testament, heréncia, ...

Adaquisicié negocial: S'adquireix el dret a consequéncia d'un negoci juridic realitzat amb aquesta finalitat. E»
arrendaments, ...

Adaquisici6 originaria: Quan el dret de I'adquirent no deriva d'un dret anterior d'una altra persona. Ex: escriur
un llibre, ...

Adaquisici6 derivativa: Dret en el que existeix un titular anterior i per tant té un dret causal. Ex: comprar un
llibre, un terreny, ...

6.3 L'exercici dels drets i els seus limits: Abus de dret i principi general de la bona fe.

« El dret subjectiu es pot utilitzar o bé pel seu titular o per una persona que es nomeni especificament
concretament.

» Objectiu: Aconseguir interessos pel titular. Aquest exercici s'ha d'utilitzar dins uns limits per evitar
gue hi hagi una col-lisié de drets (limits basics del dret: bona fe i I'abls de dret).

» Bona fe: (7.1) Els drets i deures s’han d'exercitar segons les exigéncies de la bona fe. Per tant, de
conformitat amb el model de conducta considerat honest i adequat.

» AbUs del dret: (7.2.): Si es produeix actes d'un exercici d'un dret superen els limits permesos caldra
gue aquests deixin de realitzar-se. Si aquest comportament genera danys a terceres persones taml
genera l'obligacié de reparar els danys causats.

6.4 Els limits temporals de l'exercici: la prescripcio i la caducitat.

« Limits temporals: L'ordenament espanyol valora molt la prescripcio i la caducitat perqué:
Prescripcio: (pérdua de validesa): Considera que cap dret és per tota la vida, la majoria tenen que tenir algt
limit qualsevol dret s'ha d'exercir davant un temps determinat tot i que hi ha drets que no tenen limit. Es vol

gue tinguin caducitat per la seguretat juridica de les persones (per no deure uns diners durant tota la vida) i
la necessaria tranquil-litat patrimonial dels ciutadans.
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Tipus de prescripcions:

« Adquisitiva: Guanyes alguna cosa amb el pas del temps. No la veurem !l
« Extintiva: Requisits:

* Necessari que el dret es pugui arribar a perdre, pugui perdre la validesa. A Espanya la major part de
drets son aixi.
« Dret que pugui ser exercitat i es mantingui inactiu (manca d'exercici del dret).
« Ha de superar el termini assenyalat per la Llei sense exercici del dret.
» Un cop passat el termini amb el que pots actuar el dret, es realitzi un acte de pretés/voler exercitar €
dret i el subjecte beneficiat digui que ja ha passat el temps per reclamar-li.
— Calcul del termini de prescripcio.

Comenga en el moment en que el dret es pot comencar a exercir i aixi el primer dia es conta per enter (des
les Oh.) en canvi I'Gltim dia s'ha de contar fins que finalitzin les 24 hores.

— Interrupcié del termini de prescripcio.

El titular del dret pot exercitar el dret fins que no finalitzi el termini. Mentre aquest no finalitzi, qualsevol acte
que realitzi produeix l'efecte d'aturar el compte del termini (pots anar allargant el termini fent actes). En cas
que aquest acte es realitzi es pot continuar amb una etapa d'inactivitat posterior. El fonament de l'interrupci
del termini és el que marca un dels requisits que hem vist abans.

Hi ha un cas d'interrupcio6 en el que no és necessari un acte d'exercici. Es quan el subjecte passiu reconeix
dret.

— Casos d'al-legacio de la prescripcio.

La prescripcié d'un dret produeix un benefici en el subjecte passiu per aixo la llei considera que aquest
benefici I'na de demanar el propi interessat i per tant la prescripcié només existeix si el beneficiari la deman
o la demostra.

— Terminis de prescripcidé més importants.

— Drets reals sobre propietats immobiliaries: (dret de propietat d'una finca). Si la tinc abandonada durant 30
anys i mentre la utilitza un altre sense que ningu li digui res, tindria drets a quedar-se la finca.

— Dret sobre propietats mobiliaries ———> 6 anys.

— Dret a cobrar prestacions periodiques en un termini inferior a 1 any.

Ex: lloguer o renda alimentaria (si una de les parts no paga i l'altre no la demana prescriu al cap de 5 anys)
— Caducitat.

L'interés fonamental radica en qué 'ordenament juridic considera que hi ha una série de drets que s'han
d'exercitar dins un termini estricte que marca la llei.

S'ha d'apreciar I'ofici pels tribunals i no es pot irrompre, I'ordenament juridic considera que aquest dret nom
es pot utilitzar durant aquest periode estrictament marcat.
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Ex: Capacitat d'un marit per dir que el fill no és seu (impugnacié de la paternitat —> 1 any).
TEMA 7 LES BASES JURIDIQUES DEL SISTEMA ECONOMIC

La base principal del sistema econdmic és el dret de propietat.

7.1 Els principis constitucionals del sistema economic.

« Dret a tenir un treball digne.

* Dret a la millora constant de les condicions laborals.
« Politica de redistribucio de la renda.

« Dret a sindicar-se (dret sindical).

« Politica de foment del treball.

« Lluita contra l'especulaci6 urbanistica.

* Llibertat de mercat.

« Llibertat d'empresa.

7.4 Referéncia a la propietat horitzontal.

Dret de propietat que recau sobres les cases construides per pisos o0 cases aparellades. La seva peculiarite
basa en la naturalesa del bé sobre el que recau:

* Elements comuns: escala, ascensor, entrada, ...
» Elements privatius: pis, local parquing, ...

7.2 La propietat privada en el codi civil i en la legislacié especial.

La propietat privada és un dels principis basics de la nostra constitucié, per tant es converteix en el punt ba
del sistema econdmic espanyol. La propietat privada té com un dels seus objectius limitar a altres persones
possibilitat d'utilitzar un bé, per tant, garantitzar—-nos el seu Us exclusiu. Se la considera com un valor de cal
perqué té un gran valor economic que permet intercanviar—lo per altres béns o diners.

El Codi Civil ens la defineix com el dret de gaudir i disposar d'un bé sense més limitacions que les que mar
la llei. (Respectar drets de veinatge).

7.3 Propietat, copropietat i possessio.

La copropietat es diferencia de la propietat en qué la primera hi ha una coincidéncia de varies persones en
titularitat d'un dret de propietat. Tipus de copropietat:

» Copropietat voluntaria: S'origina a partir de la lliure decisié del propietari inicial/anterior.
» Copropietat incidental: Neix independentment de la voluntat de les parts i a conseqgliéncia d'una
situacio juridica no buscada. Ex: heréncia, ...

La caracteristica basica de la copropietat és la divisié/distribucio de la propietat en quotes. Aquesta és I'Unic
possibilitat perqué coexisteix diferents propietaris.

L'ordenament juridic espanyol ajuda a sortir de la copropietat ja que déna forces possibilitats al copropietari
per intentar que es converteixi amb un Unic propietari. (Teoria de la divisié de la cosa comu).

La possessio és la tinenca fisica d'una cosa. La seva caracteristica basica és la materialitat de la cosa.
Diferenciem 2 situacions:
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» Posseidor mediat: Sol ser el propietari, el que té dret a posseir.
« Posseidor immediat: Es el que té fisicament la cosa. (Arrendatari,...)

El Codi Civil incorpora un sistema judicial per garantir la possessi6 de les coses anomenat interdicte: mitja
processal que intenta protegir el posseidor quan es veu privat d'aquest exercici de possessio. (Interdicte pe
recobrar o retindre la possessio).

L'interdicte es pot utilitzar durant 1 any. Pot ser exercitat per qualsevol posseidor (mediat o immediat) i taml
aqui es decideix/discuteix la possessi6 i no la propietat.

* Requisits de la propietat horitzontal:

* Existéncia de l'edifici.

« Divisi6 material en diversos pisos, locals, parquings, ...

« Possibilitat diversificada (puguin haver—hi diferents propietaris).
» Formalitzacié titol constitutiu:

Es el que va a parar al registre de propietat (m2, obertures, ...). Document en el que consten les circumstar
de fet i de dret a partir de les que neix i es configura la propietat horitzontal. Per tant és un negoci juridic i
dispositiu pel que es sotmet un edifici el régim de propietat horitzontal. Es I'exigéncia legal per tal que el
registre sigui el portaveu d'aquesta situacio i per tenir eficacia davant tercers.

« Fonts legals de la propietat horitzontal.

« Llei de 1999 sobre propietat horitzontal.

« Llei 21 de juliol de 1960 sobre propietat horitzontal.
» 396 del Codi Civil sobre la Llei hipotecaria.

* Titol constitutiu.

* Estatuts:

So6n les normes basiques que regulen els drets i els deures dels propietaris pel que fa a I'is, administracio i
conservacio de l'edifici. S6n una repeticié de preceptes legals o adaptacions d'aquests a les particularitats c
cas, normalment incorporen prohibicions per exercir determinades activitats en els pisos i locals.

» Reglament de régim interior:

Regulen els detalls de convivencia entre els propietaris i la correcta utilitzacio dels elements comuns,
respectant el que disposa la Llei i els estatuts.

» Elements del titol constitutiu (Article 5.3 Llei de propietat horitzontal).

 Descripci6 de I'edifici.

» Descripci6 de cada element privatiu, assignacié de nimeros correlatius (propietat exclusiva).
« Us que tindran.

» Quota de participacio: és el percentatge que s'assigna a cada vei sobre el total de I'edifici.

* Elements comuns, article 396 del Codi Civil.

« Disposicions reguladores no prohibides per la Llei.

* Estatuts:

» Constitucié i denominacio.
 Fonts d'aplicacio.
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* Domicili.

« Durada (en principi il-limitada).

« Arbitratge (per exemple un administrador de finques).
» Sumissio jurisdiccional (jutjat a remetre).

» Descripci6 i despeses comunes. Millores.

« Us de servei.

* Responsabilitat civil.

* Assegurances.

« Part privada: contingut, Us obligacions i prohibicions, ordres i reparacions, servituds, ...
« Despeses i impostos comuns.

e Danys i perjudicis.

* Inspeccid i vigilancia coses comunes.

» Govern, administracio i representacié de la comunitat.
* Dissolucio.

TEMA 8 ELS DRETS REALS
Drets reals i drets de crédit.

— Drets reals: Son els drets sobre coses que incorporen facilitats o potestats que poden ser exercides per p
del seu titular. Dos tipus:

« Drets reals totals: El que exerceix el propietari davant tothom.
« Drets reals limitats: El dret que té una persona sobre una cosa que no és seva. Ex: Us de fruit: dret
rebre fruit sobra una finca.

Propietats dels drets reals: Tendencialment permanents ja que el seu propietari té una posicié juridica
refor¢cada pel registre de la propietat. Aix0 garantitza la teva situacié davant terceres persones.

— Drets de crédit: Expectativa d'un dret real que es caracteritza per trobar—se en vies d'extincid. L'objectiu
basic d'un dret de crédit és convertir-se en un dret real.

Tipus de drets reals.

a) Drets de gaudiment.

Incorporen per el seu titular facultats d's de béns que pertanyen a un altre propietari. La seva caracteristic
basica és l'efecte possessori. Origen a la legalitat o negocial entre les parts. Pot haver—hi transaccié econoi
entre les parts o ser gratuit. Amb I'extincid del dret real el propietari recupera el domini que s'anomena
consolidacio.

b) i c) Drets reals de garantia i Drets reals d'adquisicié preferent.

Es caracteritzen perqué no permeten al seu titular facultats per disposar/gaudir del bé. Sigui o no sigui
fructifer.

Us de fruit (467, i ...) (Dret de gaudiment).
Déna dret al seu titular de gaudir de béns aliens amb l'obligacié de conservar la seva forma.

Ex: Camps, utilitzar—lo i tornar-lo tal i com estava.
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Caracteristiques:
« Dret subjectiu que incorpora un dret sobre béns aliens.
« Dret real limitat (perqué no li atribueix les mateixes competéncies que al propietari), s'introdueix una
série de limits a la utilitzacio del bé.
» Temporalitat: 30 anys si la utilitza una persona juridica, si és una persona fisica dura mentre visqui.
» Conservacio del bé, tornar—lo tal i com el reps.
« Retornar-lo al propietari quan s'acaba el termini segons condicions estipulades.
» Coexisténcia de dos drets reals sobre el mateix bé:
¢ El que te el propietari: nu propietari.
O Persona que gaudeix del bé: usofructuari.
Com es constitueix I'Gs de fruit ???? 2 Aspectes:
Pot ser objecte d'us de fruit béns maobils o immobils.

* Legal
* Negocial.

— Dret real d'Gs i habitaci6: (poca vigéncia, derivat de I'Gs de fruit).
Us de fruit limitat perqué el gaudiment de l'usuari es limita als fruits necessaris per viure normalment.

Habitacio: Tipus de dret d'Us caracteristic per I'objecte sobre el que recau (habitacid, estanca, ...) facultat
d'ocupar una casa aliena o estances alienes només per I'iis de la familia.

— Dret real de servitud:
Es una carrega que suporta un bé immobiliari amb benefici d'un altre bé immobiliari.
Ex: Per regar el meu camp tinc que passar pel camp del vei, ...

La base d'aguest dret real és la relacié d'introdependéncia de dos béns immobiliaris. Dret que limita la
propietat servent de la que serveix. Beneficia el bé dominant (el que té el dret de passar per alla).

* Legal.
« Voluntaria.

- Dret real de superficie:

La persona que en gaudeix déna la facultat al titular del dret d'edificar en un sél alié, permetent-Ili gaudir de
fruits/treball durant un termini limitat de temps a canvi del pagament d'una quota (anual, trimestral, ...)
acordada.

b) Dret real de garantia.

* penyora.
 Hipoteca.

No permeten utilitzar el bé.

Caracteristiques:
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» Accessorietat: Sempre es constitueixen per garantitzar o assegurar una obligacié preexistent que és
I'obligacio principal.

« Indivisibilitat: L'existéncia de la garantia es manté fins que no es finalitzi el compliment total de
I'obligacio principal.

 Facultat de realitzacié del valor: Si no compleixes I'obligacio principal, el titular del dret real (banc,
...) pot executar el dret de garantia.

« Dret de preferéncia: Aquest dret de credit que té el banc es converteix en dret preferent.

» Especialitat: El dret real només recau sobre un bé concret i mai sobre tot el patrimoni.

 Retripersecurietat: Aquell bé que has donat de garantia te'l pots vendre, pero els deute aniran a cart
del comprador.

Penyora:

Dret real de garantia mobiliaria que exigeix el moviment possessori. Ha de tenir com a objecte sempre un b
determinat de les seves caracteristiques i que ha de passar a possessio de I'acreedor o bé a una tercera pe
acordada de comu acord.

Entrega de la possessié d'un bé mobiliari a la persona a qui li devem (acreedor) per tal de garantitzar el
compliment d'una obligacio.

Se'l considera un contracte real perqué és obligatori I'entrega del bé i és important que aquest contracte sig
fet davant notari (document public) per donar constancia de la data i per poder tenir efectes davant tercers.

Hipoteca:

Dret real de garantia i, en especial de realitzacié de valor que recau sobre béns immobiliaris que assegura |
satisfaccié d'un dret de credit a partir de la concessio, el seu titular té la facultat de fer efectiu el valor.

Permet al propietari d'un bé obtenir finangament sense tenir que perdre el gaudiment del bé (casa
afectada/gravada).

Per concedir-se, és necessari la constancia registral, és a dir, que estigui inscrita en el Registre de la Propi

Té existéncia, vigéncia constitutiva i serveis per garantir la posicio de terceres persones interessades.

Diferéncia entre penyora i hipoteca.

» Naturalesa del bé sobre el que recau cada un dels drets reals.

 L'objecte de la penyora sén els béns mobiliaris, en canvi I'objecte basic sobre que recau I'hipoteca s
béns immobiliaris.

» Moviment possessori del bé subjecte a la garantia. La penyora exigeix que la possessio passi a
I'acreedor, en canvi en I'hipoteca la possessio I'exerceix el deutor perqué queda garantida mitjangan
Registre de la Propietat.

» La penyora és un dret real antiecondmic perqué, en principi, no esta previst el gaudiment per cap de
les parts (creditor, deutor). L'hipoteca en canvi, es considera un dret real més avancat perquée perme
continuar I'Gs per part del deutor.

c) Dret real d'adquisicié preferent.
No permeten el gaudiment del bé objecte del dret, el que si permeten és la facultat d'adquirir preferentment

bé que un determinat propietari vol vendre sempre que sigui a titol honerds (quan no és gratuit, hi ha un
moviment economic).
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« Tanteig.

* Retracte.

» Opci6.
Dret de tanteig:

Facultat d'adquirir un bé abans de queé ho faci una altra persona igualant 'oferta d'aquesta tercera persona
sempre que no s'hagi tancat abans el tracte o venda.

Ex: Oferir el pis al llogater abans que el qui fa I'oferta se'l quedi, el llogater només te d'igualar I'oferta per
quedar-se'l.

Retracte:

Facultat d'igualar I'oferta posteriorment un cop s'ha realitzat la venta. En el cas que el venedor no t'hagi avis
tu pots exercitar el retracte.

Dret d'opcio:

Contracte amb servitud del que una persona compromet a vendre a una altra persona un bé sota determine
condicions ja definides contractualment (conegut també com opcié de compra: paga i senyal).

Sempre té un origen convencional perqué és preparatori del definitiu.

La publicitat dels drets reals immobiliaris: el Reqistre de la Propietat.

El Registre de la Propietat té com a objectiu basic l'inscripcié dels actes i contracte relatius al domini i els
deures sobre propietat immobiliaria. Déna prova de la constituci6 i de I'avaluacié (dinamica dels drets reals)

- Registre public:

Té uns continguts/funcions oficials que s6n incorporar la situacié dels béns immobiliaris i dels drets que s'hi
relacionen.

El Registre de la Propietat és obert a tothom que hi vulgui accedir. S'hi pot accedir de les tres formes:
» Exhibicio: Peticié per part de qualsevol persona de qualsevol llibre del registre per consulta visual.
» Nota informativa: Petici6 verbal o escrita per part de l'interessat; no té valor de document public ja
gue fies tracta d'una fotocopia del llibre demanat.
» Certificacio registral: Es sol-licita sempre per escrit i, un cop emesa pel registrador, té valor de

document public, genera una responsabilitat pel registrador en cas de omissio de dades, inexactitud
falsetad, la qual comporta responsabilitat penal.

Funcions del Registrador:
Basicament és de qualificar els documents que se li fan arribar:
« Es fixa amb la capacitat dels otorgants.

« Es fixa amb la legalitat del document extern.
« Es fixa amb la validesa dels actes dispositius.

Com s'organitza el Reqistre de la Propietat.
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La seva organitzacié, a diferéncia del registre civil, ddbna molta més importancia al bé immobiliari i no a les
persones. No parlem de foli personal sin6 de foli real. A cada finca li corresponen una série de fulls o folis e
el llibre principal d'inscripcions.

El llibre d'index o de fitxes té una funcié auxiliar perqué facilita la recerca de qualsevol finca o persona,
sempre es refereix al llibre d'inscripcions.

« Llibre diari o apunts de presentacié: Es el llibre previ al llibre d'inscripcié. Rep diariament els
documents que es presenten a l'oficina registral mitjancant el uge s'anomena apunt de presentacio,
té una gran importancia perqué déna/marca la prioritat temporal.

« Immatriculacié de la finca: Es la primera de cada finca, aquesta inscripcié ha désser obligatoriament
de domini public.

» Dinamica del registre de la propietat: El registre de la propietat es regeix per tres principis:

O Principi de tracte successiu: La immatriculacié d'una finca al registre permet
incorporar nous actes dispositius sobre la finca (hipoteques, vendes, ...) i que, per
tant, afecten al titular del registre (propietari). Els successius propietaris han d'estar
registralment relacionats com a norma general dins el nostre ordenament juridic.

¢ Principi de la prioritat registral o taular: Té una gran importancia perqué certifica de
forma molt important el moment en qué el document entra en el registre, a favor del
qui el presenta. Un cop inscrita una finca/bé immobiliari no pot inscriure's cap altra
amb els mateixos termes. A nivell registral el més important no és la data de la
compra—-venda siné la data de la incorporacio al registre.

O Principi de tancament registral: El registre s'oposa a la inscripcié o presentacio
posterior de titols ja inscrits 0 que contradiguin als ha inscrits.

¢ Principi de trencament registral: Succeeix quan s'atura el tracte successiu (quan
aguest no es produeix). Succeeix quan una persona compra un bé immobiliari i no va
al registre, posteriorment aguesta propietat potser subhastada per causes de l'anteric
propietari i passar a altres mans la propietat.

¢ La persona que s'ha oblidat només té dos opcions:

[Acte de notarietat.
[Expedient de domini.

TEMA 9 OBLIGACIONS | CONTRACTES
- Obligacié

Deure que té una persona que es caracteritza per la seva patrimonialitat, el caracter patrimonial es concret:
amb la prestacié que incorpora.(Una prestacié és una conducta deguda per una part i esperada per l'altre p

El codi civil ens diu que l'obligacié és una relacio juridica establerta com a minim entre 2 persones i dirigida
gue una d'aquestes obtingui determinats béns o serveis a partir de la cooperacié de l'altra part, o de l'interc:
economic reciproc.

Subjectes de I'obligacié:

» Acreedor. (Situaci6 bipolar)
» Deutor

Acreedor: Titular del dret subjectiu, pot exigir una conducta al deutor, és a dir, pot exigir-li la prestacié
pactada.
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Deutor: Subjecte d'un deure juridic (deute), I'imposa el seguiment d'una determinada conducta/comportame

Prestaci6: Conducta o comportament que ha de realitzar el deutor i que I'acreedor té la facultat de poder
demanar.

Caracteristiques:
* Licita.
* Realitzable/possible
» Determinada

Les fonts de les obligacions:

e Llei
» Autonomia de les parts (decisi6é de 2 parts). Ex: compra-venda

Classes d'obligacions:

A partir de la diversitat de subjectes:
« Obligacions mancomunades:
. Acti\{a(Acreedor): Cada un dels acreedors només pot exigir del deutor la part que li correspon del
. (F:’r:sdslkla (Deutor): Cada deutor només ha de fer efectiva la part del deute que li correspon.

Obligacions solidaries:

 Activa: Qualsevol dels creditors pot demanar la totalitat del deute.
« Passiva: Qualsevol deutor se li pot demanar la totalitat del deute.

A partir del tipus de prestacio:
» Generica: Quan l'objecte esta indeterminat i només coneixem que pertany a un géenere o tipus.
 Especifica: Quan la prestacio esta concretada en les seves caracteristiques. Prestacio totalment
particularitzada.
A partir de la unitat o diversitat de prestacions:
« Alternativa: Es preveuen diverses prestacions i el deutor en pot realitzar qualsevol d'aquestes.

» Facultativa: S'ha fixat una prestacio pero el deutor té la possibilitat de realitzar—ne una altra de simil;
0 analoga.

El Contracte. Contingut.

Apareix per la necessitat de qualsevol per relacionar—se amb altres persones, ens relacionem per aconsegt
coses que ells tenen o serveis que ens ofereixen (intercanvis economics).

Els contractes, perqué els consideri com a tal juridicament han de tenir importancia patrimonial, és a dir, les
prestacions de cada part s'han de poder vabrar econdomicament.

Acord de dos voluntats o persones per tal de realitzar un intercanvi d'un bé o d'un servei per un altre bé o
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servei.

El contracte és la vestimenta juridica de qualsevol operacié econdmica important que tracti d'un intercanvi c
béns o serveis.

Principis basics gue dominen la contractacio:

« Principi de lI'autonomia privada: Les parts contractants tenen autonomia. En una gran part de la
contractacio son le parts qui decideixen les estipulacions dels contractes (gran poder d'autoregulacic
de les parts).

* Principi espiritualista: El més important en el contracte és que dos parts es posin d'acord
independentment de la forma en que ho facin.

« Principi de la llibertat de forma: (verbal o escrita): A efectes practics i de prova es desaconsella
absolutament la realitzacié de contractes verbals.

Contingut del contracte.

Els contractants poden incorporar en el contracte els pactes, condicions i estipulacions que tinguin per
convenient, sempre que no siguin contraries a la llei o a la moral.

Tipus de contractes:
* A partir de la regulacié que tenen el dret:

» Contractes tipics: Els seus esquemes contractuals estan legalment establerts i recollits en el codi ciy
llei o arrendaments, ... Aquests contractes tenen un origen historic i ofereixen una linia basica
d'actuacié amb poques normes imperatives i amb una gran autonomia de les parts (s'hi poden
incorporar moltes modificacions).

» Contractes atipics: Contractes que tot i que no tenen reconeixement legal, tenen els requisits
essencials del contracte. La majoria de contractes atipics, amb el pas dels anys, es converteixen an
contractes tipics. S'ha d'anar molt en compte a la redaccié perqué no hi ha la legislacié de suport. E
franquicia,

A partir de la finalitat que es persegueix:

» Contractes gratuits: Quan una de les parts s'enriqueix 0 obté un benefici a conseqiiéncia del contrac
sense tenir que suportar una carrega o haver de realitzar una contraprestacio.

» Contracte honerds: La prestaci6é d'una part té la seva rad de ser en la contraprestacio de l'altra part.
contractes d'arrendaments, ...

» Contractes commutatiu: Quan s'ha establert la relaci’¢o d'equivaléncia entre les prestacions de les
parts de forma certa i segura.

« Contracte aleatori: Quan alguna de les prestacions o la seva quantia depenen d'un aconteixement
incert. Ex: Contracte d'asseguranca, ...

Elements del contracte.
Format per dos tipus d'elements:
- Elements essencials: Elements que sense ells no es poden formar, imprescindibles:

e Consentiment de les parts.
» Objecte del contracte.
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* Causa del contracte
* Forma del contracte.

— Elements accidentals:

* Condicio.
« Termini (Aquests es poden convertir en essencials).

El codi civil només ens parla d'elements basics o essencials (1261) ens diu que els elements que ha de ten
obligatoriament un contracte sén tres: Consentiment dels contractants, objecte del contracte, causa de
I'obligacio.

Elements essencials:

— Consentiment de les parts: Element principal dels essencials, el punt de partida és la voluntat coincident
les parts. Aquest consentiment és basic que s'hagi format de forma lliure i quocient i sempre per persones ¢
tinguin capacitat d'obrar.

Tipus de formacio6 del contracte: Incorpora tots els actes previs a la perfeccié o firma d'un contracte. Gaireb
sempre hi ha dues parts: I'oferta i I'acceptacié sobra la cosa i la causa del contracte. L'oferta sol ser una
manifestacié de voluntat realitzada per una persona i dirigida a altres persones proposant la celebracio d'un
determinat contracte. Té dues caracteristiques:

« Llibertat de forma.
« Data de caducitat.

L'acceptacio és l'expressio de voluntat que realitza el destinatari de I'oferta donant o no la seva conformitat
sempre que l'oferta no hagi caducat.

Vicis de la voluntat: Voluntats mal formades: A la lliure formacié del contracte hi poden apareixer vicis de la
voluntat que poden convertir el contracte amb nul. El 1265 del codi Civil ens diu que un contracte sera nul
guan el consentiment sigui realitzat per error, violéncia, intimidacié o dol(engany).

« Error (1266): Invalida el contracte si recau sobre la substancia del contracte o sobre les seves
condicions essencials.

* Violencia (1267): Existeix violencia quan, per aconseguir el consentiment, es fa servir una forga
irresistible. En casos de vidéncia fisica no hi ha consentiment.

« Intimidacié (1267): Consisteix en qué un dels contractants té una por o temor racional i fonamentat
patir un mal imminent en la seva persona/bé o dels seus familiars (esposa, ascendents, descendent

« Dol (engany): Aquest acte ha d'incitar a l'altre contractant a celebrar el contracte per causa d'engany
males arts. Ha de ser greu, amb mala intencid, conscient i premeditat. Ha de ser determinant perque
aguella part firmi. Hi ha també el do b6 que és exagerar les excel-léncies d'alguna cosa i/o amagar |
desavantatges.

Compensacio del dol: Es déna quan les dues parts actuen, amb engany.

— Objecte del contracte: Element essencial del contracte, segons el 1261 sén els béns o serveis utilitzats er
l'intercanvi economic que es realitzen en el contracte.

Ha de tenir tres caracteristigues:

» Licitut: Han de ser coses que estiguin en el mon del comerg i que no atemptin a la llei o les bones
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costums.

 Possibilitat: Han de ser objecte del contracte les coses que poden ser efectives, inicialment o
posteriorment.

» Determinacié: Es suficient que I'objecte pugui ser o arribar a ser determinat.

- Causa del contracte: Es el tercer element essencial del contracte. El 1275 del CC ens diu que els contrac
sense causa o0 amb causa il-licita no produeixen cap efecte. La causa és il-licita quan contradiu la llei o la
moral.

Un dels seus objectius basics és la possibilitat d'un control judicial.(el jutge es llegira el contracte per
determinar si la causa es licita). La causa es pot identificar amb la solucié socioecondomica que persegueix:
contracte.

La causa és l'element essencial més indeterminat, perqué és molt dificil averiguar—la.

El nostre ordenament és obertament causalista i exigeix l'existéncia de la causa, no s'admeten els contracte
abstractes. Tres vicis de causa: Inexisténcia, falsedat i il-licitud.

- La forma: No se'l considera un element essencial en el codi civil, tot i que I'evolucié de la contractacio el
considera molt important, aques és introduit per la llei, la forma es considera com a pressupost de validesa
contracte.

La forma és equivalent al medi de exterioritzaci6 de la voluntat de les parts, representa: transformar el
sentiment intern de les parts amb una exterioritzacié objectiva/concreta.

Es un mitja concret i determinat que la voluntat de les parts o I'ordenament juridic exigeix per perfeccionar
contracte. Podem diferenciar dos tipus de formes:

« Forma subtancial: Es la formalitat/caracteristiques que s'exigeixen a determinats contractes perqueé
puguin existir en aquests casos la forma és essencial o substancial.
» Forma probatoria: Només es demana per tenir prova que s'ha celebrat el negoci, com a prova del
negoci, no condiciona la seva eficacia. El negoci és valid tot i que no es segueixi la férmula normal.
La forma pot tenir dos objectius:

» Perqueé tingui efectes davant terceres persones.
« Aconseguir notarietat/publicitat.

Altres dos elements accidentals de la forma:

 Condici6: surten de I'autonomia de les parts.
« Termini: Poden ser-hi o no ser-hi, depenent de les parts.

Condici6: Es pot incorporar a qualsevol contracte per voluntat de les parts, quan les parts decideixen
incorporar—lo, té molta importancia, passa a ser llavors un element determinat i es diu que és definitori de |z
propia eficacia del contracte perqué la condicié és una situaci6 futura incerta que s'ha de produir o s'espera
que es produeixi, ha de complir uns requisits:

» circumstancies que s'ha de poder arribar o produir.
« La condicié no pot ser contraria a la llei o la moral.

Tipus de condicions:
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» Condicio suspensiva: Es déna quan l'eficacia del contracte depén de la posada en practica de la
condicio, fins que no es produeixi la condicié, el contracte queda en suspens. Reporta eficacia.

» Condicio resolutiva: Quan el contracte, només celebrat, ja genera els efectes propis com si no existi
cap condicid, pero l'arribada de | condicié suposa l'ineficacia del contracte, reporta l'ineficacia perqut
suposa la finalitzacio dels efectes del negoci. Ex: s'ha de vendre un tant per cent per any, quan no s
arriba un any s'acaba el contracte.

 Condicio legal: Quan la llei subordina I'eficacia d'un contracte a una circumstancia futura o incerta i
sempre independent de la voluntat de les parts.

Termini: Quan s'incorpora un termini en un contracte, els efectes d'aquest contracte es produiran a partir d'
cert moment o bé duraran només per un determinat periode de temps. Moment el qual, a partir d'aquest, el
contracte guanya o perd validesa/eficacia.

Formes de fixaci6é del termini:

» La fixaci6é d'una data determinada.

« La fixacié d'un periode temporal determinat.

« La fixacié d'una data indeterminada pero que es té la certesa de qué arribara. Ex: la heréncia per ur
nen, en periode de gestacié, als 18 anys.

Tipus de termini:

« Inicial: Data a partir del que el contracte genera els seus efectes normals. Similar a la condicio
suspensiva.

« Final: Data en qué els efectes del contracte finalitzen, s'assimila a la condicié resolutiva.

» Essencial: Quan la realitzacié de determinades prestacions no es pot realitzar en una data diferent ¢
pactada.

La ineficacia del contracte.
Es la produccio dels efectes contractuals desitjats amb dos grans varietats:
« Invalidesa del contracte: Motivada per circumstancies internes del contracte (la nul-litat,
I'anul-labilitat,...)
« Ineficacia estricte: Es produeix en els casos en qué existeixen defectes externs al contracte (resciss

Invalidesa del contracte:

a) Nul-litat: Es el suposit més greu d'ineficacia, per tant el contracte no produeix cap efecte juridic. Es tamb
la maxima solucié de I'ordenament i no es pot subsanar ni per convalidacio ni per transcurs del temps.

Causes:

» Mancanca o inexistencia de qualsevol dels elements essencials del contracte (consentiment, objecte
causa).

» Mancanca de compliment de qualsevol dels requisits de I'objecte (licitud, possibilitat i determinacio).

* Il-licitud de la causa.

 Incompliment de la forma substancial.

» Contradiccio de les normes imperatives.

Qui pot exercitar la nulitat.
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Es automatica i pot ser declarada d'ofici pels tribunals de justicia, sense peticié expressa de les parts.

Es pot exercitar en qualsevol moment i la legitimacio activa és molt extensa i aixi es reconeix a favor dels
contractants, i a qualsevol persona interessada en exercitar-la.

Efectes de la nul-litat.
Restitucio: Intenta retornar a la situacié que existia anteriorment a la celebracié del contracte.
b) L'anul-labilitat.
Es el suposit d'ineficacia d'inferior gravetat a la nul-litat. La diferéncia principal amb la nul-litat ens la déna e
fet de que per tal de destruir els efectes del contracte compta basicament amb I'actuacié per part del titular
l'interés protegit.
Causes:
» Quan es dbéna qualsevol vici del consentiment (error, violéncia, intimidacié, i dol).

« Inexisténcia de capacitat d'obrar.
« Inexisténcia del consentiment del conjuge quan ho demana la Llei.

Com es pot exercitar I'anul-labilitat.

No és automatica, té una actuacié més limitada perqué només es pot exercitar durant 4 anys. | es limita a le
persones afectades directament i que sén les descrites anteriorment.

Efectes de l'anul-labilitat.

Restituci6: Retornar a la situacio que existia anteriorment a la celebracié del contracte.

Ineficacia en sentit estricte.

c) La rescissio.

Es una forma particular d'ineficacia que es produeix sempre en un moment posterior a la celebracié del
contracte, que inicialment es valid, perd que posteriorment es pot considerar fals per els perjudicis que pot

causar a una de les parts a un tercer.

La diferéncia de la rescissié amb l'anul-labilitat i la nul-litat és que aquestes Ultimes comporten la validesa
inicial del contracte, en canvi en aquesta Ultima no.

Causes:

» Rescissio per lesio: Perjudici patrimonial per una de les parts.
» Rescissio per frau: Quan existeix una intencié fraudulenta a tercers amb frau o creditors.

Requisits per exercitar—la.

» Només si el perjudicat no té cap altre recurs per obtenir la reparacid, per tant és una acci6 subsidiar

» Que el perjudicat pugui tornar la seva prestacio, si es fa necessari.

* Quan els objectes del contracte no estiguin en poder de terceres persones que hagin actuat de bon:
Si es dona aquest cas només es podra demanar una indemnitzacio.
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Efectes.

* La restitucio: Retornar a la situacio que existia anteriorment al contracte.
 La indemnitzacié: Si es déna el tercer requisit.

TEMA 10 EL COMPLIMENT | INCOMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS
* Pagament.

Realitzaci6 de la prestacié pactada, normalment amb diners. Els quals normalment sén la causa d'extincio
d'una obligacié.

Subjectes:

« Creditor (el que cobra).
 Deutor (el qui realitza el pagament).

El deutor és el subjecte actiu del pagament i el subjecte passiu de I'obligaci6 (perqué la pateix). Poden
intervenir—hi terceres persones.

Requisits del pagament.

» Exactitud de la prestacio.
« Moment de pagament (acordat per les parts).
« Venciment anticipat.
* Lloc de pagament (fixat en el contracte o obligacid).
» La méra del deutor/no pagament del deutor.
Retard en el pagament de la prestacié pactada.
Es produeix la méra quan es supera el termini fixat pel pagament.

Es produeix per dues causes:

» Manca de diligéncies del deutor (no recordar—se'n)
* Per la seva actitud dobsa (a proposit).

No es considera moéra si ha un cas fortuit o de forga major. Per la constitucié de la mora és necessari que e
creditor exigeixi judicial o extrajudicialment el pagament al deutor. La excepcio és la méra automatica. En Iz
gual no es necessita que el creditor recordi perqué la Llei aixi ho considera en aguest suposit.

Efectes de mora:

 Indemnitzacié per danys i perjudicis.
» Compliment de la obligacio.

« Manca de pagament.

El codi civil ens diu que s'anomena no pagament, qualsevol acte contrari a lo marcat en la relacié obligatori
gue provocara la restitucié i la conseqglient indemnitzacio.
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Causes d'incompliment:

« El fet de contrariar el contingut del pactat.
e Per dol, culpa o morositat.

Efectes de l'incompliment/manca de pagament:

» Execuci6 forgosa: Es produeix davant la manca de pagament del deutor, per tant el creditor present
la demanda judicial per aconseguir el compliment o bé la resolucié.
« Indemnitzacio per danys i perjudicis: Es la suma de diners que el deutor ha de donar al creditor per
reparar els danys i perjudicis ocasionats. Té dos components:
¢ Dany emergent: Pérdua soferta pel creditor.
¢ Lucre cessant/inexistent: (Guany que no existeix) Guany que el creditor no pot fer
treballar.

Causes d'exculpacié/exoneracié del deutor:
Causes en les que el deutor no ha de respondre (1105).

* Cas fortuit.
» Forgca major.

Son situacions que no s'han pogut preveure o que previstes, no s'han pogut evitar. Fets estranys a la volun
de qualsevol persona, fan que el deutor no els pugui controlar i que per tant no pugui realitzar la seva
prestacio.

El deutor (persona afectada) ha de donar prova de qué han succeit aguests incidents.

Aquesta exculpacié del deutor no es produeix sempre:

« El deutor ha d'assolir aixd (ho marca la llei).
» Ho determina la propia obligacié. Ex: assegurances.

TEMA 11 LA PROTECCIO DEL DRET DE CREDIT.

*No!!
« Accions subrogatories, directa i pauliana.

— Acci6 subrogatoria o indirecta: Aquesta accio es realitza quan el deutor no ens paga, en aquest cas
I'ordenament permet al creditor exercitar uns béns o drets que el deutor té inactius i per tant no ha realitzat.

100.000

Creditor Deutor inicial 1.000.000
2.000.000

1.000.000 Deutor del deutor inicial

Té un caracter subsidiari. Cal demostrar que el deutor inicial (el nostre) no té suficients béns per pagar—nos
Cal que:
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« El deutor inicial tingui respecte d'un tercer un crédit que es pugui exigir.

« El creditor pot demanar una quantitat superior a la seva propia deute.

« El creditor exerceix aquesta accié amb benefici del patrimoni del deutor, per integrar-li béns al seu
favor per tal de satisfer els seus deutes. Aquesta accié no és beneficiaria pel creditor, siné que cobr;
del deutor inicial si hi han béns en el seu patrimoni.

» En cas de qué hi hagi més d'un creditor aquest ingrés patrimonial beneficia a tots, no només al que
realitza l'accié subrogatoria. (per ordre de preferéncia).

- Accid directa:
L'ordenament juridic permet, en determinats casos, que el creditor pugui exercitar/demandar directament el
deutor del seu deutor sense que aquests béns hagin de passar préviament pel patrimoni del deutor

principal/inicial. El creditor cobra sense cap intermediari. Ex: Si t'atropella un cotxe, cobres directament de |
seva asseguradora,...

— Acci6 pauliana o revocatoria.

Acci6 d'impugnacié d'actes fraudulents del deutor. L'objectiu de I'acci6 és impedir I'eficacia d'aquests actes
fraudulents i per tant intenta recuperar i integrar al patrimoni del deutor béns o drets que li pertanyen que
encara estarien al seu patrimoni sin6 fos per actes fraudulents.

El requisit basic és que l'acte realitzat pel deutor sigui perjudicial pel seu creditor i que el deutor en sigui
conscient.

« Altres instruments de garantia.
Formes per intentar que el deutor faci eficag el seu deute:
a) El dret de retencib.

Facultat d'origen legal concedida al posseidor d'una cosa (tintorer) al qui s'autoritza a retornar la restitucio
d'aquesta fins que no se li pagui el que se li deu (servei).

Mecanisme col-lectiu que intenta aconseguir que el deutor realitzi la seva prestacié, forma de pressionar el
deutor.

Suposits legals per retenir una casa:
» Bé immobiliari o immobiliari pel posseidor de bona fe mentre no se li pagui el preu convingut.
» Retenci6 d'un bé en Us de fruit.
» Retencié otorgada a qui realitza una obra o un treball en un bé mobiliari fins que no se li pagui.
» Retencié que pot exercitar el mandatari o dipositari fins que no se li paguin els honoraris.
» Retencid que pot executar el creditor que té un objecte com a penyora fins que se li pagui la quantit:
acordada.
Tot i que el dret de retenci6 té un origen legal també es pot incorporar per autonomia de les parts.

Efectes:

« Allargar el periode de possessio d'un bé, dilatar la seva entrega.
» Es considera com a situacioé possessora especialment protegida.
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b) La pena convencional. (2n. Instrument de garantia).

Estipulacié penal que té com a objectiu facilitar la prova quan es produeixen danys o perjudicis al creditor i
facilita la seva indemnitzacio.

Acord negocial, entre les parts, per el que el deutor es compromet a satisfer al creditor o a un tercer el
pagament d'una quantitat de diners en cas de realitzacio de la prestacio pactada.

Previsi6 negocial substitutoria de la indemnitzcié per danys i perjudicis.

Es considera una obligacié accessoria perqué depén de la prestacié principal. Obligacié també subsidiaria,
nomeés es pot exigir si el deutor no realitza la seva prestacio.

Funcions:

¢ Quansitiva o de garantia: Les parts saben que sino paguen hi ha una pena.

 Punitiva 0 sancionadora: Quan la prestacié no es realitza o es fa defectuosament, pretén multar a la
part que no ho ha realitzat.

« Liquidadora o substitutoria: Aquesta pena substitueix a la indemnitzacio al realitzar—se una valoracic
prévia.

» Acumulativa: Es dbna en el cas en que les parts pacten que hi haura indemnitzacié per pena (pacta

c) Les arres.(paga i senyal) o senyals.

Béns que la part deutora déna a la part creditora en el moment de la celebracié d'un contracte, a la prévia c
celebracié, amb I'objectiu de convertir—-se amb garantia de que les parts realitzaran les seves prestacions i
en cas contrari la part que no hagi complert les perdra.

Tipus d'arres:

» Confirmatories: SAn les que tenen per funcié determinar la celebracié d'un contracte i es consideren
les arres com un pagament parcial del total de la prestacid. Es considera com una prova de la
perfecci6é del contracte, en el cas que no s'especifiqui el tipus d'arres que son, es consideren
confirmatories.

 Penitencials: Arres que faculten o permeten a una de les parts desistir de la seva execucié de tal for
gue si es produeix es conforma a perdre les arres o0 a tornar—les multiplicades per dos si va ser qui |
va rebre.

» Penals: Es constitueixen en forma de sanci6 en cas de qué no es realitzi I'obligacié principal. Tenen
una funcié de reparacié del dany causat, perd no faculten com les anteriors per desistir.

Es consideren com un extracte accessori de caracter real. Sempre garanteixen un altre negoci: casament,
compra-venda, ...

TEMA 12 CONTRACTES EN PARTICULAR (1)

*No!!
« Estructura del contracte de compra—venda (1145)

Una part es compromet a entregar una cosa determinada a canvi de qué l'altre li pagui un preu cert/vertade
amb diner o una altre formula que el representi.

Caracteristiques:
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« Contracte consensual: Es perfecciona a partir del consentiment de les parts.

» Contracte bilateral: Produeix obligacions reciproques per les dues parts: Entrega i pagament.
» Contracte honer@s: Cada una de les parts assumeix un sacrifici patrimonial.

« Contracte commutatiu: Les dos prestacions es consideren equivalents per les parts.
 Contracte translatiu del domini: Serveix com a titol per la transmissié de la propietat.

El contracte de compra—venda és el contracte tipus perqué la gran part dels seus preceptes s'extenen a tot
altres contractes, perqué és el contracte que té més legislacié/estipulacions (80).

Objecte de la compra-venda.

Es qualsevol cosa corporal o no corporal, mobiliari o immobiliari, que sigui present o futur, perd amb unes
condicions:

 La seva existéncia sigui actual o pugui arribar a ser—ho en un futur.
 La cosa sigui determinada, o pugui arribar a determinar-se.
« Sigui un bé licit, que estigui dins el comer¢ (que es pugui vendre).

Obligacions del comprador i el venedor.

Comprador:
Pagar el preu pactat en el lloc i termini que s'ha fixat en el contracte.

« L'element basic de la compra—-venda és l'existéncia del preu (quantitat d diner o signe que el
representa que el comprador ha d'entregar al venedor a canvi del bé objecte del contracte). Es un p
vertader o real (no té per que ser el de mercat).

* Preu cert o determinat o bé que es pugui arribar a determinar.

» Ha de ser amb diners o amb qualsevol signe que el representi (xec, lletra de canvi, pagarés, ...) Si
aguest preu no s'ha fixat, com que és caracteristica basica del contracte, s'estableix una data limit p
fixar—la, aquest data és el dia i el lloc en qué es fa entrega de la cosa venuda.

Venedor:
» Conservar el bé amb la moral diligéncia fins que es faci I'entrega i procedir a I'entrega.

Aquesta entrega s'ha de realitzar en el mateix estat en qué estava la cosa quan es va firmar el contracte,
afegint-hi els seus accessoris i millores.

* Forma: La forma pactada en el contractem tot i que existeixen formes espiritualitzades: quan
t'entreguen les claus del pis, ...

» Temps: Sin6 es confirma la data de realitzaci6 del contracte, es déna com a limit el moment de
perfeccionar el contracte. En quan al lloc hi ha llibertat per les parts, elles el fixen. En quan a les
despeses del contracte, aquestes aniran a compte del venedor, tot i que el transport I'assumeix el
comprador.

« Escriptura davant notari: Practicament obligatoria.

» Donar garantia de sanejament en casos de pérdua (eviccid) o de vicis ocults.

En aquesta casos, el venedor té l'obligacié de sanejar la cosa. Ha de respondre de dues coses: La propens
legal i pacifica i de qualsevol vici (defecte que tingués el bé).
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Es produeix eviccié o pérdua quan es priva el comprador del bé per una senténcia ferma i en virtud d'un dre
anterior a la compra sigui de tot o de part de la cosa comprada (guanyar en un judici).

El sanejament per eviccié o pérdua és un element essencial del contracte de compra—venda i es diu que
sempre existeix un contracte de compra—-venda amb escasses excepcions que poden incorporar les parts.

Si es produeix la pérdua total del bé, el comprador pot exigir la restitucié del preu i la indemnitzacié per dan
i perjudicis.

Sanejament dels vicis ocults.

Els vicis ocults sorgeixen quan la cosa venuda té defectes desconeguts que la fa impropia pel seu s norm:
que per tant disminueixen de forma important la se utilitat. Per tant el comprador d’haver—los conegut no
I'hagués adquirit o bé n'hagués pagat un preu molt inferior. Aquesta garantia no es déna quan els vicis o
defectes fossin coneguts. En aquest cas, quan es produeixen aquest vicis el comprador pot optar per dues
coses:

» Resolucid del contracte amb restituci6 de les despeses creades.
« Demanar /pactar una rebaixa en el preu inicialment fixat.

« El contracte de permuta.(1538)

Contracte molt senzill en el que un dels contractants entrega una cosa de la seva propietat a canvi de rebre
una altre que s'incorpora al seu patrimoni.

Intercanvi de drets de propietat, s'anomena també antecedent historic de la compra—venda.
La gran diferéncia amb la compra—venda és que no existeix preu tot i que si hi ha un intercanvi de valors.
7. La donaci6.

Acte de lliberalitat per el que una persona propietaria disposa gratuitament d'una cosa amb favor d'una altre
persona (beneficiari) qui I'accepta (normalment).

Transmissié voluntaria d'una cosa o conjunt de béns que realitza el donant en favor del donatari sense rebr
res a canvi.

TEMA 13 CONTRACTES EN PARTICULAR (1)
- Arrendaments

Prové de després de la guerra civil, el regim comenca a legislar a favor del llogater. Al 1946 s'incorporen 3
punts basics:

« Dret a prorroga del contracte.
* Rentes congelades.
* Dret a subrogacio.

A partir del 1964 s'incorpora una variacid: es poden anar variant els preus, en funci6 de I'lPC, produint una
dinamica del mercat.

Al 1985 el ministre Boyer va fer un conjunt de mesures al mercat de lloguers. A partir d'aquell moment no
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servien ja les lleis de 1964. Ara passa a decidir el propietari els preus i durades dels contracts (sobretot de
locals comercials). No va solucionar tot lo anterior.

Es van trigar 10 anys, fins al 1995, perqué aparegués la nova llei d'arrendaments urbans.

Existeix una gran diferéncia entre arrendaments de vivendes, on s'ajuda al arrendatari, i en arrendaments
d'altres usos, on hi ha un terme mig entre arrendador i arrendatari.

» En arrendaments de vivendes es regeix per lo disposat en el titol 1l de la llei, en el seu defecte per
voluntat de les parts i supletdriament pel codi civil.

« En arrendaments d'altres usos es regeix per la voluntat de les parts, en defecte per lo disposat en el
titol 11l de la llei i supletériament pel codi civil.

* Si els contractants no volen seguir el preceptes de la LAU i aquesta els ho permet, la renlincia haur:
de fer—se de forma expressa respecte de cada punt. Dins la llei trobem normes imperatives d'obligal
compliment i normes dispositives que deixen autonomia a la decisi6 de les parts. Aquesta
diferenciaci6 deriva del diferent grau de proteccié que té el legislador per cada un dels suposits.

» En els arrendaments de vivendes s'estableix un régim Ifiegal que prioritza la proteccié de l'arrendate

« En els arrendaments d'altres usos es deixa al lliure acord de les parts, sense protegir a cap part
contractant en especial.

 El tema de la duracié és novedos en la nova LAU. Tot i que es deixa llibertat a les parts, es
I'arrendatari qui decideix, aquest pot anar demanant prorrogues fins als 5 anys, com a maxim !l

Arrendaments d'altres usos/desti diferent de I'habitatge:

« El titol 11l de la llei esta dedicat basicament a altres usos, tot i que no és un capitol exhaustiu, en par
molt pel cim (la llei vol que les parts decideixin entre elles), sdn normes dispositives la disposicid de
les parts).

* Les parts negocien lliurement la renda i la durada del contracte.

« Els contractes varien anualment segons I'lPC.

Si es produeix la venda de la finca, el comprador queda subrogat a la situacié de l'arrendador. El propietari
d'assumir les obligacions de I'antic propietari.

* Les obres de millora o conservacié tenen el mateix tracte que reben les de vivenda. Les de
conservacio les ha fet I'arrendador, mentre que les de millora van a carrec de l'arrendatari.
 Possibilitat de que l'arrendatari pugui rellogar el contracte sense consentiment de I'arrendador i nom
amb I'obligacié de notificar-li durant el mes posterior. Si es produeix aquest subarrendament pero, €
parcial, es pot augmentar la renda un 10%. En canvi si és un subarrendament total o cessio es pot
augmentar un 20%.
» Es deixa de parlar de traspas per parlar d'una indemnitzacié per pérdua de clientela. Perqué es pug
rebre aguesta indemnitzacié es tenen que complir 3 requisits:
¢ S'hagi acabat el contracte fer finalitzaci6é del periode pactat.
¢ Durant els dltims 5 anys s'hagi realitzat una activitat comercial.
O L'arrendatari, en 4 mesos d'antelacio a la finalitzacié del contracte, expressa la
voluntat de renovar el contracte per un termini de 5 anys més.
« S'introdueix una fianga obligatoria de 2 mensualitats i es preveu un sistema d'actualitzacio.
« Es limiten les subrogacions per causa de mort, el seguiment de l'activitat empresarial i s'haura de
notificar a lI'arrendador durant els 2 mesos seglents al succés.
« S'incorpora un régim transitori per els contractes anteriors al Decreto Boyer (1985) que es mantenie
en situacié de prorroga legal i que per tant es regien per la llei del '64.
« S'introdueix un termini mig—curt (5—-10 anys) per tal que les rendes congelades recuperin la variacié
de preus soferta.

36



« S'introdueix un termini mig-llarg (5—-25 anys) per tal que els contracte indefinits finalitzin i s'adoptin
a la realitat.

Arrendament de serveis (1544)

En aquest contracte una de les parts es compromet a realitzar un servei material a I'altre part a canvi d'un p
cert.

Caracteristiques:

« L'objecte del contracte és la prestacio d'una activitat i no el resultat que es busca.
» La remuneracio ha d'ésser proporcional al temps de realitzacio del servei.

El contracte d'obrar.

Es dbéna quan una persona (contratista) es compromet a executar uns contruccié amb benefici d'una altre g
acabara sent el propietari de I'obra i que a canvi haura de pagar un preu pactat, en aquest tipus de contract
diferéncia de I'anterior, I'important és el resultat i no tant el treball realitzat.

TEMA 14 CONTRACTE EN PARTICULAR ( 111)

El contracte de mandat (1709) Encarrec

Hi ha una persona (mandatari) que es compromet a realitzar un servei o fer alguna cosa per encarrec d'une
altra persona, el mandant.

Contracte consensual, gratuit o retribuit, té la seva garantia amb la confianca entre les parts.

El contracte de préstec. (1740)

Una de les parts entrega a l'altra una cosa per tal que I'utilitzi durant un cert temps i després li retorna
(comodat).

Quan el que ens deixen sén diners. Una de les parts deixa a l'altra una quantitat de diners.
Contracte real, es perfecciona amb l'entrega de la cosa.

El contracte de dipdsit.

Contracte per el que una persona (dipositant) entrega un bé mobiliari a una altre (dipositari) per tal que li
guardi i li sigui retornat que es pacti.

Contracte real, perqué s'ha de realitzar I'entrega i, en principi el dispositari es compromet a conservar—lo i a
retornar—lo sense utilitzar—la.

El contracte de fianca. (1822)

Garantia de caracter personal, intenta assegurar la satisfaccio d'un crédit del creditor i que per tant preveu ¢
risc d'insolvencia total o parcial.

Aquesta garantia que incorpora la fianga es dona en el moment de poder—se dirigir a un altre patrimoni per
poder cobrar.
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El que es compromet és que una persona es comprometi a pagar en lloc d'una altra si aguesta no respon.
Contracte consensual, accessori (sempre relacionat amb un de principal).

Pot ser gratuit o honerds (que implica costos per una de les parts).

Els contractes aleatoris.

Contracte on s'incorpora un factor de risc per una de les parts, que una de les parts no sap si tindra que fer
efectiva la seva prestacio.

Ex: loteria, assegurances, ...
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