PERMUTA
Art. 2327 CC DF

Es uno de los primeros contratos que se utilizaron en la antigiiedad ya que al no existir las monedas se
realizaban los trueques o intercambios de mercancias.

Este contrato esta contenido en el art. 2327 del CC que menciona que La permuta es un contrato por el cuc
cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra. Se observard, en su caso lo dispuesto en e
2250 CC
Por lo tanto al contrato de permuta con excepcién del precio se le aplica las reglas de la compraventa de ta
suerte que incluso las obligaciones de los permutantes son las mismas del vendedor, esto también de acue
con el art. 2250 CC.
CLASIFICACION DEL CONTRATO: Contrato bilateral, principal, oneroso, conmutativo, simple, etc.
ELEMENTOS DE EXISTENCIA:
Consentimiento: Acuerdo de voluntades de los permutantes o permutante y permutuatario.

« Permutantes: Mismas condiciones en el objeto = circunstancia

» Permutante: Cuando éste hace una permuta con un objeto de valor superior.

» Permutuatario: Cuando éste debe de pagar todavia una diferencia por el objeto, ya que el suyo es d

menor valor.

Objeto: La transmision de cosas o titularidad de derechos. En cuanto al precio aplica la regla art. 2250 CC.

REQUISITOS DE VALIDEZ:

Los mismos de todos los contratos y en materia lo que es capacidad se da en concordancia con las reglas |
compraventa Art. 2274y 2276 CC (capacidad), 2277, 2280 CC.

FORMA:

En la permuta hay libertad cuando se trate de bienes muebles art. 2216 y 2217 CC.

Art. 2328 CC, Permuta cosa ajena: Si uno de los contratantes ha recibido la cosa que se le da en permuta \
acredita que no era propia del que se la dio, no puede ser obligado a entregar la que él ofrecié en cambio, \
cumple con devolver la que recibid.

OBLIGACIONES:

Tienen las mismas del vendedor.

Art. 2329 CC Prestar eviccion.

Finalmente cada permutante asume el pago de los gastos, honorarios, impuestos del bien que adquiere.

CONTRATO DE PERMUTA



CONTRATO DE PERMUTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE Y DE OTRA PARTE AMBOS EN SU
DOBLE CARACTER DE PERMUTANTES Y PERMUTUATARIOS, MISMO QUE CELEBRAN DE
ACUERDO CON LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

|.— Declara (El propietario del inmueble ).

a) Ser el Unico y legitimo propietario del inmueble identificado como mismo que adquiri6 mediante escritura
publica nimero de fecha otorgada ante la fé del Lic. Notario Publico No. , la cual se encuentra inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, bajo los siguientes datos:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b) Ser mayor de edad, de Estado Civil , tener su domicilio en la calle de Fraccionamiento , Estado de . y
encontrarse debidamente capacitado y sin impedimento alguno para poder llevar cabo la celebracion del
presente contrato.

c¢) Conacer el estado fisico del inmueble que por medio del presente contrato adquirira en su caracter de
permutuatario, asimismo manifiesta haber revisado toda la documentacion relacionada con el mismo, no
encontrando objecién alguna en ella y por lo que se le ha explicado entender la situacion juridica que guard
el inmueble que adquiere.

Il.— Declara (El propietario del inmueble II):

a) Ser el Unico y legitimo propietario del inmueble identificado como mismo que adquiri6 mediante escritura
publica nimero de fecha otorgada ante la fé del Lic. Notario Publico No. , la cual se encuentra inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, bajo los siguientes datos:

b) Ser mayor de edad, de Estado Civil , tener su domicilio en la calle de Fraccionamiento , Estado de . y
encontrarse debidamente capacitado y sin impedimento alguno para poder llevar cabo la celebracion del
presente contrato.

c¢) Conacer el estado fisico del inmueble que por medio del presente contrato adquirira en su caracter de
permutuatario, asimismo manifiesta haber revisado toda la documentacion relacionada con el mismo, no
encontrando objecién alguna en ella y por lo que se le ha explicado entender la situacion juridica que guard

el inmueble que adquiere.

EXPUESTO LO ANTERIOR LOS COMPARECIENTES OTORGAN LO QUE SE CONTIENEN LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS



PRIMERA.- EI Sr. en su caracter de permutante, transfiere al Sr. en su caracter de permutuatario el inmuel
mencionado en la declaracién primera inciso a, identificado como , con la superficie, medidas y linderos
determinados en dicha declaracion.

Por su parte el Sr. en su caracter de permutante, transfiere al Sr. en su caracter de permutuatario el inmuel
mencionado en la declaracién segunda inciso a, identificado como , con la superficie, medidas y linderos
determinados en dicha declaracion.

SEGUNDA.- Ambas partes, se obligan a entregar la posesion fisica de los inmuebles permutados, al
momento de firma del presente contrato.

TERCERA.- Ambas partes llevan a cabo la transmision de los inmuebles de los que son propietarios libres
todo gravamen, asi como de responsabilidades de caracter fiscal, de aquellas derivadas de relaciones de
trabajo y de cualquier otra indole relacionadas con el inmueble materia del presente contrato.

CUARTA.- Ambas partes en su caracter de permutantes, se obligan a responder del saneamiento en caso
eviccion, respecto de los inmuebles que por medio del presente instrumento transmiten, asi como de los vic
ocultos.

QUINTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumento las
partes podran optar por la rescisién del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena convenciona
plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo siguiente:

La parte que diere lugar a la rescision, debera cubrir a su contraparte la pena convencional pactada, misme
se menciona mas adelante, esto en el caso de que la parte que no hubiere dado lugar a la rescisiéon asi lo
aceptare, ya que esta siempre tendra el derecho de optar por la rescisiéon del presente contrato.

SEXTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena convenciol
la cantidad de pesos moneda nacional.

SEPTIMA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fe del not
publico No. corriendo por su exclusiva cuenta todos los gastos, derechos, impuestos y honorarios que gene
por concepto de adquisicidn del inmueble y en su caso cada una de las partes, tendra que cubrir su propio
impuesto sobre la renta, si es que se llegare a generar, obligAndose ambas partes a entregar toda la
documentacién que le solicite el fedatario publico mencionado.

OCTAVA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error, lesion,
mala fé, coacciodn, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorgan que pudiese
invalidar el presente contrato.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las partes
desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de ambas partes estando conformes con el conte
y clausulado del presente contrato lo firman el dia de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al calce
esta Ultima para todos los efectos legales a que haya lugar.

CONTRATO DE PERMUTA DE BIENES INMUEBLES Y DE EXTINCION PARCIAL DE
FIDEICOMISO

En la ciudad de Tlalnepantla, Estado de México, a los... dias del mes de...demil ........................ , Yo, el
licenciado... notario publico nimero... en este Distrito, hago constar que comparecen: de una parte
................................. , en su caracter de fiduciario del fideicomiso registrado con el nimero... representado ¢
este acto por su delegado fiduciario SEA0r .......c.coeeeevvvvviiiiiiinnnnenn, y de la otra, el SEA0r ......cccoeeevviviiiiiiiinnnnn,



dijeron: que vienen a formalizar el CONTRATO DE PERMUTA DE BIENES INMUEBLES Y DE
EXTINCION PARCIAL DE FIDEICOMISO, que sujetan al tenor de los antecedentes y clausulas siguientes.

ANTECEDENTES:

I. De los titulos de propiedad de los permutantes. Declara el sefior ................................. , bajo protesta de d
verdad, lo siguiente:

a) Que por escritura nimero... de fecha... pasada en el protocolo de mi cargo, adquirié por compraventa, ur
fraccion del terreno de mayor extension denominada ................................. , ubicada en el pueblo
................................. , en términos de este Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, con superficie de
................................. metros cuadrados, con las medidas y colindancias siguientes al Norte... al Sur... al
Oriente... al Poniente... Registro: partida nimero... del volumen... libro primero, de la seccion primera en el
Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad;

b) Que por escritura nimero... de fecha... otorgada ante la fe del suscrito notario, adquiri6 mediante contrat
de compraventa, una fraccién de terreno del de mayor extension denominado ................................ , con la
misma ubicacién que la anterior, con superficie de ciento veintidés metros cuadrados, con las medidas y
colindancias siguientes: al Norte... al Sur... al Oriente... al Poniente... El primer testimonio de dicha escriture
guedo registrado en el Registro Publico de esta localidad bajo la partida namero... del volumen... libro
primero, seccion primera;

¢) Que por escritura numero... de fecha... otorgada ante la fe del suscrito notario, por contrato de comprave
gue en ella se consigna, aparece que adquirié una fraccién del terreno de mayor extension denominado
................................. , Sita en el mismo pueblo que las dos anteriores, con una superficie de doscientos treir
metros cuadrados, con las medidas y colindancias siguientes: al Norte... al Sur... al Oriente... al Poniente...
Registro: Bajo la partida namero... del volumen... libro primero, seccidon primera, con fecha... en el mismo
Registro Publico de la Propiedad;

d) Que por escritura nimero... de fecha... otorgada ante la fe del suscrito notario, por compraventa, adquier
propiedad de una fraccién de terreno temporal del de mayor extension denominado ...........cccceevveeveveeeneeee. ,
ubicado en el pueblode .........ccevveeens , de este Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, con
superficie de quinientos metros cuadrados y con las siguientes medidas y colindancias: al Norte... al Sur...
Oriente... y al Poniente... Registro: Quedé inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad col
fecha... bajo la partida nimero... del volumen... libro primero, en la seccion primera.

e) Que por escritura nimero... de fecha... otorgada como las anteriores ante la fe del suscrito notario, se
contiene compraventa, por medio de la cual adquiere la propiedad de una fraccién de terreno eriazo del de
mayor extension denominado ...........cccceeeveeveeeeeeeeeen. , con la misma ubicacion que los anteriores, con una
superficie de setecientos metros cuadrados, con las medidas y linderos siguientes: al Norte... al Sur... al
Oriente... y al Poniente... El primer testimonio quedo inscrito, debidamente, en el Registro Publico de esta
ciudad con fecha... bajo la partida nimero... del volumen... libro primero, de la seccidon primera.

El sefior .....ccvveeeeeeieiiiieiinn, manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que las fracciones de terreno antes
descritas, son de su exclusiva propiedad, y se encuentran libres de todo gravamen y limitacion de dominio,
como se me acredita con las correspondientes certificaciones expedidas, de cada una de dichas fracciones
el tenedor del Registro Publico de la Propiedad de esta localidad, de las que se toman razones al margen d
esta escritura para los fines legales consiguientes, y anexandolas con la letra conducente al apéndice de e
misma escritura; y por cuanto a sus contribuciones prediales, también se encuentran al corriente en su pag
las que se satisfacen con las cuentas respectivas a la Receptora de Rentas del Estado, de cuyas boletas o
recibos también se toma nota al margen de esta escritura para los fines legales consiguientes.



T = IE=Y=] 1 (o] , en su caracter de delegado fiduciario del ............ccccceeiinnnnnnns , declara, be
protesta de decir verdad, qUe: .......cccceeeveeeeriireniiinnnn. , adquiri6 diversos terrenos contiguos entre si, segln
diversas escrituras que fueron otorgadas ante la fe del sefior licenciado... notario Publico namero... del Dist
Federal, y que a continuacion se relacionan:

a) Por escritura nimero... de fecha... inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Tlalnepantla, Estadc
México, con fecha... bajo la partida nimero... volumen... libro primero, de la seccién primera, por la que se
acredita que el sefior .........ccccceeeeeiiieenininnns vendiden ......cccceeeeeeenn. pesos una fraccion de la finca
denominada .........ccccceeeeiieeeeieeennns y otra de la ex hacienda ............ccccceeeeneen , en el Municipio de
................................. , Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, con superficie de dos millones de metros
cuadrados;

b) La escritura publica nimero... de fecha... inscrita en el mismo Registro Publico que la anterior, con fecha
bajo la partida nimero... libro... de la seccién primera por la que la sefiora ..........ccceevvvevveeeeennnnn. le vendio en
preciode ......cccceeeevneeennnn. pesos una superficie de seiscientos mil metros cuadrados, contigua a la anterior;

¢) Y la escritura nimero... de fecha... inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, con
fecha... bajo la partida nimero... del volumen... libro primero, de la seccion primera, por la que el sefior
................................. levendi6 enun ......................... pesos, otra fraccion de lafinca .................................,, C
superficie de doscientos cincuenta mil metros cuadrados.

lll. Agrupacion de predios y constitucion de fideicomiso. Sigue declarando el sefior ................................. , CC
el caracter ya expresado, que por escritura nimero... de fecha... pasada ante la fe del sefior licenciado... nc
Puablico nimero ... del Distrito Federal, debidamente inscrita en el asiento niamero ... libro segundo de
gravamenes, seccion primera, con fecha... en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad,
................................. , hizo la agrupacién o unificacién de los predios antes relacionados, integrando una sol
unidad topografica y con una superficie total de dos millones ochocientos cincuenta mil metros cuadrados,
con las medidas y colindancias que se determinan en dicho instrumento. En el mismo instrumento se hace

(of0] 11 r= Lo [V 1 T , conjuntamente con el sefior .........cccccceeeeiiieeenenenn, , entrego al
................................. , los bienes en fideicomiso, en los términos de las clausulas que en lo conducente copi
L Primera. ML= IST=T (o , constituyen un fideicomiso irrevocable
sobre los bienes que mas adelante se detallan y con las caracteristicas siguientes: Fideicomitente:
................................. y el sefior ...............eeevvvvveennn.....; Fideicomisarios... bienes fideicomitidos: El total de los
terrenos adquiridos en las escrituras publicas ya relacionadas anteriormente... por parte de Urbanizacion
Nacional, y por parte del SEA0r ..........cccovvvvivviennreennn. , las sumas necesarias para el desarrollo total del proye

mediante una inversién propia hasta por la suma de treinta millones de pesos, conforme vaya siendo reque
por el fiduciario, el cual se guiara por el programa basico que se anexa al apéndice de esta escritura con la
letra respectiva; objeto del Fideicomiso: el fraccionamiento, urbanizacion, lotificacion y venta del terreno
fideicomitido y la ejecucién de todos los actos y celebracion de todos los contratos anexos o relacionados ¢
su objeto y con su administracion integral. Segunda. Los bienes que se entregan en fideicomiso, quedan
afectos exclusivamente al fin a que se destinan, por lo que sélo podran ejercitarse respecto de ellos, los
derechos y acciones a que se refiere el mencionado fin, no reservandose los fideicomitentes derecho ni acc
alguna sobre ellos, por lo que todas las que les correspondian, quedan transmitidas al fideicomisario——quie
sera titular de las mismas y tendrda todas las facultades que tal caracter le confiere, pero sujetandose a la
obligacion de usarlas y de ejercitar los derechos y facultades, para la realizacién de los bienes determinadc
este fideicomiso. Tercera. En el desempefio del fideicomiso, el fiduciario tendra todas las facultades propias
de su encargo y en particular las siguientes: a) Preparara en detalle los proyectos para el fraccionamiento y
urbanizacion de los terrenos, con mencién de las obras especiales que deban realizarse, ya sea para hacel
atractivo el fraccionamiento o ya por exigencias de las distintas autoridades; b) Hara la correspondiente
solicitud a las autoridades competentes, ante las cuales llevara a cabo cuantas gestiones procedan, a fin de
obtener los permisos y aprobaciones requeridos para ejecutar las obras materiales, efectuar las ventas de |
y en general, realizar el desarrollo total del negocio; ¢) Zonificara, urbanizara y lotificara el terreno,



comprendiendo estas obras, las de tendido de tuberia de aguas y drenaje, pavimentacion, guarniciones y
banquetas, iluminacidn, nomenclaturas, jardineria y demas necesarias o convenientes; d) En su caso y pre'
instrucciones de los fideicomisarios, gestionara el financiamiento que requiera de las obras en exceso de lo
programas iniciales. Para este efecto, tendra facultades, incluso de dominio, para otorgar y suscribir toda cl
de documentos, titulos de crédito y escrituras;... con cargo al patrimonio fiduciario, pagara todos los
impuestos que cause el negocio fiduciario, asi como el costo de las obras de acondicionamiento, urbanizac
y lotificacion... en general, realizara todos los actos, celebrara todos los contratos y otorgara todos los
documentos que sean necesarios 0 convenientes, para llevar a cabo y debido efecto, su cometido...”

IV. Objeto de la permuta. Van a ser objeto del contrato de permuta que yo, el notario, consigno en el preser
instrumento a peticién de los otorgantes:

a) Las fracciones de terreno cuyas superficies, medidas y linderos quedan determinadas en el antecedente
con todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, y cuya superficie total, aunque aislados, pues no
encuentran entre si contiguos, arrojan una superficie total de... metros cuadrados, mismas fracciones que s
identifican con los planos que el SEA0r ..........cccvvvvvviiiinnennns. me exhibe por triplicado, uno de cuyos ejempla
se agregara al testimonio de esta escritura; otro mas al apéndice de esta escritura marcado con la letra
correspondiente, y el tercero para el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad;

b) A cambio de las fracciones de terreno de que se hace alusién en el inciso anterior, €l ........ccccccccvv
por medio de su representante legal y en su calidad de fiduciario de los Fideicomitentes .............cccceevvevvvnnnn.

de i, , da en permuta al sefior ........ccccceevveeeiriieinnnnnn. los siguientes lotes de terreno: los
marcados con los numeros... de la manzana... los lotes nimeros... de la manzana en el Fraccionamiento
(o7o] gToToi 1o [0 oo ] (RN L BN , Estado de México, en términos de este Distrito

Tlalnepantla, Estado de México, y que se identifican como sigue: (Describir los lotes con sus nimeros,
superficies, medidas y colindancias.)

V. Declara el ........ccccvvvriiieennnnnnnn. por medio de su representante legal y en su calidad de fiduciario, bajo
protesta de decir verdad, que los lotes de terreno materia de la permuta, se encuentran libres de todo grave
y limitacion de dominio, cubriendo el impuesto predial a la Administracion de Rentas del Estado con la
cuenta que segun boleta de pago ostenta el niumero... sobre un valor global de ......................... ; asimismo ¢
encuentran libres de adeudo por concepto de cooperacion, plusvalia, servicio de agua y de cualquier otro
impuesto.

VI. Finalidades de la permuta. Las fracciones de terreno que el sefior ..........ccccccceeeevneeennenns da en permuta &
................................. con la personalidad que ostenta, se encuentran adyacentes o contiguos a la unidad url
conocida ComMo .......cceeeeveeeeeeeeeiiinnnnnn. y gque tiene a su cargo como fiduciario; consecuentemente, esos terren

se incorporaran a los bienes de sus fideicomitentes con el objeto de instalar convenientemente en esos terr
algunas obras especiales y parte de los cuales también se destinaran a ampliar una avenida, e instalar una
torres que serviran a la vez para dar y transmitir alumbrado Publico a la mencionada zona urbana conocida
conelnombrede ......coeeevveviiiiiniinnn, ; consecuentemente, para ese fin, el .....ccccceeeeiiiiiiiieiiinnnnnn, , por condt
de su delegado fiduciario hara las gestiones conducentes con la Compafiia de Luz para la instalacion de es
torres y tendido de cables de alta tension; ademas, con esta permuta la fiduciaria, de acuerdo con el
fideicomiso que tiene a su cargo, cumple con uno de sus cometidos en su administracion integral.

VII. Los otorgantes declaran que, con el presente instrumento, dan por cumplido y satisfecho, en forma
reciproca, sus obligaciones contraidas en la escritura de promesa de venta nimero... celebrada con fecha..
ante la fe del suscrito notario, ya que son los mismos bienes inmuebles objeto de la presente contratacion
definitiva.

Expuesto lo anterior, son de otorgarse las siguientes



CLAUSULAS:

Primera. El SEAOr ......ovevveiiiiiiiiiiiiis daenpermutaal .........cccccccieeinninnennnnn, , en su caracter de fiduciario ¢
los fideicomitentes ..........cccovvvvvvvceennnennn. VA€ i, , quien adquiere y recibe para incorporar
los bienes de los fideicomisarios, 0 sea a la unidad urbana conocida con el nombre de .........coovvviiviiiiininns,
fracciones de terreno situadas en el pueblode ........ccccoooeeeirriniinnnnnnn. , Municipio de Naucalpan de Juarez, en

términos del Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, con las superficies, medidas y colindancias que
guedan determinados en el antecedente 1, letras a) a la €) inclusive, de esta escritura y que aqui se dan pc
reproducidos, para todos los efectos de ley.

Segunda. La permuta de los bienes inmuebles de que habla la clausula anterior, la efectia el sefior
................................. en concepto de libres de todo gravamen y limitacion de dominio, con todo cuanto de
hecho y por derecho les corresponde, y al corriente en el pago de sus contribuciones prediales, adquiriendc
................................. , con la representacion ya dicha, todos los derechos de propiedad y posesion que
correspondieron al permutante, fijandose como valor la suma de... para los fines fiscales conducentes.

Tercera. El .....veeevviiiiiiniinnnnn, , por conducto de su delegado fiduciario sefior licenciado... al recibir en
propiedad los inmuebles de que hablan las clausulas anteriores y para cumplir con el cometido y
administracion integral del fideicomiso que tiene a su cargo, los incorporara a los bienes de sus
fideicomitentes, o sea la unidad urbana conocida con el nombre de ........ccovvvvviiiiiiinninnnn. , MiSMOos terrenos (
a la vez se destinaran a las finalidades que se puntualizan en el antecedente VI de este mismo instrumento
gue se dan aqui por reproducidas para todos los efectos de ley.

Cuarta. El .....covvvveeeeiiiiiiiiiiinnn, , da en permuta al sefior ..........cccceeevveeeiriinnnnn, los lotes de terreno a que se
contrae el antecedente 1V, de esta misma escritura, con la superficie, medidas y linderos alli determinados,
mismos que agui se dan por integramente reproducidos para todos los efectos de ley, en concepto de libre:
todo gravamen y limitaciéon de dominio, con todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde y al
corriente en el pago de sus contribuciones prediales, adquiriendo, por ende, el sefior ........ccccceeveeevvrvieiiinnnn. ,
todos los derechos y atributos de propietario y de poseedor que correspondieron al banco permutante,
fijandoseles como valor la suma de... para los fines fiscales conducentes.

Quinta. A mayor abundamiento, se hace constar que en virtud de la enajenacién contenida en la clausula
anterior que la institucion fiduciaria hace al sefior ............ccooeeeeeiieiinnn, , mediante este contrato de permuta,
gueda extinguido el fideicomiso sobre los lotes de terreno permutados y enajenados, y en consecuencia,
reducido parcialmente dicho fideicomiso a los terrenos ain no vendidos o enajenados por el mismo banco
permutante.

Sexta Como por virtud de esta escritura quedan transmitidos a ambos permutantes, reciprocamente, todos,
derechos de propiedad y posesion que les correspondieron respecto de los inmuebles permutados, quedan
mismos otorgantes obligados al saneamiento para el caso de eviccion, en la forma y términos que determin

ley.

Séptima. Para la interpretacion y cumplimiento de este contrato, los otorgantes se someten a las leyes y
Tribunales competentes de la ciudad de Tlalnepantla, Estado de México, renunciando al fuero de cualquier
domicilio que en lo futuro pudieran adquirir.

Octava. Los gastos, derechos y honorarios que devengue el otorgamiento de esta escritura, son por cuenta
totaldel .................

PERMISO A LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

Las partes me muestran un permiso que ha sido concedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, par:



legal adquisicion por parte del ......................l , €l cual agrego original con la letra A" al apéndice de
esta escritura, y su tenor literal es como sigue: (copiar el texto del permiso).

PERSONALIDAD

El sefior .....ccvveeeevvieiiiiiiiiinn, acredita su personalidad con el primer testimonio de la escritura nimero...
pasada en la ciudad de México, Distrito Federal, con fecha... ante la fe del sefior licenciado... notario nimer
de la cual se ha tomado razén en la seccién de comercio del Registro Publico de la Propiedad en el Distrito
Federal, bajo el numero... a fajas... del volumen... libro tercero... de la cual copia en lo conducente lo relativ
esta operacion de permuta, lo siguiente: lll. Los miembros del Consejo de Administracién del
................................. , celebraron sesion, segln acta que obra asentada a fajas... del libro que exhibe en es
acto el compareciente, debidamente autorizado por la Comisién Nacional Bancaria, con fecha... bajo la
partida... siendo dicha acta en su parte conducente como sigue: "~ ... Acta numero... En la ciudad de Méxicc
Distrito Federal, siendo las... horas del dia... del mes... del afio... se reunieron en el salén de Consejo del
................................. , con objeto de celebrar sesién del Consejo de Administracion del mismo banco, los
sefores... Estuvieron también presentes los sefiores.. Bajo la presidencia del sefior ingeniero... se trataron
asuntos listados en la orden del dia con el siguiente resultado:... V. Nombramiento de delegados fiduciarios
Informa el sefior... que al iniciar sus operaciones el Departamento Fiduciario fue nombrado el delegado
fiduciario del banco, cargo que ha venido desempefiando hasta la fecha..., pero en atencion a que las
actividades de aquel departamento han ido en aumento, estima necesario el nombramiento de uno o dos
delegados fiduciarios mas. En consideracién a lo anterior, el Consejo de Administracién designé para el car
de delegados fiduciarios del ...........ccccvvvvvieeennnenn. , 2108 SEAONES... coovveeeeeeee e, , ordenando se girer
comunicaciones a la Comision Nacional Bancaria y en su oportunidad se protocolice ante notario Publico, €
lo conducente, la presente acta...”

e manifiesta que la personalidad que ostenta no se le ha revocado, modificado en for
alguna hasta la fecha.

Generales: Por sus generales los otorgantes manifestaron ser. mexicanos, hijos de padres de la misma
nacionalidad, €l ........c.ccovveviiiiiiiinienns originariode ........ccccceeeeeennnn. o [T anos de edad,
casado, abogado, domiciliado en la casa nimero... de las calles de... .......ccccceeennnnnes , en México, Distrito
Federal, al corriente en el pago del impuesto sobre la renta, lo mismo que la institucién que representa; el
[Y=] 7o) ST o [T afios, comerciante, originario y vecino del pueblo de
................................. , Municipio de Naucalpan de Juarez, Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, al
corriente en el pago del impuesto sobre la renta segin me lo hace saber bajo protesta de decir verdad, sin
acreditarmelo fehacientemente, interviniendo en esta operacion su esposa la sefiora... quien por sus gener:
dice ser: originaria del mismo lugar que el de su cényuge, de ...............ceee.... afnos de edad, dedicada al ho
con domicilio conocido en el pueblode .......ccccoooeeeirireiiiinnnnnn. , Estado de México, exenta en el pago del
impuesto sobre la renta, manifestando su consentimiento y entera conformidad con esta operacion de perr
ratificandola en todas y cada una de sus partes para que surta todos sus efectos legales.

CERTIFICO:
Haber redactado el presente instrumento;

De que lo relacionado e inserto en él concuerda con los documentos originales que he tenido a la vistay a |
cuales me remito;

De que conozco a los comparecientes y considero que tienen capacidad legal para contratar y obligarse en
acto;

De que les expliqué el valor y consecuencias legales del contenido de esta escritura a los comparecientes,



previa su lectura, no asi al Sefior ..........cccvvvvvvvieeiieeinnnee. por ser un perito en Derecho, la ratifican en todas
cada una de sus partes y, conformes, la firman el dia... del mes y afio al principio citados. Doy fe.

DONACION
Art. 2332 al 2383 CC DF.
El contrato de donacion es un contrato traslativo de dominio y el cédigo civil lo define de la siguiente maner

Donacidn es un contrato por el que una persona transfiere a otra gratuitamente u onerosamente una parte ¢
totalidad de sus bienes presentes (reservandose lo necesario para vivir art. 2347).

La donacién se distingue de la remision de deuda en gque ésta es un acto unilateral de voluntad y la donacic
es un contrato.

CLASIFICACION DOGMATICA

Puede ser unilateral, oneroso, instantaneo o escalonado, es un contrato intuitue personae y es un relativo c
dominio.

Es unilateral cuando (hay aceptacién de) una de las partes genera obligaciones y la otra exclusivamente
derechos.

ESPECIES DE DONACION

« Donaciones puras

» Donaciones Condicionales

» Donaciones onerosas

» Donaciones remunatorias

« Donaciones mortis causa (legado)

« Donaciones comunes (entre consortes y ante nupciales)

» Donaciones inoficiosas

» Donaciones universales

1.- Donaciones puras— Son aquellas que no estan sujetas a modalidad.

2.— Donaciones condicionales— son aquellas que estan sujetas a un acontecimiento incierto futuro.
3.— Donaciones onerosas— El destinatario tiene que pagar parte del precio (impuestos, honorarios, etc.).
4.— Donaciones remunerativas— Se dan en pago a servicios prestados.

5.— Donaciones mortis causa- legados.

6.— Donaciones comunes entre consortes— 230 CC.

7.— Donaciones inoficiosas— son aquellas que se hacen en perjuicio de los acreedores alimentistas.

8.— Donacion universal- existen en la ley de salud de los 6rganos, tejidos y sangre, no se puede ser objeto
comercio solo se donan intervivos 0 muertos.

ELEMENTOS DE EXISTENCIA



Consentimiento: Voluntad del donante — traslada los derechos o bienes.
Donatario — Recibirlos.

Objeto: Trasmitir la propiedad o titularidad del derecho.

Art. 2240 Inexistencia y Nulidad

REQUISITOS DE VALIDEZ

Capacidad: Como regla general todos pueden ser sujetos de donacién incluso el nacisturus= concebido,
nacido (art. 22, 337 en correlacién con el 2357).

Los extranjeros tienen incapacidad de goce para adquirir por donacién en las zonas restringidas de 100 km
la frontera y de las playas 50 km hacia dentro.

Forma: las donaciones pueden ser verbales cuando recaen sobre bienes (mueble) gue no excedan de $20(
gue si exceden de 200 a 5000 podra hacerse contrato privado y si excede de 5000 en escritura publica.

Cuando se trata de bienes inmuebles la donacion se hara con las formalidades establecidas en la comprav
(2345, 2317, 2322).

De los arts. Se desprenden los siguientes supuestos:

* Si la donacién segun avalto no excede de 365 veces el salario minimo diario y vigente en el DF, podran
hacerse en contrato privado, ratificado ante notario publico y registrado en RPP.

* Si el inmueble se encuentra registrado en el RPP segln avallio bancario no excede el SMG podra otorga
en el certificado de inscripcién de propiedad ratificado ante el registrador.

» Cuando el que dona es el gobierno del DF ya sea para constitucion de patrimonio familiar o para persone
de escasos recursos o bien se trata de la regularizacion de la tenencia de la tierra y el valor del inmueble
excede de 3650 veces el SMGDF podra otorgarse en documento privado o en escritura publica y en este
caso los notarios de DF coraran 50% de las cuotas manejadas en su arancel y por ultimo;

» Se otorga en escritura publica, todas aquellas donaciones de bienes inmuebles cuyo valor de avallio no
rebase las 365 veces SMGDF.

OBLIGACIONES DEL DONANTE

« Transmitir la propiedad si es que es unilateral, gratuita.

* Si es onerosa pagar lo que se adeude o se reste y responder del saneamiento para el caso de eviccion.
 Deberle la gratitud en relacion al donatario.

OBLIGACIONES DEL DONATARIO

* Recibir la cosa

* Gratitud hacia el donante

* Si es onerosa pagar los gastos que ocasione la donacién

e Cumplimiento de cargas o condiciones.

REVOCACION Y REDUCCION DE LAS DONACIONES

Se va a revocar la donacion cuando sobrevengan hijos o el donante haya caido en desgracia y el donatario

ingrato.
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La revocacion es un acto juridico unilateral a través del cual se deja sin efecto una resolucién o un acto
juridico 2359 hasta 2362, 2383.

CONTRATO DE DONACION PURA'Y SIMPLE

CONTRATO DE DONACION PURA Y SIMPLE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EN SU
CARACTER DE DONANTE, Y DE OTRA PARTE EN SU CARACTER DE DONATARIO, DE
ACUERDO A LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.— Declara en su caracter de donante:

a) Ser el tnico y legitimo propietario del inmueble identificado como mismo que adquiri6 mediante escritura
publica nimero de fecha otorgada ante la fé del Lic. Notario Publico No. , la cual se encuentra inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad, bajo los siguientes datos:

b) Ser mayor de edad, de Estado Civil , tener su domicilio en la calle de Fraccionamiento , Estado de . y
encontrarse debidamente capacitado y sin impedimento alguno para poder llevar cabo la celebracion del
presente contrato.

¢) Contar con bienes e ingresos suficientes que le permiten realizar el presente acto de liberalidad.

Il.— Declara: en su caracter de donatario conocer e identificar plenamente el inmueble materia del presente
contrato.

a) Ser mayor de edad, de Estado Civil , tener su domicilio en la calle de Fraccionamiento , Estado de . y
encontrarse debidamente capacitado y sin impedimento alguno para poder llevar cabo la celebracion del
presente contrato.

b) Conocer el estado fisico del inmueble que por medio del presente contrato adquirird en su caracter de
donatario, asimismo manifiesta haber revisado toda la documentacion relacionada con el mismo, no
encontrando objecién alguna en ella y por lo que se le ha explicado entender la situacion juridica que guard
el inmueble que adquiere.

Expuesto lo anterior los comparecientes otorgan lo que se contienen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El donante transmite en forma pura y simple en favor del donatario, quien en este concepto
recibe la donacién hecha en su favor del inmueble cuya descripcién total se ha mencionado en la declaraci
primera, inciso a) del presente contrato.

SEGUNDA.- Sirve de precio a la presente donacion, la cantidad de misma cantidad que el donatario cubre
donante en este momento, quedando entendido entre las partes, que el precio establecido es una simple
formalidad, ya que la presente donacion, la realiza el donante en favor del donatario por la gratitud que tien

con este Ultimo y por el carifio a él expresado durante todo el tiempo que tiene de conocerle.

TERCERA.- El donante entrega al donatario, la posesion fisica y material del inmueble al momento de firm
del presente contrato.

CUARTA.- El donatario exime al donante del saneamiento para el caso de eviccién por la propia naturalez:
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del presente contrato y como muestra de la gratitud demostrada al otorgar el presente contrato.

QUINTA.- Las partes convienen en elevar el presente contrato a escritura publica ante la fé del Notario que
elija la parte donataria, quien se obliga a cubrir todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios generac
por la misma, inclusive obligandose a cubrir el Impuesto Sobre Renta que llegare a generarse y que
originalmente corresponderia a la parte donante.

SEXTA.—- En caso de controversia por lo establecido en el presente contrato, ambas partes acuerdan some
a la decision arbitral que emita en su momento el Sr. o Sres. Licenciados quienes en este momento design:
como arbitros, y a quienes previamente se les ha consultado sobre el particular.

El presente contrato se firma por duplicado en la Ciudad de a los del mes de de 199.

firmando ambas partes en union de los testigos que se sefialan al calce en cada una de sus hojas y al final
esta Ultima.

DONANTE DONATARIO
TESTIGOTESTIGO
NOTAS

—LAS DONACIONES SON CONSIDERADAS COMO ACTOS DE LIBERALIDAD DEL DONANTE,
GENERALMENTE SE REALIZAN DE PADRES A HIJOS O ENTRE CONYUGES, EN ESTOS CASOS
SE GOZARA DE LAS EXENCIONES FISCALES MENCIONADAS EN EL ARTICULO 77 FRACCION
XXIV DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

EN EL CASO DE QUE SE REALICE LA DONACION ENTRE ASCENDIENTES Y DESCENDIENTES,
Y ESTOS ULTIMOS FUEREN MENORES DE EDAD, TENDRA QUE MENCIONARSE ESTA
SITUACION EN EL PROPIO CONTRATO, RELACIONANDO EL ACTA DE NACIMIENTO DE LOS
MENORES PARA ACREDITAR QUIEN LO REPRESENTA EN EJERCICIO DE LA PATRIA
POTESTAD.

CONTRATO DE DONACION

En la ciudad de Tlalnepantla, Estado de México, alos ......................... diasdelmesde...de .......ccoevvevveennn..
yo, el Licenciado... notario Publico nimero... en este Distrito, hago constar el Contrato de Donacién que
formalizan: de una parte como donante el sefior ........c.ccccceeeviiieiininnnns en su calidad de representante legal ¢
................................. ; y de una segunda parte como donatario, €l ....................ceeees, Fepresentado por st
presidente constitucional el Sefior ........ccccooeeevvvvveiiinnnnnn. , asistido de su secretario general del Ayuntamiento,
ST=]1 o] SR , y del sindico procurador del mismo Municipio, sefior licenciado
................................. , Y que se sujetan a los antecedentes y clausulas siguientes.

ANTECEDENTES:

I. Por escritura publica nimero... de fecha... pasada ante la fe del sefior licenciado... notario nimero... del
Distrito Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, bajo la partida
namero... del volumen... libro primero, de la seccién primera, con fecha... se contiene un contrato de permu
celebrado por el sefior .........cccccccveeiiieeenennnnns , en su caracter de Jefe del Departamento de Asuntos Agrarios
Colonizacion, con relacion a unos terrenos ejidales, pertenecientes al poblado de

................................. Naucalpan, Municipio del mismo nombre, en el Estado de México, de una parte, y el
[Y=] 2o ] ST , por otra parte, apareciendo que, a este Ultimo, se le transmite, en via de dicha
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permuta, ciento cincuenta y un hectareas, veinte areas, veintitrés centiareas de terrenos de temporal y mon
de terrenos ejidales del poblado de ..........cccoovvviiieennenen. Naucalpan, Municipio del mismo nombre, en el
Estado de México, en el concepto de que en esta superficie, estan incluidas setenta y seis hectareas, cincu
areas, que forman parte del Parque Nacional denominado .............cccccvvvvivinnnnnn. , Creado por decreto
presidencial de fecha... y que fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha... del mes... del
afio... y en el que, en su articulo cuarto, establece que los terrenos comprendidos dentro de los linderos cite
en el propio decreto, quedaran en posesion de sus duefios en cuanto cumplan con las disposiciones que sc
el particular dicte el servicio forestal en beneficio del poblado y fomento del turismo. Las medidas y
colindancias del inmueble, objeto de la permuta que se transmite en propiedad en favor del sefior ingeniero
................................. , se determinan ampliamente en el instrumento que ahora se analiza.

Il. Que en Gaceta del Gobierno del Estado de México, nimero... de fecha... se encuentra publicado un
extracto del convenio que celebran el ...........ccccvveeennn del Municipio de Naucalpan de Juarez, Distrito c
Tlalnepantla, con el SEA0r ........cooeevvvvvviiiicnnnnnn. , representante del ...........ccceevvieeennnn, , ubicado en el misn
Municipio de Naucalpan, y su tenor literal es como sigue: = ... Primero. El ........................l. , Distrito de
Tlalnepantla, celebré con el sefior ......................... , un convenio con fecha... del afio préximo pasado.
Segundo. Las obligaciones fundamentales contraidas por las partes, en el mencionado convenio, son las
siguientes: @) EL ... suministrara al .............ccccoeee. , ubicado en el Municipio de
Naucalpan, el gasto de cincuenta litros de agua por segundo y €l SEA0r ......cccoeeeevviveiiiiiiinnnnn. , en represente
del fraccionamiento indicado, cubririan una cuota minima bimestral al .............cccoovveiieinnn de $... por 2,70C
metros cubicos de aguay de $ .....cccccceeerrnnnnne. por cada metro cubico que exceda de la cantidad indicada,
ademas del 15 por ciento adicional para Educacion Puablica. b) El sefior ..........c.cccccc cubrira al
................................. lasumade$........................., cantidad que se fijo considerando el area rendible del
fraccionamiento indicado. ¢c) Ademas de las obligaciones anteriores, el sefior ................................. debe
entregaral .........ccccceeeeeeieieeneeenn, B para la ejecucion de obras requeridas para suministrar e
servicio de agua potable objeto del convenio aludido, y d) También debera ceder el sefior ..........cccccuvvvnnnnnnn
al oo, , del fraccionamiento que representa, diez mil metros cuadrados destinados a camp
deportivos y cincuenta mil metros cuadrados de terreno ubicados en el Parque Nacional de
................................. para una Unidad Deportiva. En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion IV del
articulo 113 y articulo 114 de la Ley Organica Municipal vigente en el Estado, publiquese por una sola vez «
la Gaceta del Gobierno. Toluca, Mex., a... del mes de... del afio... Sufragio efectivo. No reeleccion. El
Gobernador Constitucional del Estado...........cccccooeveeiiiinnnnes P. A. del Secretario General. El Oficial Mayor.
Lic..."”

lll. Y en Gaceta del Gobierno nimero... de fecha... se contiene el siguiente decreto que dice: " ... EI C.
................................. , Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de México, a sus habitantes
saber: que la H. Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar el siguiente decreto nimero... La XLI
Legislatura del Estado de México, decreta: Articulo primero. Se aprueba el convenio celebrado con fecha...

(0101 g =Y Yy el Ssefior ...coccvvveeevie e, , representante del ...........ccceevvvieeennnn, , conven
gue tiene como obligaciones fundamentales las que se expresan en el extracto publicado en el nimero... ds
Gaceta del Gobierno del Estado de fecha... Articulo segundo. Lasumade $........................ gue el sefor

................................. cubriraal ............c.eceeeeeeee........ de Naucalpan como consecuencia del convenio a que

refiere el articulo anterior, debera ingresar a la Tesoreria Municipal con el fin de que el propio
................................. continte realizando obras de caréacter social. Lo tendré entendido el Gobernador del
Estado, haciendo que se publique y se cumpla. Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en Toluca de Lerc
a los dias... del mes de... del afio... Diputado presidente, LiC. .......ccccccvvvvvrrriiniinnnnnnnns Diputado secretario, Pt
.................................. Diputado secretario, ..............c..ceeee...........— RUbricas...”

IV. A mayor abundamiento, los otorgantes me exhiben otro ejemplar de la Gaceta del Gobierno del Estado,
namero... de fecha... que contiene publicacién de un acuerdo del Ejecutivo del Estado, concerniente al

fraccionamiento de tipo popular denominado ...........cccccvvveeeeeneene. , primera y segunda seccion, ubicado en
ex ejidode ...ccceeeeviieiiiiiiiii, Naucalpan, Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, por el que se autori
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=L ST=T 0 (o] para que en los terrenos que recibié en permuta y a que se ha hecho alusién
antecedente primero, realice en los términos de dicho acuerdo, el fraccionamiento citado, conforme al tenor
las atribuciones concedidas en dicho acuerdo.

V. Materia de la donacion. Las partes otorgantes, a efecto de determinar en forma objetiva cual es la
superficie, objeto de la donacion en el presente instrumento, exhiben por triplicado tres planos que contiene
demarcada, color rojo, la superficie total de sesenta mil doscientos cuarenta metros cuadrados, la que se
destinard a lo que serd Escuela ................................. , uno de cuyos ejemplares se agregara al apéndice de
escritura, juntamente con los ejemplares de las Gacetas de Gobierno cuyos decretos y acuerdos han qued:
relacionados; un tanto para agregarse al testimonio que se expida a parte interesada para acreditar su
donacion, y el tercero para que se inscriba en el Registro Publico.

VI. Que la superficie de terreno objeto del contrato de donacién, se encuentra libre de todo gravamen y
limitacion de dominio, lo que se acreditara con el contenido del certificado que expida al efecto el tenedor d
Registro Publico de la Propiedad y que agregaré al apéndice de esta escritura; y por cuanto a sus
contribuciones prediales, se encuentra al corriente en su pago, las que se satisfacen con la cuenta nimero.
la Receptoria de Rentas de Naucalpan de Juarez, Estado de México, segln boleta que a dicho impuesto te
a la vista y de ello doy fe.

Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes

CLAUSULAS:
Primera. El sefior .........cccccceeeeiiiiinnnnnnnns por siy en su calidad de representante legal del fraccionamiento
denominado ........ccccccceeeiniieenneennns , hace formal donacién al ................................. del Municipio de Naucalpa

de Juérez, Distrito de Tlalnepantla, Estado de México, por medio de sus representantes legales que mas
adelante se indicaran, de la superficie de terreno de setenta mil doscientos cuarenta metros cuadrados, y q
destinara para lo que serala Escuela .............................. , segregada dicha superficie de terreno del
fraccionamiento del que es representante el donante.

Segunda. La anterior donaciéon de que habla la clausula que antecede, la efectlia el sefior ...........cccvvvvveeeeee.
en cumplimiento del convenio que celebré con el ........oocevvvvvveeveeenennnnn. del Municipio de Naucalpan de Juare
Distrito de Tlalnepantla, en su caracter de representante del ................................. , ubicado en limites de dic
Municipio, cuyo extracto de convenio se public6 en la Gaceta del Gobierno del Estado con fecha... y el que
fue aprobado por la H. Legislatura del Estado, conforme al decreto nimero... publicado también en Gaceta
Gobierno con fecha... ya relacionados en antecedentes Il y Il de este mismo instrumento.

Tercera. LOS SEMOMES ....ouvvvvvveiiiiiieiiieeriens , en su calidad de Presidente Constitucional del Municipio de
Naucalpan de Juérez, Estado de México, su secretario del mismo ................................. sefior
................................. y el sindico sefior Licenciado ................................., se dan por recibidos y en calidad c

donacion, respecto de la porcion de terreno de que habla la clausula primera que precede con todo cuanto
hecho, por derecho, usos, costumbres, entradas y salidas actualmente le pertenecen, libre de todo gravam
limitacion de dominio y al corriente en el pago de sus contribuciones prediales.

Cuarta. La donacién implica para €l ..........ccccceecvvvvvnnnnnnnns del Municipio de Naucalpan de Juéarez, Estado de
México, la propiedad absoluta de la superficie de terreno donada, antes especificada, para los fines que inc
la clausula primera, cuya transferencia se hace en forma gratuita por el donante, por si y en representacion
fraccionamiento denominado ............ccccceiiiciiinnnnnnes

Quinta. Los gastos, derechos y honorarios que se causen en el otorgamiento de escritura, son por cuenta t
de la parte donataria.
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PERSONALIDADES

El SEAOr .covvveeiiiieieeeee, s POF e , la acredita con la copia certificada de constancias
agrego al apéndice de esta escritura y un tanto de la misma deberd incluirse en los testimonios que se expi
a partes interesadas para que formen parte integran te de los mismos.

Por cuanto al sefior .......cccceevveeiviviiiiinnnnnn. ) errreeeeee e y licenciado .......ccccooveviiiiiiiiiinnnnnn. quienes
concurren en sus caracteres de presidente, secretario y sindico del ............cccccceniinninnn. del Municipio de
Naucalpan de Juérez, acreditan su personalidad con los oficios y demas documentacién que agrego con la
letra ""B" al apéndice de esta escritura, cuyo con texto debera ser transcrito en los testimonios que se expic
a los otorgantes que deban darse a efecto de que formen parte integrante de los mismos.

Yo, el notario, certifico:

I. Haber redactado la presente escritura;

Il. Lo inserto y relacionado en ella concuerda con los documentos originales que he tenido a la vista y a los
que me remito;

Ill. De gue los otorgantes son de mi conocimiento personal y considero que tienen capacidad legal para
celebrar el presente contrato;

IV. De que los otorgantes por sus generales manifiestan ser. mexicanos, hijos de padres de la misma

nacionalidad, el Sefior .........covvevvviiiiiniiiniins el Sefior ..o el sefior Licenciado

V. De que todos los otorgantes manifestaron, bajo protesta de decir verdad, estar al corriente en el pago de
impuesto sobre la renta, sin justificarlo; les lei esta escritura, explicando su valor y consecuencias legales a
quien fue menester; la ratifican en todas y cada una de sus partes y, conformes en todo, proceden a firmarl
dia... del mes y afio al principio citados. Doy fe.

COMPRAVENTA

Arts. 2316, 2264, 2265, 2266 (muebles), 2317 al 2322, 3002 - 3011(inmuebles).

Forma:

Arts. 2316, 2264, 2265, 2266 (muebles), 2317 al 2322, 3002 - 3011 (inmuebles).

Forma, manera de ser o plasmar

Efectos de las Obligaciones del vendedor:

» Transmitir la propiedad de la cosa o titularidad del derecho. Art. 2018, 2011, 2014.

Excepciones: a) 2015, 2057

b) cuando el contrato esta sujeto a modalidad

c) CV con reserva de dominio

d) cuando se trata de determinados objetos
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2) Conservar la cosa. Art. 2011, 2018 - excepciones —
3) Entregar la cosa; entrega juridica, real o virtual.
Excepciones: art. 2283 - |, 2284 CC, 2288, 2289, 2259, 2260, 2262, 2290 CC.
Entrega art. 2079, 2080. Lugar de entrega 2291, sancion por falta de entrega 1949.
Responder por los vicios ocultos 2142 y siguientes, 2149.
4) A garantizar las cualidades de la cosa.
5) A prestar eviccién. Excepciones, 2119 al 2127, 2283 - Il
6) A pagar por mitad los gastos de escrituracion (salvo convenio en contrario). Art. 2284.
« Entrega real: cuando ya el comprador tiene la cosa.
» Entrega juridica: sin estar entregada materialmente la cosa juridicamente esta considerada entrega
» Entrega virtual: cuando el comprador acepte que la cosa vendida quede a su disposicion.
» Ad corpus o por acervo o a puerta cerrada, en globo o a precio alzado: se vende la cosa como esta.
» Rescision: Es dar por terminado el contrato por incumplimiento en alguna de las obligaciones.
» Ad mesura: Compraventa en la cual esta exactamente especificado los metros y todo.
« Eviccion: Es cuando el que adquirié alguna cosa fuere privado del todo o parte de ella por sentencia
gue cause ejecutoria, en razén de algun derecho anterior a la adquisicion art. 2119.
Obligaciones del comprador:
1) A pagar el precio art. 2248, 2293 al 2300; tiempo del pago del precio 2293, 2294, 2295, 2280, 2255.
Epoca del pago del precio, pueden darse 3 especies de compra venta de acuerdo al pago:
a) compraventa con pago anticipado
b) de contado
c) con precio aplazado o al fiado
Forma de pago y lugar art. 2255, 2295.
Intereses sobre el precio art. 2256 al 2298, art. 17, 2014, 2015.
Derecho de retencion art. 2299.
Sancion por falta de precio art. 2293, 2286, 2287, 2295, 1949.
» Pagar por mitad los gastos de escrituracion.
Efectos de la rescision art. 1950, 1951.
Respecto de los vienes inmuebles la rescision se produce por la falta de pago en el pleno derecho entre las

partes sin necesidad de que haya pacto comisorio (también es llamado condicién resolutoria art. 1949).
También es que permite al acreedor apropiarse de la cosa empefiada si el deudor no paga en le plazo

16



establecido.
Pacto comisorio.
Habilidades de la compra venta:

* CV avistas art. 2257, 1938, 1939, 1944, 1942, 1945, 946, 1947.

* CV sobre muestras 2258, 2249, 2015, 2014.

« CV por acervo, a precio alzado, en globo, a puerta cerrada, ad corpus, ad mesuram.

« CV con pacto de no vender a otra persona determinada 2301.

« CV con derecho de preferencia por el tanto 2303 al 2308, 973, 974.

* CV de esperanza 2309, 2792.

* CV en abonos 2310, 2311.

* CV con reserva de dominio 2312, 2313.

» CV con reserva de dominio acompafiada de un arrendamiento sujeto a condicion resolutoria.
e CV judicial 2323-

1) Cosas que se acostumbran pesar, medir o gustar:

» Condicion: acontecimiento futuro de realizacién incierta, se puede hacer o no hacer. Esta condicion
puede ser suspensiva o resolutoria.
» Suspensiva: se cumple en todo la clausula y pasa o;
* Resolutoria: que es cuando se lleva a cabo.
[Plazo: acontecimiento futuro de realizacién cierta que concluye con un
término.
» Se vende sobre muestras, catalogo, muestrario, suspensiva o resolutoria.
* Por acervo a como esta.
« Se establece que no se le puede vender a alguien x pero si vender.
« Derecho del tanto el que tiene la preferencia. Ej: el que renta.

CONTRATO DE COMPRAVENTA
MODALIDADES

« Compraventa modalidad partes

» Declaraciones de las dos partes.— Capacidad, nombre, domicilio, estado civil, fecha de nacimiento. |
segunda parte es la de los compradores y especifican el modo de compra, ejemplo: corporeidad y
ponen los compradores cada uno sus datos antes.

* Antecedentes— Estos entran en las declaraciones del vendedor y con estos legitima la propiedad, nc
ponen antecedentes solo declaraciones. Se tiene que poner bajo protesta, no. De escritura con que
fecha, no. De notaria, cémo se adquirid, direccién de inmueble, etc

 Clausulas: Primera.— Objeto compraventa y a quienes.

Segunda- Precio, modo de pago, fechas y lugar, condicion y plazo.

Tercera— Obligacion del vendedor de cédmo se transmite el bien, libre de todo gravamen, pagados Ic
prediales.

Cuarto— El vendedor respondera del saneamiento para el caso de eviccion.

Quinta— Cuando se va a entregar
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Sexta— Cuando se va a firmar la escritura.

Séptima— La penalizacion si no paga el comprador y también la penalizacion para el vendedor si pol
negligencia rescindiere el contrato.

Octava— Manifestacion de las partes que el contrato no tiene error, dolo, violencia o lesion y que el
precio es justo.

Novena- las partes acuerdan el fuero por si hay controversias, buscar la jurisdiccion mas cercana a
domicilio.

Décima — Como se va a pagar los gastos de escrituracion, de la elaboracién del contrato.

Se firma el presente contrato, CD, fecha.

Vendedor Comprador

Testigo Testigo

CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CONTRATO PRIVADO DE PROMESA DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN POR UNA

PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO LA "PROMITENTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO LA "PROMITENTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO
CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSLAS.

DECLARACIONES

a) declaran los promitentes vendedores bajo protesta de decir verdad, ser legitimos propietarios del
inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer testimonio de la escritura publica nimero
otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico nimero de la ciudad de , el cual se encuent
debidamente inscrito en el Registro Publico de la propiedad de la ciudad de bajo los siguientes dato
registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b) Siguen declarando los promitentes vendedores encontrarse debidamente capacitados para la

celebracion del presente contrato, manifestando bajo protesta de decir verdad que su estado civil (s
en caso de personas fisicas) es el siguiente:
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El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora.

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

c¢) Siguen declarando que han ofrecido en venta el inmueble materia del presente contrato y que los
promitentes compradores han aceptado la oferta realizada por lo que estan en posibilidad de
formalizar dicha oferta a través de lo que se contiene en el presente contrato.

d) Declaran los promitentes compradores contar con la capacidad suficiente para la realizacion del
acto juridico consignado en el presente documento, conocer el inmueble materia del presente contr:
asi como estar de acuerdo en la oferta realizada por los promitentes vendedores por lo que manifies
su conformidad con la formalizacion de dicha oferta.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- Los promitentes vendedores prometen vender a los promitentes compradores, quienes
su vez prometen adquirir el inmueble que ha quedado descrito en la declaracién a) del presente
instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- Ambas partes se comprometen a firmar el contrato privado de compraventa a mas
tardar el dia de de 199 , mismo contrato que debera precisar con exactitud las disposiciones genera
gue en este instrumento se han convenido entre las partes y que a continuaciéon se transcriben:

a) El precio que debera pagar la promitente compradora a los promitentes vendedores sera el de pe
moneda nacional, mismo que se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda nacional.
2.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir el saldo del precio de la
operacién, momento en que la parte vendedora debera entregar la (propiedad y posesion fisica,
material y legal) del inmueble materia del presente contrato y por ende del contrato de compraventa

TERCERA.- Los promitentes compradores entregan en calidad de arras a los promitentes
Vendedores la cantidad de pesos moneda nacional. en caso de celebrarse el contrato definitivo de
compraventa, las cantidades aqui entregadas se aplicaran al pago de la primera exhibicion en el
contrato definitivo mencionadas en la clausula que antecede.

CUARTA.- Las partes estan de acuerdo en entregar la posesion del inmueble materia del presente
contrato, una vez que se haya firmado el (aclarar el momento de entrega de la posesion segun lo
convenido) relacionado con el inmueble

QUINTA.- Ambas partes establecen que en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligacion
mencionadas en el presente contrato, debera cubrirse una pena convencional, que debera pagar la
parte que diere origen al incumplimiento, fijando en este momento en $ moneda nacional dicha
sancién pecuniaria

SEXTA.— Ambas partes manifiestan que en la celebracion del presente no existe dolo, error, mala fé
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violencia fisica o moral, o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiese afectar la eficacia del
presente contrato.

SEPTIMA.- Para todo lo relacionado a la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes se someten a las leyes y tribunales de , renunciando a cualquier otro fuero que ahora o en el
futuro les pudiere corresponder.

El presente contrato se firma en la ciudad de , a los dias del mes de de 199 , quedando un tanto en
favor de cada una de las partes quienes manifiestan estar enterados del contenido del mismo.

PROMITENTES VENDEDORES PROMITENTES COMPRADORES
CONTRATO PRELIMINAR DE COMPRAVENTA

CONTRATO PRELIMINAR DE COMPRAVENTA que celebran: de una parte el sefior
................................. como promitente vendedor a quien en el transcurso de este contrato se le
denominara la parte vendedora, y como promitente comprador, el Sefior .........cccccvvvvivvrinniinnnn. , aquie
se le denominara en lo sucesivo el cliente, con domicilio en... de acuerdo con los siguientes
antecedentes y clausulas.

ANTECEDENTES:

lo. El cliente ha manifestado a la parte vendedora, su deseo de adquirir la casa construida sobre el
namero... de lamanzana... en .............cccccceeeeeeen. , propiedad de la parte vendedora.

20. La parte vendedora es conforme en vender al cliente el inmueble mencionado, por lo que ambas
partes otorgan el presente contrato preliminar de compraventa, en los términos de los articulos 2,09
2,098, 2,099 y 2,00 del Codigo Civil vigente en el Estado de México, conforme a las siguientes

CLAUSULAS:

Primera. La parte vendedora se obliga a vender al cliente, quien se obliga a comprar, al casa ubicac
en la calle de... y terreno en que esta construida, lote nimero... de la manzana... en
................................. , con superficie de 198.31 m2, y las siguientes medidas y colindancias: al Norte
al Sur... al oriente... y al Poniente...

Segunda. El precio de terreno y casa construida sobre el mismo, es lacantidadde $ .......................
moneda nacional, el cual se fija de coman acuerdo entre las partes, y que el cliente se obliga a pag:e
la parte vendedora en la siguiente forma: a) Por concepto de enganche cinco mil pesos; b) Siete
documentos de un mil pesos cada uno con vencimientos los dias primeros de cada mes, a partir M
mes de...y un documento mas por mil doscientos pesos, con vencimiento al dia... del mes... y que
hacen un total de trece mil doscientos pesos, y c) El saldo debera ser pagado en 180 mensualidade
iguales y sucesivasde $ ...........cccveeeennn. cada una, que incluyen el abono a cuenta de capital e
intereses al doce por ciento anual, computables semestralmente que comenzaran a partir del dia
primero del mes de...del corriente afio.

Los pagos a que se refiere esta clausula deberan ser efectuados sin necesidad de previo cobro,
precisamente en el domicilio de la parte vendedora, ubicado en...

El cliente esta conforme en suscribir pagarés por el monto de cada uno de los pagos que deba hace

cuenta del enganche y de cada una de las mensualidades, en las que se consideraran incluidos la
amortizacién de capital e intereses. Los pagarés los recibira la parte vendedora bajo la condicion,
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salvo buen cobro, y queda expresamente establecido que la entrega de los mismos no obliga a ésta
otorgar la escritura de compraventa correspondiente, sino hasta la liquidacion total del adeudo.

El cliente podra liquidar totalmente su adeudo o hacer pagos anticipados en cualquier momento,
haciéndose la deduccién de intereses correspondientes. Los pagos parciales no seran menores de
mil pesos y se aplicaran a las ultimas mensualidades.

Tercera. Si el cliente se demora en el pago de uno o mas de los abonos pactados en la clausula
segunda, ya se refieran a los abonos de enganche, si éste se fracciona, o al pago de las mensualid:
cubrira intereses moratorios a razén de dos por ciento mensual, sobre el importe que corresponda a
expresado abono, calculados por todo el tiempo que dure el retardo, e igual interés causaran todas
cantidades que el cliente adeude a la parte vendedora por los conceptos que ésta pague por su cue
de aquél, sin necesidad de autorizacién previa, por contribuciones, impuestos o derechos o cualquie
otro concepto relacionado con el inmueble objeto de este contrato, computandose este interés a par
de la fecha en que la parte vendedora efectlie dichos pagos. Los intereses moratorios seran prefere
a cualquier otro pago que haga el cliente, por lo que los pagos que se hagan se aplicaran primeram
a cubrir dichos intereses, y el remanente al monto de los abonos vencidos, comenzando por el pagc
la fecha mas atrasada y siguiendo el orden de sus vencimientos hasta que el cliente se ponga al
corriente, guedando convenido igualmente gque tales intereses moratorios se computaran por meses
cumplidos, aunque de cualquier mes sdlo haya transcurrido alguna fraccion.

Cuarta. La casa materia de este contrato se entregara al cliente en estado de habitabilidad y terminz
durante el mes de... dicha fecha de entrega podra ser prorrogada hasta treinta dias mas, en previsic
de cualquier interrupcion involuntaria en el acabado final de los ultimos detalles decorativos y
funcionales. Este retardo para hacer entrega de la casa, no se considerara como incumplimiento de
parte vendedora, ni sera causa para que el cliente deje de cumplir con las obligaciones pactadas.

Quinta. Los impuestos, derechos, contribuciones y cooperaciones, cualquiera que sea su
denominacion u origen y que desde esta fecha se causen o sean notificados en relacién con el
inmueble que se promete en venta, corren a partir de hoy por la exclusiva cuenta del cliente,
asumiendo por tanto, la obligacién de pagarlos oportunamente, o en su caso, de rembolsar dentro d
término de cinco dias, a partir del aviso que se le haga a la parte vendedora, los pagos que esta hic
y en cuanto lo requiera para ello, por ser expresa voluntad de ambas partes que la parte vendedora
reciba sin deduccidn alguna el precio convenido.

Sexta. La escritura de compraventa correspondiente serd tirada ante el notario que designe la parte
vendedora, una vez que le hayan sido totalmente pagadas las cantidades convenidas en la clausula
segunda de este contrato y los intereses moratorios correspondientes en su caso, asi como las dem
prestaciones establecidas en favor de la parte vendedora. Los gastos de escritura, registros, honora
y demas que se causen, seran por cuenta exclusiva del cliente.

Séptima. En caso de incumplimiento del cliente o de sus causahabientes a cualquiera de las
obligaciones pactadas en el presente convenio, la parte vendedora puede a eleccidon suya, dar por
vencido anticipadamente el plazo fijado para el pago total del capital adeudado y exigir desde luego
cliente todo el capital insoluto y todo cuanto por este contrato tenga derecho, o proceder a la rescisi
del presente contrato.

Independientemente de lo expresado en el parrafo anterior, se conviene en que la parte vendedora
podra rescindir unilateralmente por su propia voluntad y sin necesidad de declaracion judicial, el
presente contrato, en los siguientes supuestos:

a) Si el cliente dejare de pagar oportunamente tres de los abonos convenidos;
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b) Si el cliente no pagare oportunamente los impuestos derechos, contribuciones y cooperaciones g
devengue el inmueble de este contrato;

c) Si el cliente contratare, gravare o cediere en favor de tercera persona los derechos que este contl
le confiere, sin el previo consentimiento por escrito de la parte vendedora,;

d) Si le fueren embargados al cliente los derechos derivados de este contrato;
e) Si el cliente faltare a alguna de las obligaciones que contrae en el presente contrato, y

f) Si sobreviniere alguno de los casos en virtud de los cuales se hace exigible antes de término, el
cumplimiento de las obligaciones a plazo, de acuerdo con el articulo 1,788 del Cédigo Civil vigente
en el Estado.

Octava. Para los efectos del articulo 2,165 del Cédigo Civil en el Estado de México, las partes
designan como peritos a los sefores... Las partes convienen que en caso de rescision, se proceder:
la siguiente forma, de acuerdo con lo establecido por el articulo 2,165 del Cédigo Civil; a) Por el uso
del inmueble vendido el cliente pagara a la parte vendedora una renta mensual de mij trescientos
sesenta y siete pesos y cincuenta y dos centavos, que se computara a partir del momento en que s¢
haya entregado al cliente el terreno y la casa construida sobre el mismo, de acuerdo con la clausula
primera de este contrato. La renta mencionada ha sido fijada por los peritos mencionados; b) Por
deterioros del uso normal del inmueble vendido el cliente pagara a la parte vendedora una cantidad
igual al quince por ciento del precio total del inmueble vendido, y c) Por concepto de deterioro sufrid
por la casa motivo de esta operacion, por causas distintas del uso normal adecuado, el cliente debe
pagar a la parte vendedora la cantidad que determinen los peritos antes mencionados.

Novena. Sin perjuicio de lo pactado anteriormente, ambas partes convienen en que si el cliente no
cumple con sus obligaciones, o no las cumple de la manera convenida, las prestaciones consistente
en la cantidad que entrega a cuenta del precio por concepto de enganche, o el importe de los diez
primeros abonos mensuales, a eleccion de la parte vendedora quedan definitivamente aplicados a |
parte vendedora a titulo de pena convencional.

Décima. En el otorgamiento de este contrato no existe error, dolo, lesién o cualquier otro vicio que
pudiera invalidarlo, estando conformes las partes en que el precio de la operacién es el justo y real
valor del inmueble vendido.

Décima primera. El cliente acepta incondicionalmente las siguientes obligaciones: a) No hacer
madificacion alguna a la construccion, sin previa autorizacién por escrito de la parte vendedora, y b)
No establecer en el inmueble objeto de este contrato fabricas, talleres, expendios de bebidas
embriagantes, casas de juego o lenocinio 0 de otros usos contrarios a las buenas costumbres o a lo
fines residenciales.

Decimosegunda. Para el caso de rescision se establece que el cliente debera devolver a la parte
vendedora la finca con todas las mejoras y construcciones gue tuviere, sin obligacion de ésta de
hacerle ninguna compensacion por dichas mejoras.

Decimatercera. Es obligacion del cliente mantener vigente una pdéliza de seguro contra incendio a
favor de la parte vendedora por valor de... autorizando a la parte vendedora a obtener dicha péliza y
obligandose a cubrir la prima anual de este seguro, durante la vigencia de este contrato.

Decimacuarta. La parte vendedora hace del conocimiento del cliente que tiene constituida una
hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato. El cliente se da por enterado de la existenc
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de la hipoteca y da su plena conformidad a la misma. Cuando el cliente liquide totalmente su adeud
la parte vendedora se obliga a entregarle al casa, libre de todo gravamen. En cualquier momento de
vigencia de este contrato, la parte vendedora podra tramitar por cuenta del cliente, hipoteca bancari
para que se liquide el saldo del capital adeudado, escriturando el inmueble a nombre de éste. El
cliente se obliga a aceptar la hipoteca y la institucion que elija la parte vendedora, en la inteligencia
gue el tipo de interés no sera mayor del estipulado, ni el plazo menor al fijado en este convenio.

Decimaquinta. Se agregan al presente contrato, como parte integrante del mismo, los planos y
especificaciones a los que se ajustara la construccion de la casa materia de este contrato.

Decimasexta. El cliente no podra ceder o traspasar los derechos que adquiere por este contrato, ni
celebrar contrato de arrendamiento del lote o parte de él, sin el previo consentimiento por escrito de
parte vendedora, la que podra otorgarlo, si el promitente cliente esta al corriente en el pago de sus
abonos a cuenta del precio del lote y casa, y ha cumplido con todas y cada una de las obligaciones
le impone el presente contrato; y tratAndose de cesién o traspaso, debera pagar a la promitente par
vendedora el tres por ciento sobre el precio fijado en la clausula segunda de este contrato, y que el
cesionario haga suyos todos y cada uno de los compromisos contraidos en esta promesa de venta.

Decimaséptima. Para todos los efectos de este contrato y también para el caso de juicio, el cliente
sefiala como su domicilio para recibir notificaciones, comunicaciones y requerimientos y para ser
emplazado a juicio, haciéndosele en él todas las notificaciones, aun las de caracter personal, la cas:
materia de este contrato.

Decimoctava. Los contratantes se someten a las leyes y Tribunales competentes del Distrito Judicia
de Tlalnepantla, Estado de México, para todo lo relativo a interpretacion, decision y ejecucién de toc
lo pactado en este contrato, el que se firma por triplicado, a los... dias del mes de... del afo...
Promitente vendedor Promitente comprador.

Testigo Testigo

Perito. Perito.

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE A QUIENES

EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE VENDEDORA" Y DE OTRA
PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO CONTENIDO EN LAS

SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:
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superficie:

medidas y colindancias:
al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior ,casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA" contar con la capacidad suficiente para la realizacién del
acto juridico consignado en el presente documento, conocer el inmueble materia del presente contr:
por lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento de lo mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere
para si el inmueble que ha quedado descrito en la declaracién primera inciso a) del presente
instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir el saldo del precio de la
operacién, mediante cheque certificado a nombre de "LA PARTE VENDEDORA", momento en que

esta debera entregar la propiedad del inmueble.

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" entregara la posesion del inmueble materia del presente
contrato a la parte compradora al momento de .

CUARTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumen
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:
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En caso de que la parte que diere lugar a la rescision fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisioén del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé de
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacidn civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al calce en esta Ultima para todos los efectos legal
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS

CONTRATO DE COMPRAVENTA A PLAZOS QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA
SENORA , A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA PARTE VENDEDORA, Y
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DE OTRA PARTE LOS SENORES , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO LA PARTE COMPRADORA, MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO CONTENIDO
EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— DECLARA LA PARTE VENDEDORA:

A) ENCONTRARSE DEBIDAMENTE CAPACITADA PARA LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO Y SER LEGITIMA PROPIETARIA DE LA CASA MARCADA CON EL
NUMERO DE LA CALLE , PERTENECIENTE AL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO EL
CUAL SE ENCUENTRA CONSTRUIDO SOBRE EL LOTE DE TERRENO NUMERO DE LA
MENCIONADA SECCION, MISMO QUE TIENE LAS SIGUIENTES SUPERFICIE, MEDIDAS Y
LINDEROS.

SUPERFICIE:

MEDIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE,

AL SUR,

AL ORIENTE,

AL PONIENTE,

B) HABER ADQUIRIDO EL INMUEBLE MENCIONADO POR DONACION REALIZADA EN
SU FAVOR, SIENDO CASADA BAJO EL REGIMEN DE CON EL SENOR , COPIA DEL ACTA
DE MATRIMONIO SE AGREGA AL PRESENTE CONTRATO COMO ANEXO "A".

I.— DECLARA LA PARTE COMPRADORA

A) ENCONTRARSE DEBIDAMENTE CAPACITADA PARA LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO.

B) HABER REVISADO LA DOCUMENTACION RELATIVA AL INMUEBLE,
MANIFESTANDO SU CONFORMIDAD CON LA SITUACION JURIDICA EN QUE SE
ENCUENTRA, ASI COMO CONOCER EL ESTADO FISICO Y MATERIAL DEL MISMO.

ATENTAS LAS PARTES A LAS DECLARACIONES FORMULADAS CON ANTERIORIDAD,
MANIFIESTAN SU LIBRE VOLUNTAD EN OTORGAR LO QUE SE CONTIENE EN LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- LA PARTE VENDEDORA VENDE CON LAS LIMITACIONES QUE MAS
ADELANTE SE CONSIGNAN A LA PARTE COMPRADORA QUIEN ADQUIERE PARA SI, EL
INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO DE LA CALLE UBICADO EN LA SECCION , DEL
FRACCIONAMIENTO .

SEGUNDA.- EL PRECIO PACTADO POR LAS PARTES ASCIENDE A LA CANTIDAD DE
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MONEDA NACIONAL), LOS CUALES SERAN CUBIERTOS DE LA SIGUIENTE MANERA:
A) AL MOMENTO DE FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO.

B) EL REMANENTE LO CUBRIRA MEDIANTE EL PAGO DE PARCIALIDADES DE PESOS
CADA UNA, QUE SE DEBERAN CUBRIR EN FORMA MENSUAL Y DURANTE LOS
PRIMEROS CINCO DIAS DE CADA MES.

EL PAGO DE ESTAS PARCIALIDADES PODRA EFECTUARLO LA PARTE COMPRADORA
MEDIANTE APORTACIONES EN ESPECIE Y/O APORTACIONES DE CAPITAL,
ENTENDIENDOSE POR APORTACIONES EN ESPECIE LOS TRABAJOS QUE REALICE LA
PARTE COMPRADORA EN FAVOR O POR INSTRUCCIONES QUE LE ASIGNE DE UNA
MANERA INDUBITABLE LA PARTE VENDEDORA.

EL COSTO POR HORA DE TRABAJO QUE REALICE LA PARTE COMPRADORA SERA DE
PESOS MONEDA NACIONAL.

TERCERA.- PARA EFECTOS DE DAR CUMPLIMIENTO CABAL A LO ESTABLECIDO EN

EL PRESENTE CONTRATO LAS PARTES ACUERDAN QUE LA PARTE VENDEDORA
CONTRATE CON LA COMPANIA DE SEGUROS QUE DESIGNE LA PARTE COMPRADORA
UN SEGURO DE VIDA EN EL QUE SE GARANTICE EL PAGO DE LOS PESOS QUE RESTAN
A CUBRIR, Y EN DONDE SE DESIGNARA COMO UNICO BENEFICIARIO A LA PARTE
COMPRADORA.

LA PARTE VENDEDORA DEBERA MANTENER VIGENTE EL SEGURO DE VIDA DURANTE
EL PLAZO FIJADO PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA OBLIGACION DE PAGO QUE
ASUME EN EL PRESENTE CONTRATO, Y SI NO LO HICIERE, SE CONSIDERARA ESTO
UNA CAUSA DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO.

PARA EL CASO DE QUE EL SEGURO DE VIDA TUVIERE QUE HACERSE EFECTIVO Y EN
VIRTUD DE QUE POR EL TRANSCURSO DEL TIEMPO EL SALDO DEL ADEUDO HAYA
DISMINUIDO, LA PARTE COMPRADORA SE COMPROMETE UNICAMENTE A RECIBIR
LOS BENEFICIOS DE DICHO SEGURO EN LA PROPORCION QUE LE CORRESPONDA
DEPENDIENDO DEL ADEUDO QUE EXISTA AL MOMENTO DEL FALLECIMIENTO, EN EL
ENTENDIDO QUE EL REMANENTE DEBERA ENTREGARLO A LA SUCESION DE LA
PARTE COMPRADORA.

CUARTA.- LAS PARTES ACUERDAN QUE LA PARTE VENDEDORA CONFIERA UN
PODER EN FAVOR DE LA PARTE COMPRADORA, A EFECTO DE QUE PUEDA REALIZAR
TRAMITES RELACIONADOS CON EL INMUEBLE SIN NECESIDAD DE LA
COMPARECENCIA DE LA PARTE VENDEDORA, POR LO QUE CONSIDERAN QUE LAS
FACULTADES NECESARIAS SERAN LAS DE PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE
ADMINISTRACION, ASIMISMO, Y SUJETO AL PLAZO DE MESES Y A LA CONDICION
SUSPENSIVA DE LA COBERTURA DE LOS PAGOS MENSUALES ESTABLECIDOS EN LA
CLAUSULA SEGUNDA, LA PARTE VENDEDORA OTORGARA UN PODER PARA ACTOS
DE DOMINIO Y CON EL CARACTER DE IRREVOCABLE EN FAVOR DE LA PARTE
COMPRADORA EN TERMINOS DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 2596 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL.

QUINTA.- LA PARTE VENDEDORA ENTREGARA LA POSESION DEL INMUEBLE

MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO A LA PARTE COMPRADORA AL MOMENTO DE
RESERVANDOSE EL DOMINIO DEL INMUEBLE HASTA QUE SE CUBRA EN SU
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TOTALIDAD EL PRECIO PACTADO EN LA CLAUSULA SEGUNDA DEL PRESENTE
CONTRATO.

SEXTA.- PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTENIDAS
EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, LAS PARTES PODRAN OPTAR POR LA RESCISION
DEL CONTRATO, CON INDEPENDENCIA DE HACER EFECTIVA LA PENA
CONVENCIONAL PLASMADA QUE SE MENCIONA MAS ADELANTE, EN CUYO CASO, SE
ESTARA DISPUESTO A LO SIGUIENTE:

EN CASO DE QUE LA PARTE QUE DIERE LUGAR A LA RESCISION FUERA LA PARTE
VENDEDORA, LA PARTE COMPRADORA PODRA OPTAR POR LA RESCISION DEL
PRESENTE CONTRATO Y SOLICITAR EL PAGO DE LA PENA CONVENCIONAL PACTADA,
ADEMAS DE TENER DERECHO A QUE SE LE REINTEGREN LAS CANTIDADES QUE HA
ENTREGADO COMO ANTICIPO DEL PRECIO, MAS LOS INTERESES GENERADOS DESDE
QUE HAYAN SIDO ENTREGADOS LOS ANTICIPOS HASTA LA FECHA DE DEVOLUCION
DE LOS MISMOS.

EN CASO DE QUE LA PARTE QUE DIERE LUGAR A LA RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO FUERA LA PARTE COMPRADORA, LA PARTE VENDEDORA PODRA
RETENER DE LOS ANTICIPOS RECIBIDOS LA PENA CONVENCIONAL PACTADA,
DEVOLVIENDO A LA PARTE COMPRADORA EL REMANENTE S| ES QUE LO HUBIERE,
JUNTO CON LA PARTE CORRESPONDIENTE DE INTERESES GENERADOS A PARTIR DE
HABER RECIBIDO EL ANTICIPO.

SEPTIMA.- PARA LOS EFECTOS DE LO SENALADO EN LA CLAUSULA QUE PRECEDE,
LAS PARTES FIJAN COMO PENA CONVENCIONAL LA CANTIDAD DE PESOS MONEDA
NACIONAL.

OCTAVA.- LAS PARTES ESTAN DE ACUERDO EN QUE EL PRESENTE CONTRATO
PRIVADO SE FORMALICE ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO QUE ELIJA LA PARTE
COMPRADORA, CORRIENDO POR SU EXCLUSIVA CUENTA TODOS LOS GASTOS,
DERECHOS, IMPUESTOS Y HONORARIOS QUE GENERE DICHA TRANSMISION DE
PROPIEDAD, EXCLUYENDO EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA QUE CORRESPONDE EN
CASO DE GENERARSE A LA PARTE VENDEDORA, OBLIGANDOSE ESTA ULTIMA A
ENTREGAR TODA LA DOCUMENTACION QUE LE SOLICITE EL FEDATARIO PUBLICO
CORRESPONDIENTE.

NOVENA.- LAS PARTES MANIFIESTAN QUE EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE
CONTRATO NO EXISTE DOLO, ERROR, LESION, MALA FE , COACCION, O LA
EXISTENCIA DE ALGUN VICIO EN EL CONSENTIMIENTO QUE EN ESTE ACTO
OTORGAN QUE PUDIESE INVALIDAR EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA.— SERAN CAUSAS DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO, CUALQUIER
ACTO QUE REALICEN LAS PARTES EN CONTRAVENCION A LO ESTABLECIDO EN LAS
CLAUSULAS QUE PRECEDEN, ASI COMO LOS CASOS QUE SENALA LA LEGISLACION
CIVIL EN LA MATERIA.

DECIMA PRIMERA.- PARA TODO LO RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y
CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO LAS PARTES DESEAN QUE SE SUJETE A
LAS LEYES Y TRIBUNALES DE LA CIUDAD DE, .

DECIMA SEGUNDA.- PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR LAS
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PARTES SENALAN LOS DOMICILIOS QUE A CONTINUACION SE MENCIONAN

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

AMBAS PARTES ESTANDO CONFORMES CON EL CONTENIDO Y CLAUSULADO DEL
PRESENTE CONTRATO LO FIRMAN EL DIA DE DE 199 AL MARGEN EN CADA UNA DE

SUS HOJAS Y AL FINAL EN ESTA ULTIMA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE
HAYA LUGAR.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE NUDA PROPIEDAD

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE NUDA PROPIEDAD QUE CELEBRAN POR

UNA PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios de la Nuda Propiedad del inmueble identificado como lo cual acredita
con el primer testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado
Notario Publico nimero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Que el usufructo del inmueble antes mencionado lo detenta como se acredita en términos de la
escritura publica niamero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico nimero de la ciudzé
de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la ciudad d

bajo los siguientes datos registrales:

c).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracién del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:
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El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

d).— Que el titular de los derechos de usufructo le ha manifestado su consentimiento para que "LA
PARTE COMPRADORA", adquiera los derechos de nudo propietario del inmueble antes
mencionado, ya que él no tiene interés en adquirirlo.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA":

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento y conocer el inmueble materia del presente contrato.

b).— Saber de los derechos y obligaciones que contrae con el usufructuario al adquirir la nuda
propiedad del inmueble descrito, por lo que manifiesta su conformidad con el otorgamiento del
mismo.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende con el consentimiento expreso del sefior en su
caracter de usufructuario, a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere para si los derechos de
Nuda Propiedad del inmueble que ha quedado descrito en la declaracion primera inciso a) del prese
instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- El precio establecido por los derechos de Nuda propiedad del inmueble materia del
presente contrato y que debe pagar "LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA"
es de pesos moneda nacional, mismo que se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol

2.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir la cantidad de moneda nacional
gue es el importe del saldo del precio de la operacién, mediante cheque certificado a nombre de "LA
PARTE VENDEDORA".

TERCERA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente
instrumento las partes podran optar por la rescisioén del contrato, con independencia de hacer efecti
la pena convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescision del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
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anticipo.

CUARTA.- Para los efectos de lo sefalado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

QUINTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé ¢
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

SEXTA.- "LA PARTE VENDEDORA" se obliga a responder del saneamiento en caso de eviccién
en términos de Ley.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacidn civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de , renunciando al fuero de cualqt
otra jurisdiccion gue les pudiere corresponder.

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar, las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta Ultima para todos los efectos legale
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

USUFRUCTUARIO

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS LITIGIOSOS

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS LITIGIOSOS QUE CELEBRAN

POR UNA PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA

COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO
CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
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DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— En su caracter de parte demandada en el juicio se le embargaron bienes para garantizar el ade
gue a la fecha tiene con, encontrandose dentro de los bienes embargados el inmueble que ha quec
descrito en la declaracién que antecede, manifestando que a la fecha dicho procedimiento entablad
€n su contra se encuentra en la etapa procesal de segun lo acredita la documentacion que exhibe

fechada el dia y de la revision realizada por los abogados de "LA PARTE COMPRADORA"

c).— Que se encuentran debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato,
manifestando bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble mencionado €
el presente contrato bajo este estado civil.

II.— Declara "LA PARTE COMPRADORA":

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento y conocer el inmueble materia del presente contrato.

b).— Haber revisado la documentacioén relacionada con el juicio antes mencionado y estar enterados
los riesgos y posibilidades que existen en el mismo para llegar a una sentencia que les beneficie, pc
lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento del presente contrato.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere
para si los derechos litigiosos derivados del juicio marcado con el nimero de expediente radicado e
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el juzgado mencionado en el antecedente.

SEGUNDA.- El precio establecido por la venta realizada de los derechos litigiosos y que debe paga
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la sentencia dictada por el juez que conoce del asunto en primera instancia la
cantidad de . Lo anterior sujeto a los términos de la Sentencia (aclarar en su caso).

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" entrega a "LA PARTE COMPRADORA" |la posesion del
inmueble sobre el que versan los derechos litigiosos materia del presente contrato al momento de
firma del presente contrato.

CUARTA.- Ambas partes podran solicitar la rescision del presente contrato, o bien el pago de una
pena convencional en caso de incumplimiento.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisién del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo, gozando ademas de la facultad de revocar el poder que se menciona mas adelante a "LA
PARTE COMPRADORA"

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- "LA PARTE VENDEDORA" paralelamente a la firma del presente contrato otorgara a

"LA PARTE COMPRADORA" 0 a las personas gue este designe un mandato especial para que
puedan comparecer en el juicio mencionado en los antecedentes y de esta manera poder actuar en
tanto el juez reconoce la presente venta de derechos litigiosos, asi mismo y al momento en que la
sentencia se dicte, y sea momento de efectuar el dltimo pago a "LA PARTE VENDEDORA" esta
deberda otorgar paralelamente al pago recibido, un Mandato General Limitado e irrevocable sobre el
inmueble embargado y mencionado en antecedentes para que "LA PARTE COMPRADORA" en tod
momento pueda llevar a cabo la escrituracién del inmueble, sin que esto represente que "LA PARTE
VENDEDORA " se desligue de la responsabilidad de comparecer a la firma de la escritura y de
aguella derivada de las disposiciones de caracter fiscal por motivo de la enajenacion. Las partes est
de acuerdo en que seran por cuenta de "LA PARTE COMPRADORA", todos los gastos, derechos,
impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo el impuesto sobre |
renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA", obligandose esta Ultima
entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico correspondiente.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
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lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacion civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan.

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta ultima para todos los efectos legale
que haya lugar.

PARTE VENDEDORA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON PACTO EXPRESO EN CASO DE
VENTA

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON PACTO EXPRESO EN CASO DE VENTA
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE
SUJETAN A LO CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:
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al este:
al oeste:

b).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

c).— Que es condicion indispensable para la realizacion de la presente venta que se establezca una
limitacion para "LA PARTE COMPRADORA" en caso de que ellos quisieren enajenar con
posterioridad el inmueble que por medio del presente instrumento adquieren, ya que si bien es su
deseo enajenar, lo hacen por circunstancias que asi lo propiciaron, manifestando su deseo de
readquirir el inmueble llegado el momento en que este se vuelva a enajenar.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA" :

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento, y conocer el inmueble materia del presente contrato.

b).— Conocer las condiciones propias de la presente operacién, que establece una obligacion a su
cargo en caso de que quisieren enajenar el inmueble que adquieren, por lo que manifiestan su
conformidad con el otorgamiento del presente contrato

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" con la limitacion
gue mas adelante se consigna, quien adquiere para si el inmueble que ha quedado descrito en la
declaracion primera inciso a) del presente instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para toc
los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- Sin gue se considere un pacto de retroventa "LA PARTE COMPRADORA" se obliga
en caso de gue quisiere enajenar el inmueble que por medio del presente instrumento adquiere a
notificar a "LA PARTE VENDEDORA", quien en términos de Ley gozara de tres dias para ejercer su
derecho de preferencia sobre la venta, quedando obligada a dar respuesta en ese término para la
adquisicion del inmueble, pasado ese término "LA PARTE COMPRADORA", podra llevar a cabo la
venta en favor de cualquier persona sin responsabilidad de su parte. Las notificaciones que ambas
partes deben hacerse deberan realizarse en forma fehaciente y conteniendo todos los elementos de
oferta y en su caso de la aceptacion, aplicandose lo preceptuado por los articulos 1803 al 1811 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en las demas entidades de la Repubica
Mexicana.

TERCERA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
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2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir el saldo del precio de la
operacién, mediante cheque certificado a nombre de "LA PARTE VENDEDORA", momento en que
esta debera entregar la propiedad del inmueble.

CUARTA.- "LA PARTE VENDEDORA" entregara la posesion del inmueble materia del presente
contrato a la parte compradora al momento de .

QUINTA.- para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrument
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisién del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente, si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

SEXTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEPTIMA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fe
del notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos
los gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyen
el impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

OCTAVA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error,
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

NOVENA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacion civil en la materia.

DECIMA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA PRIMERA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los
domicilios que a continuaciéon se mencionan:

PARTE VENDEDORA

36



PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman en
unién de los testigos que se sefialan el dia de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final
esta Ultima para todos los efectos legales a que haya lugar.

PARTE VENDEDORA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON PACTO EXPRESO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON PACTO EXPRESO QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

c).— Que es su deseo establecer en el presente contrato una limitacion para "LA PARTE
COMPRADORA", sin la cual no llevaria a cabo la presente operacion.
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II.— Declara "LA PARTE COMPRADORA"

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento y conocer el inmueble materia del presente contrato.

b).— Conocer la problematica que enfrentaria "LA PARTE VENDEDORA" si la propiedad de este
inmueble pasa a ser parte de los duefios de la fabrica de por lo que se obliga a respetar el pacto
expreso mencionado en las clausulas del presente contrato, condicion sin la cual no podria llevarse
cabo la presente operacion, por lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento del presente
contrato.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere
para si el inmueble que ha quedado descrito en la declaracion primera inciso a) del presente
instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- "LA PARTE COMPRADORA" se obliga a mantener la propiedad vendida en su favor
y en caso de que tuviere gue enajenarla, se compromete a no transmitirla bajo ningun titulo legal a |
propietarios de la fabrica de o a persona alguna que sus derechos represente, ya que perjudicaria e
entorno general de los vecinos del fraccionamiento, y en especial de los colindantes de dicho
inmueble, dentro de los que se encuentra incluido "LA PARTE VENDEDORA"

TERCERA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir el saldo del precio de la
operaciéon, mediante cheque certificado a nombre de "LA PARTE VENDEDORA", momento en que
esta debera entregar la propiedad del inmueble.

CUARTA.- "LA PARTE VENDEDORA" entregara la posesion del inmueble materia del presente
contrato a la parte compradora al momento de .

QUINTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrument
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescision del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
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COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

SEXTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEPTIMA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé
del notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos
los gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyen
el impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

OCTAVA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error,
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

NOVENA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacidn civil en la materia.

DECIMA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA PRIMERA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los
domicilios que a continuacion se mencionan

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman en
unién de los testigos que se sefialan el dia de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final
esta Ultima para todos los efectos legales a que haya lugar.

PARTE VENDEDORA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:
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a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Que sobre dicho lote de terreno llevaran a cabo la transformacion del régimen actual de
propiedad a un régimen de propiedad en condominio el cual constara de areas privativas y una
superficie de metros para destinarlo a areas comunes, la descripcién general del régimen en
condominio que habra de realizarse se encuentra detallado en el documento que marcado con la let

"A" se agrega como anexo al presente contrato.

c).— Que el plazo maximo fijado para llevar a cabo la autorizacion y protocolizacion de los permisos
correspondientes vence el dia .

d).— Que sobre cada una de las unidades privativas del régimen en condominio se llevara a acabo I
construccion de una vivienda tipo con las caracteristicas y especificaciones mencionadas en el ane»
"B" del presente contrato, mismo que se tiene a la vista y declaran conocer las partes.

e).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracién del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

II.— Declara "LA PARTE COMPRADORA":

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento.

b).— Conocer la documentacion que forma parte del presente contrato y estar interesado en adquirir
porcentaje de indiviso del lote de terreno que ha quedado descrito en la declaracién primera inciso ¢
por lo que es su deseo llevar a cabo la celebraciéon del presente contrato de acuerdo a lo que se
contiene en las siguientes :

CLAUSULAS
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PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere

para si un porciento de indiviso sobre los elementos y partes comunes del lote de terreno que ha
guedado descrito en la declaracién primera inciso a) del presente instrumento e inmueble que sobre
este se construira; el cual se sujetara al régimen de propiedad en condominio en términos de la
documentacién anexa al presente contrato y que forma parte integrante del mismo

SEGUNDA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica relativa a la venta de el porcentaje de indiviso
sobre el terreno mecionado, se debera cubrir el saldo del precio de la operacién, mediante cheque
certificado a nombre de "LA PARTE VENDEDORA".

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" llevara a cabo sobre el porcentaje de indiviso

mencionado en la clausula primera y delimitado como fraccion la construccion de una casa habitaci
con las caracteristicas mencionadas en términos de la documentacion anexa al presente contrato y
forma parte integrante del mismo, obligandose a entregar en un plazo no mayor a meses debidamel
terminado y en condiciones excelentes para su habitabilidad dicho inmueble.

CUARTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumen
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisioén del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisiéon del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fe de
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
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lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacion civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan:

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta ultima para todos los efectos legale
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE ESPERANZA

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE ESPERANZA QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios de la finca rustica dedicada al cultivo de y que se encuentra
identificado como lo cual acreditan con la siguiente documentacion :

Mismo bien que anualmente produce una cosecha de toneladas de dicho producto, seglin es conoc
por ambas partes y por la documentacién que se anexa al presente contrato con la letra "A".

b) Para llevar a cabo cultivo el de las hectareas que comprende el inmueble, la parte vendedora
requiere de capital de trabajo para la compra de semillas, fertilizantes y el pago de jornales, capital
con el que no cuenta en este momento.

c).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebraciéon del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .
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El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA":

a) Contar con la capacidad suficiente para la realizacion del acto juridico consignado en el presente
instrumento, por lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento del mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere

para si el cincuenta por ciento de la cosecha generada por las hectareas del inmueble que ha qued:
descrito en la declaracién primera inciso a) del presente instrumento el cual se tiene aqui por
reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- El precio establecido por el cincuenta por ciento de la cosecha materia del presente
contrato y que debe pagar "LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de
pesos moneda nacional, mismo que se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol

2.— El dia en que se levante la cosecha y se entregue el cincuenta por ciento del producto de la mis|
a la parte compradora en sus bodegas, la cantidad de $ la parte vendedora deber& notificar la fecha
entrega de dicho producto.

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" se obliga a invertir en su totalidad el anticipo entregado a
la firma del presente contrato, para la compra de semillas, fertilizantes y a cubrir los salarios de los
trabajadores durante los primeros meses.

CUARTA.- "LA PARTE VENDEDORA" se obliga a trabajar como lo ha venido haciendo en los
ultimos diez afos para lograr una cosecha que produzca cuando menos el noventa por ciento de lo
producido en afios anteriores, siendo responsable de la falta de cuidado en el cultivo del producto, y
sea por negligencia propia o de terceras personas contratadas por él.

QUINTA.- "LA PARTE COMPRADORA", no sera responsable si se perdiere o hubiere un
menoscabo en el producto cultivado derivado por caso fortuito o fuerza mayor.

SEXTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumento
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisioén del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
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convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

SEPTIMA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

OCTAVA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error,
lesion, mala fe, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

NOVENA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacion civil en la materia.

DECIMA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA PRIMERA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los
domicilios que a continuacion se mencionan

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta ultima para todos los efectos legale
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS ESTABLECIENDO TABLA DE
PAGOS

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA A PLAZOS QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE VENDEDORA" Y
DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA
PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO CONTENIDO EN LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:
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superficie:

medidas y colindancias:
al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA" contar con la capacidad suficiente para la realizacién del
acto juridico consignado en el presente documento, conocer el inmueble materia del presente contr:
por lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento del mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere

para si el inmueble que ha quedado descrito en la declaracién primera inciso a) del presente
instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.
SEGUNDA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de acuerdo a la tabla de pagos que se relaciona a continuacién y en la cual ya se
encuentran comprendidos los intereses devengados por el adeudo pendiente de cubrir, tomando en
cuenta el tipo de cambio .

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

4.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

5.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

6.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

7.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.
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8.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

9.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

10.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

11.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

12.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

13.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

14.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

15.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

16.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

17.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

18.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

19.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

20.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

21.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

22.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

23.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

24.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

25.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

26.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

27.—- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

28.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

29.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

30.- El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

Al momento de efectuarse el Gltimo pago se debera firmar la escritura puablica de compraventa,
debiendo efectuarse ese ultimo pago mediante cheque certificado a nombre de "LA PARTE
VENDEDORA", momento en que esta debera entregar la propiedad del inmueble.

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" entregara la posesion del inmueble materia del presente
contrato a la parte compradora al momento de firma del presente contrato privado de compraventa.
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CUARTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumen
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescision del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé de
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

Manifestando estar enteradas ambas partes de la responsabilidad fiscal que asumen al firmar el
presente contrato en virtud de la obligacion que existe para cubrir el impuesto de adquisicion de
bienes inmuebles por lo que se refiere a la parte compradora en un plazo no mayor a quince dias
después de firmado el presente contrato, en términos de lo establecido por el articulo 160 del Cdodig
Financiero para el Distrito Federal, y por lo que se refiere a la parte vendedora, en términos de lo
establecido por el capitulo IV del Titulo IV de la Ley del Impuesto sobre la Renta y su reglamento.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacidn civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA
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Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta ultima para todos los efectos legale
gue haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del inmueble identificado como lo cual acreditan con el primer
testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico
namero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebracion del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior ,casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "LA PARTE COMPRADORA" contar con la capacidad suficiente para la realizacién del
acto juridico consignado en el presente documento, conocer el inmueble materia del presente contr:
por lo que manifiestan su conformidad con el otorgamiento de lo mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende reservandose el dominio del bien en términos de lo
establecido en las clausulas siguientes a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere para si con |
limitacion antes indicada, el inmueble que ha quedado descrito en la declaracion primera inciso a) d
presente instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que hay:
lugar.

SEGUNDA.- El precio establecido por el inmueble materia del presente contrato y que debe pagar
"LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de pesos moneda nacional, mismo
gue se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol
2.— El dia de de 199 la cantidad de pesos moneda nacional.

3.— Al momento de la firma de la escritura publica en donde se hara constar la reserva de dominio
sobre el inmueble, se debera cubrir la cantidad de $ moneda nacional, momento en que esta deber?
entregar la posesion del inmueble.

4.— El saldo del precio, la cantidad de moneda nacional, la debera cubrir "LA PARTE
COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA", a méas tardar el dia de 199 , momento en que
debera cancelarse ante notario publico la reserva de dominio existente, por lo cual ambas obligacior
deberan cumplirse en forma simultanea, el pago deberéa efectuarse mediante cheque certificado a
nombre de "LA PARTE VENDEDORA" (Pueden efectuarse diversos pagos antes de cancelar la
reserva de dominio.)

TERCERA.- "LA PARTE VENDEDORA" entregara la posesion del inmueble materia del presente
contrato a la parte compradora al momento de firma del presente contrato.

CUARTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumen
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisioén del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé de
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
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gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

Manifestando estar enteradas ambas partes de la responsabilidad fiscal que asumen al firmar el
presente contrato en virtud de la obligacion que existe para cubrir el impuesto de adquisicion de
bienes inmuebles por lo que se refiere a la parte compradora en un plazo no mayor a quince dias
después de firmado el presente contrato, en términos de lo establecido por el articulo 160 del Cdodig
Financiero para el Distrito Federal, y por lo que se refiere a la parte vendedora, en términos de lo
establecido por el capitulo IV del Titulo IV de la Ley del Impuesto sobre la Renta y su reglamento.

SEPTIMA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

OCTAVA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes ¢
contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacion civil en la materia.

NOVENA.- Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de .

DECIMA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los domicilios que a
continuacién se mencionan:

PARTE VENDEDORA

PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al final en esta Gltima para todos los efectos legale
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

TESTIGO TESTIGO

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE USUFRUCTO

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE USUFRUCTO QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "LA PARTE
VENDEDORA" Y DE OTRA PARTE , A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
COMO "LA PARTE COMPRADORA", MISMO CONTRATO QUE SUJETAN A LO

CONTENIDO EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

|.— Declara "LA PARTE VENDEDORA" bajo protesta de decir verdad:

a).— Ser legitimos propietarios del usufructo del inmueble identificado como lo cual acreditan con el
primer testimonio de la escritura publica nimero otorgada ante la fé del sefor licenciado Notario
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Publico niumero de la ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico d
la Propiedad de la ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

mismo inmueble que cuenta con las siguientes superficie, medidas y colindancias:

superficie:

medidas y colindancias:

al norte:

al sur:

al este:

al oeste:

b).— Que la Nuda Propiedad del inmueble antes mencionado la detenta como se acredita en términc
de la escritura publica nUmero otorgada ante la fé del sefior licenciado Notario Publico nimero de la
ciudad de , el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de la

ciudad de bajo los siguientes datos registrales:

c).— Encontrarse debidamente capacitados para la celebraciéon del presente contrato, manifestando
bajo protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

d).— Que el nudo propietario le ha manifestado su consentimiento para que "LA PARTE
COMPRADORA", adquiera los derechos de usufructo del inmueble antes mencionado, ya que él no
tiene interés en adquirirlo.

II.— Declara "LA PARTE COMPRADORA":

a).— Contar con la capacidad suficiente para la realizacién del acto juridico consignado en el presen
documento y conocer el inmueble materia del presente contrato.

b).— Saber de los derechos y obligaciones que contrae con el nudo propietario al adquirir el usufruct
del inmueble descrito. por lo que manifiesta su conformidad con el otorgamiento del mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "LA PARTE VENDEDORA" vende con el consentimiento expreso del sefior en su
caracter de nudo propietario, a "LA PARTE COMPRADORA" quien adquiere para si los derechos de
usufructo del inmueble que ha quedado descrito en la declaracién primera inciso a) del presente

instrumento el cual se tiene aqui por reproducido para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- El precio establecido por los derechos de usufructo del inmueble materia del presente
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contrato y que debe pagar "LA PARTE COMPRADORA" a "LA PARTE VENDEDORA" es de
pesos moneda nacional, mismo que se cubrira de la siguiente manera:

1.- Al momento de firma del presente contrato de compraventa la cantidad de pesos moneda naciol

2.— Al momento de la firma de la escritura publica se debera cubrir la cantidad de moneda nacional
gue es el importe del saldo del precio de la operacién, mediante cheque certificado a nombre de "LA
PARTE VENDEDORA", momento en que esta debera entregar la posesién del inmueble.

TERCERA.- A partir de este momento los frutos y productos del inmueble que a la fecha esta dado
en arrendamiento pasan a ser parte de "LA PARTE COMPRADORA", quien para poder ejercer este
derecho solicita que en forma conjunta con "LA PARTE VENDEDORA" notifiquen al arrendatario
del inmueble la celebracidn del presente contrato.

CUARTA.- Para el caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumen
las partes podran optar por la rescision del contrato, con independencia de hacer efectiva la pena
convencional plasmada que se menciona mas adelante, en cuyo caso, se estara dispuesto a lo
siguiente:

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién fuera "LA PARTE VENDEDORA", "LA
PARTE COMPRADORA" podréa optar por la rescisioén del presente contrato y solicitar el pago de la
pena convencional pactada, ademas de tener derecho a que se le reintegren las cantidades que ha
entregado como anticipo del precio, mas los intereses generados desde que hayan sido entregados
anticipos hasta la fecha de devolucién de los mismos.

En caso de que la parte que diere lugar a la rescisién del presente contrato fuera "LA PARTE
COMPRADORA:, "LA PARTE VENDEDORA" podra retener de los anticipos recibidos la pena
convencional pactada, devolviendo a "LA PARTE COMPRADORA" el remanente si es que lo
hubiere, junto con la parte correspondiente de intereses generados a partir de haber recibido el
anticipo.

QUINTA.- Para los efectos de lo sefialado en la clausula que precede las partes fijan como pena
convencional la cantidad de pesos moneda nacional.

SEXTA.- Las partes estan de acuerdo en que el presente contrato privado se formalice ante la fé de
notario publico que elija "LA PARTE COMPRADORA", corriendo por su exclusiva cuenta todos los
gastos, derechos, impuestos y honorarios que genere dicha transmision de propiedad, excluyendo €
impuesto sobre la renta que corresponde en caso de generarse a "LA PARTE VENDEDORA",
obligandose esta Ultima a entregar toda la documentacion que le solicite el fedatario publico
correspondiente.

SEPTIMA.- "LA PARTE VENDEDORA" es responsable con "LA PARTE COMPRADORA" del
saneamiento para el caso de eviccion en términos de Ley

OCTAVA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presente contrato no existe dolo, error,
lesion, mala fé, coaccion, o la existencia de algun vicio en el consentimiento que en este acto otorge
que pudiese invalidar el presente contrato.

NOVENA.- Seran causas de rescision del presente contrato, cualquier acto que realicen las partes

contravencion a lo establecido en las clausulas que preceden, asi como los casos que sefiala la
legislacidn civil en la materia.
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DECIMA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del presente contrato las
partes desean que se sujete a las leyes y tribunales de la ciudad de , renunciando al fuero de cualqt
otra jurisdiccion gue les pudiere corresponder.

DECIMA PRIMERA.- Para todos los efectos legales a que haya lugar las partes sefialan los
domicilios que a continuaciéon se mencionan:

PARTE VENDEDORA
PARTE COMPRADORA

Ambas partes estando conformes con el contenido y clausulado del presente contrato lo firman el di
de de 199 al margen en cada una de sus hojas y al calce en esta Ultima para todos los efectos legal
que haya lugar.

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADORA

NUDO PROPIETARIO

TESTIGO TESTIGO

COMPRAVENTA Y LIBERACION PARCIAL DE FIDEICOMISO
Acta numero: Volumen:

BN oo, , Estado de México, alos .......cccovvvvueveennn.. diasdelmesde .....cccooeevvvveennn. C
................................. , YO, el licenciado... notario nimero... del Distrito de Texcoco, con residencia en
esta ciudad, doy forma a la compraventa y liberacién parcial de fideicomiso que otorgan, como
“vendedora” .., como fiduciaria en el fideiCoOMISO ........oovevvviviiiiiiiiiins ,
representado por el sefior .........cccccceeeeeieeeeninenns , en lo sucesivo la fiduciaria, y el sefior
................................. , en lo sucesivo la parte adquirente.

ANTECEDENTES:

I. Mediante escritura nimero... otorgada el primero de ..........cccvvveeeeee. de i, , en e
protocolo a cargo del notario nimero... del Distrito Federal, sefior licenciado... inscrita en la Seccién
Primera del Registro Publico de la Propiedad de este Municipio, bajo el nimero... a fojas... del
volumen... libro primero, el dia... del mes... del afio... quedd formalizado el contrato de fideicomiso
irrevocable traslativo de dominio publicado en el Diario Oficial, 6rgano del Gobierno Constitucional
de los Estados Unidos Mexicanos, del dia... de mayo de mil novecientos setenta y tres, por virtud de
cual los fraccionadores de ........ccccccceeeieieeiiennnnns , que aparecen como fideicomitentes y fideicomisaric
transmitieron la propiedad y el dominio de los lotes que en dicho instrumento se detallan a

CLAUSULAS:

Primera. ....coooevviiiiiiiiieeen, , como fiduciaria del fldeicComIiSO .......ovvvvviveviriiiiiriieenn, , transmite al
[Y=] 2o ] ST la propiedad del lote nimero veinticinco, de la manzana veinte, en la
Colonia c.uveeevieiieia, , con superficiede .......cccccviiiiiinennn, metros cuadrados, con las

medidas y linderos siguientes: al Norte, en diecisiete metros con lote veintisiete; al Sur, en igual
medida con el lote veinticinco al Oriente, en nueve metros con lote veintitrés, y al Poniente, misma
medidacon lacalle de .......coooovvvviviviiiiinnnnnnn.

53



Segunda. La transmisién de propiedad aludida, se rige por lo siguiente:
a) El precio importa la suma de dieciocho mil trescientos setenta pesos, y
b) La propiedad transmitida pasa a poder de la parte adquirente:

1. Sin limitacién alguna en su dominio;

2. Sin gravamenes de ninguna especie y se acredita con el certificado que con la letra “"A" agrego a
apéndice de esta escritura, expedido por el tenedor del Registro Publico de la Propiedad de esta
ciudad, y

3. Sin ningln adeudo de caracter fiscal.

Con la letra “'B" agrego al apéndice de esta escritura oficio de la Secretaria de Hacienda, por la que
exime de avaluo.

Tercera.— En virtud de la transmision de la propiedad a que se refieren las clausulas anteriores,
................................. libera parcialmente del fideicomiso a que se refiere el antecedente primero de
esta escritura, el predio materia de la misma, subsistiendo dicho fideicomiso con toda su fuerza y
vigor sobre los demas predios que no hayan sido motivo de liberacidén expresa.

Cuarta. Los gastos, impuestos y honorarios que devengue esta operacion, son por cuenta del
adquirente.

Quinta. Las partes contratantes, se someten a los Tribunales competentes del Estado de México,
renunciando al fuero de su domicilio.

Por sus generales y bajo protesta de decir verdad expresaron ser. mexicanos, e hijos de padres de
misma nacionalidad, que no les liga parentesco entre si. El SEfior .........cccccvvvvvvviiiininnnn, , originario de
Distrito Federal en donde naci6 el dia... delmesde ......cc..cccevevenni.n. (o [T , casado,
contador publico titulado, con domicilio en ......................... namero... en el Distrito Federal, y al
corriente en el pago del impuesto sobre la renta, sin acreditarlo y manifiesta qué su personalidad co
delegado fiduciario de ........cccccceeeeeeeieiiiennnns no le ha sido revocada en modo alguno y la acredita con
testimonio respectivo, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal, bajo el niumero... a fojas... volumen... libro tercero, Seccién de Comercio, el dia... del mes..
del afio ... Asimismo, en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad bajo el asiento nimero..

libro tercero, seccién primera de fecha... y el sefior ................................. , originario de ...........ocoeeee
,donde nacidé el ........ccoevvvveinenn.. , mayor de edad, dedicado a ............c........... , con domicilio en la
callede ...coooveeeriieiiiiiiiii, nimero ciento cinco, Colonia ........ccooceevveevieiivinneens

................................. , Estado de México, y en cuanto al impuesto sobre la renta, manlflesta bajo
protesta de decir verdad encontrarse al corriente en su pago.

La presente ha sido redactada por mi el notario, y se ley6 a los interesados, explicandoles el valor y
consecuencias legales de su contenido, enterandoles de las penas en que incurre quien declara
falsamente.

De todo lo cual, asi como del conocimiento y capacidad legal de los otorgantes, de que las constanc
relacionadas e insertas concuerdan con sus originales, yo, el notario, doy fe de que se firma el misn
dia de su otorgamiento.

Siguen las firmas de los comparecientes: ..........cccccccvceeeeeeeeeennn, Y e
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Ante mi: licenciado... el sello de autorizar.

Autorizo definitivamente este iINStrumento €N ......ovvevveveeiieeireenneen, , Estado de México, el dia veinte c
mayo en que quedaron cumplidos los requisitos. Licenciado... notario numero... El sello de autorizar
al calce.

Derechos devengados: ...........cccccuuennn. . Rubrica.

Nota primera. El dia ...........ccccvvvvenes de .l de ...l se pago el Impuesto del
Timbre, segln la nota presentada a la Oficina Federal de Hacienda, que agreg6 al apéndice en una
foja marcada con la letra “"C". Doy te. Firmado.

Nota segunda. El dia ..........cceveeeeeeeee. de i (0 = , se hizo el pago del
Impuesto sobre Traslacion de Dominio segun consta de la declaracion respectiva que agrego al
apéndice en una foja marcada con la letra ........................ . Doy fe. Rubrica.

Es primer testimonio que se saca de su original y se expide para el sefior ..........ccccceeeeeiiiieennnnns afin
gue le sirva de titulo de propiedad del inmueble que adquiere. Va en dos horas Utiles escritas con tir
fijay con los timbres de ley. Doy fe. ...cccoovvviviiiiiiiicennneen, , distrito de Texcoco, Estado de México, a
o1 S diasde ....cccccvvvrvrinnnnnnnns de i, Derechos devengados: $
......................... (ceeeerereeerreeennnnnnn.. peS0S). Firma del notario y sello de autorizar al calce.
CONTRATO DE MUTUO

Articulos: 2384 al 2392

(PRESTAMO DE CONSUMO)

Concepto: Es el contrato por virtud del cual uno de los contratantes llamado mutuante se obliga a

transferir la propiedad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles, de manera gratuita u oner
al otro contratante llamado mutuatario que se obliga a restituir otro tanto de la misma especie y

calidad.

Clasificacion:

Bilateral, oneroso, gratuito, comutativo, simple, etc.

Especies:

Tenemos el mutuo civil, el mutuo mercantil, el mutuo simple y mutuo con interés.
Consentimiento o Voluntad:

Mutuante.— prestar la suma de dinero o el bien fungible.

Mutuatario: recibir y restituir en dinero o el bien fungible.

b) Objeto: Son la suma de dinero, los bienes fungibles art. 763. Transmision de derechos y
obligaciones.

Requisitos de Validez:
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Forma: Puede ser consensual, real y formal.
Capacidad: Lineamientos 1798 y 2392. Son habiles para contratar todos aquellos que la ley
determine y en caso de menores con su respectivo representante.

Obligaciones del Mutuante:

Transmitir la propiedad, el dominio de la suma de dinero u otras cosas fungibles. Art. 2014 y 2015
Entregar la cosa. De acuerdo al lugar y época de entrega y que se va a entregar. Art. 2385, 2386,
2397, 2080, 2012, 2013 y 2018.

Responder del saneamiento para el caso de eviccidn de acuerdo con el Art. 2120.

Prestar garantia para los vicios ocultos de la cosa. Art. 2390, 2142, 2384.

Obligaciones del Mutuatario:

Recibir la cosa.

Restituir la suma de dinero o el bien fungible.

Restituir las cosas en el tiempo, época de entrega, modo determinados y en su caso pagar dafios y
perjuicios siempre que sea un bien fungible y se haya ocasionado.

CONTRATO DE MUTUO SIMPLE

CONTRATO DE MUTUO SIMPLE QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EN SU CALIDAD DE
"MUTUANTE" Y DE OTRA PARTE EN SU CARACTER DE "MUTUATARIO", de acuerdo a lo
gue se contiene en las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

|.— Declara "EL MUTUATARIO" bajo protesta de decir verdad:

a).— Encontrarse debidamente capacitado para la celebracion del presente contrato, manifestando b
protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior ,casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "EL MUTUANTE" contar con la capacidad suficiente para la realizacion del acto
juridico consignado en el presente documento, por lo que manifiesta su conformidad con el
otorgamiento del mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "EL MUTUANTE" entrega en calidad de mutuo al "MUTUATARIQ" quien en este
concepto lo recibe la cantidad de obligandose a devolverlo en los términos y condiciones precisados

en las clausulas siguientes, constituyendo el presente el recibo mas eficaz que en derecho proceda.

SEGUNDA.- "EL MUTUANTE", no cobrara intereses por el préstamo que realiza y que queda
formalizado mediante el presente instrumento.
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TERCERA.- El plazo que ambas partes han fijado para la devolucién de las cantidades entregadas
de ,mismo que no se considerara prorrogado por ninglin motivo.

CUARTA.- "EL MUTUATARIO" no esta obligado a entregar cantidades especificas durante el plazo
fijado para la devolucién del dinero, es condicion esencial del presente préstamo, devolver en una s
exhibicion el dinero prestado, en la misma manera gque en este acto se entregan.

QUINTA.- "EL MUTUATARIQ" se obliga a contratar un seguro de vida por la cantidad a él
entregada en donde designara como Unico beneficiario al "MUTUANTE".

SEXTA.- Para todo lo relacionado con la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las
partes se someten expresamente la jursdiccion de las Leyes y Tribunales competentes de México,
Distrito Federal, renunciando a cualquier otro fuero que por razén de sus domicilios presentes o
futuros les pudiera corresponder.

Ambas partes firman por duplicado el presente contrato, a los dias del mes de de mil novecientos .
"EL MUTUANTE" "EL MUTUATARIO"

CONTRATO DE MUTUO CON INTERES

Articulos: 2393 al 2397

El mutuo por naturaleza es gratuito son embargo pueden pactarse intereses. ¢ Pero que debemos
entender por interés? Esta es considerada como la compensacion que el mutuatario entrega al
mutuante, consistente en una cantidad de dinero o de otros bienes generalmente tasada en un tantc
ciento sobre el valor de las cosas dadas en mutuo. Se habla de rédito si el interés consiste en diner
en producto si son géneros.

Algunos tipos de mutuos aparte de los ya mencionados son el Bancario que se rige por las
disposiciones de las Leyes de Crédito y Cédigo de Comercio Art. 75, el Administrativo el que otorga
los organismos de la administracién publica ISSTE, , FOVISSTE, INFONAVIT las cuales se

determinan en garantias, plazos, intereses, seguros de vida, etc.

Asi el art. 2395 nos menciona el tipo de interés; ademas de que existe el interés legal, y el
convencional.

Articulo 2395. El interés legal es el nueve por ciento anual. El interés convencional es el que

fijen los contratantes, y puede ser mayor o0 menor que el interés legal; pero cuando el interés sea tai
desproporcionado que haga fundadamente creer que se ha abusado del apuro pecuniario, de la
inexperiencia o de la ignorancia del deudor, a peticién de éste el juez, teniendo en cuenta las
especiales circunstancias del caso, podra reducir equitativamente el interés hasta el tipo legal.
Articulo 2396. Si se ha convenido un interés mas alto que el legal, el deudor, después de seis
meses contados desde que se celebré el contrato, puede rembolsar el capital, cualquiera que sea e
plazo fijado para ello, dando aviso al acreedor con dos meses de anticipacion y pagando los interes

vencidos.

Articulo 2397. Las partes no pueden, bajo pena de nulidad, convenir de antemano que los
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intereses se capitalicen y que produzcan intereses.

Al interés se le llama rédito (Cuando se paga interés sobre interés se llama Anatosismo).

Hay de dos tipos de interés:

Legal, que se divide en Civil en el cual podemos fijar un 9% anual y;

Mercantil que se puede fijar un interés del 6% anual.

Cuando es un bien fungible se le llama producto.

Amortizacion: Ejemplo: INFONAVIT, esto quiere decir que te prestan una suma de dinero y los
descuentos que te descuentan, tratan de hacer que se vayan casi a la par el interés y el capital por |

qgue el plazo puede reducirse, en este caso si se ve beneficiado el trabajador.

CONTRATO DE MUTUO CON GARANTIA HIPOTECARIA (PRESTAMO A PERSONAL
DE UNA EMPRESA)

CONTRATO DE MUTUO CON GARANTIA QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EN SU
CALIDAD DE "MUTUANTE" Y DE OTRA PARTE EN SU CARACTER DE "MUTUATARIQO",
de acuerdo a lo que se contiene en las siguientes declaraciones y clausulas:
DECLARACIONES

|.— Declara "EL MUTUATARIO" bajo protesta de decir verdad:

a).— Encontrarse debidamente capacitado para la celebracion del presente contrato, manifestando b
protesta de decir verdad que su estado civil es el siguiente:

El sefior , casado bajo el régimen matrimonial de con la sefiora .

El sefior , soltero, y que adquiri6 los derechos que le corresponden sobre el inmueble materia del
presente contrato bajo este estado civil.

Il.— Declara "EL MUTUANTE" contar con la capacidad suficiente para la realizacion del acto
juridico consignado en el presente documento, por lo que manifiesta su conformidad con el
otorgamiento del mismo.

Expuesto lo anterior las partes otorgan lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- En este acto, "LA PARTE ACREEDORA", otorga a la "PARTE DEUDORA", un

crédito por la cantidad de cuyo monto equivale a veces el "SALARIO MINIMO MENSUAL", que

"LA PARTE DEUDORA", destina para el pago

"LA PARTE DEUDORA", reconoce deber y se obliga a pagar a , el monto del crédito otogado en est
acto, en los términos y condiciones que se precisan en las clausulas siguientes y sefiala "LA PARTE

DEUDORA", que el otorgamiento por su parte de este instrumento, al manifestar su conformidad col
el mismo y firmarlo, constituye el recibo del importe total del citado crédito a su entera satisfaccion.
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SEGUNDA.- "LA PARTE DEUDORA" acepta que el saldo del crédito que en este acto le ha
otorgado "LA PARTE ACREEDORA", se revise cada vez que se modifiquen los salarios minimos,
incrementandose en la misma proporcion en que aumente el salario minimo general que rija en el
Distrito Federal. Asimismo, "LA PARTE DEUDORA", acepta que el crédito otorgado devengara
intereses sobre el saldo ajustado del mismo, a la tasa que determina "LA PARTE ACREEDORA", la
cual no sera menor del POR CIENTO anual sobre saldos insolutos, obligandose a cubrir dichos
intereses.

TERCERA.- "LA PARTE DEUDORA", se obliga a pagar la suma acreditada, mediante
amortizaciones quincenales equivalentes al POR CIENTO de su salario presupuestal o base, esta
cantidad sera convertida a su equivalente en veces del "SALARIO MINIMO MENSUAL", que se
encuentre vigente en el momento de efectuar los pagos, los cuales se abonaran a cuenta de "LA
PARTE DEUDORA", hasta la total liquidacién del adeudo contraido y de los intereses
correspondientes, debiendo efectuar el pago de la primera amortizacion, a la quincena siguiente a |z
fecha de firma del presente contrato. Si "LA PARTE DEUDORA", desempefia dos 0 mas empleos el
dependencias o entidades, se le descontara el POR CIENTO sobre la totalidad de los sueldos
presupuestales o base.

El plazo para cubrir el crédito a que se refiere la clausula primera de este contrato y sus intereses, s
contara a partir de la quincena siguiente a la firma del presente instrumento, sin que por ningln
motivo exceda de afios.

Si transcurrido un plazo no mayor de afios 0 bien pagos quincenales equivalentes al POR CIENTO «
salario presupuestal o base de "LA PARTE DEUDORA", para la amortizacion del crédito otorgado,
existiere todavia algun saldo insoluto a cargo de "LA PARTE DEUDORA", y siempre y cuando esta
se encuentre al corriente en la amortizacion , "LA PARTE ACREEDORA", liberara a "LA PARTE
DEUDORA" del pago de dicho saldo cancelado en consecuencia los gravamenes que se tengan
constituidos sobre la vivienda objeto del crédito.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo ciento siete de la Ley de "LA PARTE ACREEDORA"
al momento de la firma del presente contrato, el saldo de la subcuenta de "LA PARTE
ACREEDORA" de la cuenta individual de "LA PARTE DEUDORA" del sistema de ahorro para el
retiro, sera aplicado como pago inicial del crédito otorgado por "LA PARTE ACREEDORA" y
durante la vigencia de dicho crédito, las aportaciones que en dicha subcuenta a favor de "LA PARTE
DEUDORA", efectle la dependencia o entidad en que preste sus servicios, seran aplicadas a reduc
el saldo insdlito del crédito a cargo de "LA PARTE DEUDORA".

Si "LA PARTE DEUDORA", deja de cubrir por causas imputables a ella algan pago para la
amortizacioén de su crédito, hecha la salvedad de la prorroga a que se refiere la clausula de este
instrumento, "LA PARTE ACREEDORA" le requerira a "LA PARTE DEUDORA" se obliga a

pagarle las amortizaciones omitidas, mas los ajustes por aumentos a los salarios minimaos e interese
del saldo ajustado del crédito, mas el interés moratorio que determine "LA PARTE ACREEDORA",
mientras exista el incumplimiento.

Para los efectos de este contrato, se entendera por "SALARIO MINIMO MENSUAL", el salario
minimo general diario del Distrito Federal multilicado por treinta.

CUARTA.- PAGOS ANTICIPADOS: " LA PARTE ACREEDORA" acepta siempre y cuando "LA
PARTE DEUDORA" no haya incurrido en alguna de las causales de rescisién contempladas en el
presente instrumento, en recibir el pago anticipado de todo o parte del crédito concedido. En caso d
pago total, "LA PARTE DEUDORA" deberé cubrir el saldo pendiente por amortizar mas, los
intereses ordinarios previamente pactados y, en su caso, l0s intereses moratorios que se hubieren
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generado por omisiones imputables a "LA PARTE DEUDORA".

QUINTA.- PRORROGA: Cuando "LA PARTE DEUDORA" deje de prestar sus servicios a la
dependencia o entidad correspondiente, incluye, por suspension temporal de los efectos del
nombramiento o cese, "LA PARTE ACREEDORA", a peticion expresa de "LA PARTE
DEUDORA", le otorgara a partir de esa fecha una prérroga sin causa de intereses. Para tal efecto,
"LA PARTE DEUDORA", debera dar aviso por escrito a "LA PARTE ACREEDORA", dentro del
mes siguiente a la fecha en que deje de prestar sus servicios, acompafiado a la solicitud la
documentacién que acredité lo anterior.

Dicha prérroga se considera por una sola vez y tendra un plazo maximo de meses y terminara
anticipadamente cuando el trabajador vuelva a prestar sus servicios en alguna dependencia de "LA
PARTE ACREEDORA".

SEXTA.- Los pagos a que se refiere la clausula tercera, debera realizarlos "LA PARTE DEUDORA"
en el domicilio de "LA PARTE ACREEDORA", sin necesidad de previo cobro, autorizando en este
momento a que se le descuente de su sueldo mensual las cantidades pactadas. En caso de que se
presente cualquiera e las circunstancias que a continuacion se indican, "LA PARTE DEUDORA",
gueda obligada paga directamente en el domicilio de "LA PARTE ACREEDORA", ubicado en .

Dichas causas son las siguientes:

a) Si en la primera quincena después de haberse otorgado el crédito la dependencia donde preste s
servicios no le ha efectuado el descuento correspondiente, debiendo realizar los pagos por su cuen
hasta que le sea efectuado el descuento.

b) Cuando al dependencia donde preste sus servicios le suspenda el descuento, durante el tiempo
permanezca dicha suspension.

¢) Cuando desee pagar parcialidades adelantadas o el total del saldo de su crédito conforme al esta
de cuenta que emita "LA PARTE ACREEDORA".

SEPTIMA.- El crédito otorgado estara cubierto por un seguro que debera cubrir "LA PARTE
DEUDORA" y en caso de que esta no lo hiciere lo podra contratar "LA PARTE ACREEDORA",
realizando el descuento correspondientes de los pagos quincenales en el que se asegure "LA PART
DEUDORA" para casos de incapacidad total permanente o muerte, siendo beneficiario del mismo
"LA PARTE ACREEDORA" de esta manera quedara desligado de las obligaciones derivadas del
presente contrato, sin mas pagos que los vencidos y la dictaminacion juridica que realice "LA PART
ACREEDORA" en el que se declare procedente la aplicacion de dicho seguro.

OCTAVA.- En garantia del puntual pago de la suma acreditada, sus intereses, gastos y costas en ¢
de juicio, "LA PARTE DEUDORA" constituye hipoteca en primer lugar en favor e "LA PARTE
ACREEDORA" sobre el inmueble descrito en la declaracion primera inciso a de este instrumento,
mismo que consta de la superficie, medidas y linderos ahi especificados, mismos que se tienen aqu
por reproducidos para todos los efectos legales a que haya lugar.

NOVENA.- "LA PARTE DEUDORA", se obliga a tomar en un plazo que no exceda de quince dias a
partir de la fecha de firma del presente instrumento un seguro de dafios con cualquier aseguradora
autorizada para asegurar el inmueble hipotecado contra incendio, temblores, explosién, inundacion !
terremotos o cualquier otro caso fortuito que pudiera destruirlo por el monto de la suma acreditada y
durante el tiempo que estuviera insoluto el crédito, designando como Unico beneficiario a "LA
PARTE ACREEDORA".
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DECIMA.—- Seran causas de rescision del presente contrato y por consiguiente la "PARTE
ACREEDORA" podra dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago del crédito consignado
en este instrumento, y en su caso hara efectiva la garantia hipotecaria las que se mencionan a
continuacion:

a) Si el inmueble que se hipoteca lo transmitiera "LA PARTE DEUDORA" sin el consentimiento
previo y por escrito de "LA PARTE ACREEDORA", a excepcién de los casos de herencia o legado.

b) Si llegare a imponérsele en todo o en parte cualquier tipo de gravamen sin el consentimiento pre\
y por escrito de "LA PARTE ACREEDORA", o si fuere embargado o sujeto a cédula hipotecaria el
inmueble.

c¢) Si la finca hipotecada disminuyera de valor, haciéndose insuficiente para liquidar el saldo de la
deuda con o sin culpa de la "PARTE DEUDORA", quien renuncia al derecho que le concede el
Articulo dos mil novecientos nueve del Cédigo Civil para el Distrito Federal, segun el cual solo
cuando la parte deudora no mejore la hipoteca, procedera el cobro anticipado del crédito otorgado.

d) Si "LA PARTE DEUDORA", diere en arrendamiento en todo o en parte la finca que se hipoteca o
la diera en uso gratuito sin permiso previo y por escrito de "LA PARTE ACREEDORA", si la parte
"LA PARTE DEUDORA" dejare de cubrir en el tiempo establecido dos o0 méas de los abonos
guincenales a que esta obligada.

e) Si "LA PARTE DEUDORA" dejare de cubrir durante dos bimestre consecutivos las contribuciones
o derechos por servicios que cause el inmueble hipotecado.

f) Si "LA PARTE DEUDORA" no contrata el seguro de dafios a que esta obligada, o si dejare de
pagar las primas correspondientes al mismo.

g) Si "LA PARTE DEUDORA" realiza modificaciones o ampliaciones al inmueble hipotecado sin
consentimiento previo y por escrito de la parte acreedora.

h) En cualquier otro caso en que conforme a la ley se hace exigible anticipadamente el cumplimient
de las obligaciones contraida a plazo.

i) Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente contrato.
Las partes se someten a las Leyes y Tribunales de México, Distrito Federal, en relacion en cualquie
interpretacion o cumplimiento del presente contrato, renunciando al fuero que por razén de su

domicilio u otra circunstancia les pudiera corresponder en el presente o en el futuro.

El presente contrato se firma por las partes y testigos que lo acomparfan por duplicado en la Ciudad
a los dias del mes de de mil novecientos .

MUTUO

En la Ciudad de México, aloS ........ccoeveeunernn. diasdelmesde .....ccoooevveveennnennn. de mil novecientos
......................... , hago constar, yo, el licenciado... notario nimero... del Distrito Federal, el Contrato
de Apertura de Crédito de Habilitacion o avio que celebran: de una parte, ...................ooeeee. a qui
en este contrato se le designara como “'La Financiera", representada por su gerente general, el sefi
................................. ;de otra parte ...........ccceceeeeenunneeennns, @ la que en este mismo contrato también s
designara como 'La Deudora", representada por su administrador general, el sefior
................................. , ¥ de una tercera parte y Ultima, el mismo sefior ...........cccccvvvvvvvveeneeenn. €N 1O



personal y a quien en el curso del contrato se le designara “'El Fiador", con la asistencia y
comparecencia a este acto de su esposa, la sefiora ...........ccccevvvvvvcieneeennn. ;'Y que se consigna conforr
las declaraciones y clausulas siguientes.

DECLARACIONES:

I. Manifiesta el representante de la deudora, que por escritura publica nimero... de fecha... otorgade
ante la fe del notario publico nimero... de este Distrito Federal, sefior licenciado... se constituyo la
sociedad mercantil denominada .........ccocovveiviiiiinennn. ,concapitalde ........coeevieeeii e, pesos;
duracionde ......cc.ccceveeenen. afios; el objeto social sera: lade ........................ . La escritura en cuest
fue registrada en la seccién de comercio, bajo el nimero... a fojas... del volumen... libro tercero, en ¢
Registro Publico de la Propiedad de esta capital.

Il. Continda diciendo el representante de la deudora, que ante el notario nimero... sefior licenciado.
de esta ciudad, se esta tramitando el aumento del capital social de la deudora, hasta por la cantidad

lll. Sigue diciendo el representante de la deudora, que en la calle de ......................... , namero..., en
Colonia c.uvveviiiii, , de esta ciudad, es en donde tiene instalado el negocio mencionado el
las declaraciones que anteceden, y que cuenta con la maquinaria y equipo que se detalla en el
apéndice del presente contrato para formar parte integrante del mismo, siendo los bienes listados dt
exclusiva propiedad de la deudora.

IV. Expresa el representante de la deudora, que en el balance de la misma, formulado al dia
......................................... , aparece con un capital contable de .............ccccccceecieieieeeeeeeennn.. PESOS
moneda nacional.

V. Sigue diciendo el representante de la deudora, que su representada y los bienes que la forman, s
encuentran libres de todo gravamen y sin reclamacion pendiente, a la fecha, por parte de sus
trabajadores, manifestacion que hace bajo protesta de decir verdad y para todos los efectos de ley.

VI. Por su parte el Sefior ......cccceevveeevvvveeiiinnnnnn. , declara ser propietario de la finca urbana marcada cc
elndmero ......................... delas callesde ......cccccoeeeeeee. y terreno que le corresponde, que es el
formado por las fracciones..., del predio ubicado en el Fraccionamiento Agricola de Guadalupe y
Anexas, en la Delegacion de Villa Gustavo A. Madero, Distrito Federal, con superficie de... y con las
siguientes medidas y colindancias: al norte en... metros la fraccion [; al Sur, en dos tramos, uno de
cuarenta y seis metros con las fracciones P y M, y otro de veinticinco metros con la mitad de la
fraccion D al Oriente, en... la calle Privada de Vesubio; y al Poniente, en dos tramaos, uno de... metrc
con la fracciéon E, y otro de... metros el lote noventa y dos L. Dista a la esquina formada por las calle
de Vesubio y Cdénder.... metros. Titulo de propiedad. La finca y terreno descritos, fueron adquiridos

(00T g =1 I=T=T 2 o) S por compra que hizo a la sefiorita Esperanza,
mediante escritura publica nimero... de fecha... pasada ante la fe del notario nimero... de esta capi
sefior licenciado... Valor: Manifiesta el Sefior ..............ceeevevvvvvvnnnnnn. , que atribuye al inmueble de

referencia un valor de seiscientos mil pesos, moneda nacional. Registro: en la seccién primera A",
tomo... volumen... a fojas... partida nimero... del Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad.

Gravamenes y construcciones. El inmueble descrito no reporta gravamen alguno, ya que el que par
del certificado que agrego al apéndice de esta escritura bajo la letra “'A", a favor de Crédito
Hipotecario, Sociedad Anénima, queda cancelado en la escritura nimero... de fecha... pasada ante
fe del suscrito notario.

Por cuanto se refiere a contribuciones, a continuacion copio las boletas que amparan el pago de las
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prediales y del servicio de agua: (se hace su trascripcion en lo conducente).
Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes
CLAUSULAS:

Primera. La Financiera se obliga a poner a disposicion de la Deudora, en calidad de préstamo de
habilitacién o avio, hasta la cantidad de ............cccoevvvevveennnnn. pesos, moneda nacional, para que la
invierta en la compra de 10 SIQUIENEE: .........uuiiiiiiiiiiies i ee e e e e e eeeeens

......................................... La diferencia entre el importe del crédito y el valor de la mercancia sera
pagada con fondos propios de la empresa. Dentro del limite del crédito no quedan comprendidos lo:
intereses y gastos que deba cubrir la deudora.

Segunda. La deudora podra disponer del importe del crédito que se le concede en cuanto tenga que
hacer efectiva la carta de crédito que se establezca para la importacion de los cueros crudos.

Tercera. El importe del crédito se documentara con .........cccccceeeee..... pagarés, con importe de
......................... pesos el primero, que vencera el dia .........................delmes de ......................... d€
afio en curso, Yy 10S ....ccooeeevvvveeiinnen, restantes, Por ......cccceeevveeereennns pesos, con vencimiento, mensual

y sucesivos. Dichos pagarés llevaran las anotaciones a que se refiere el articulo trescientos veinticir
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Cuarta. Queda facultada la financiera para restringir el importe del crédito o para denunciar el
contrato en cualquier tiempo que de aviso a la deudora por carta entregada personalmente o ante
testigos, ante corredor, ante notario o por conducto de la autoridad judicial. Denunciado el contrato «
notificada su terminacion se extinguira el crédito en la parte en que no hubiere hecho uso la deudor:
pero no quedara liberada ésta de pagar los gastos correspondientes.

Quinta. La deudora pagara a la financiera intereses a razon del diez por ciento anual, sobre saldos
insolutos de capital y en caso de mora en los pagos convenidos en la clausula tercera de este contr
los intereses se elevaran al quince por ciento durante todo el tiempo que dure el incumplimiento,
como pena por la demora. Los intereses se pagaran al mismo tiempo que los pagarés mencionados
la clausula tercera que antecede, en las oficinas de la financiera.

Sexta. La deudora, se obliga a pagara la financiera el importe del crédito en un plazo de
......................... , contados a patrtir de la fecha de firma de este contrato, mediante las amortizacione
fijadas de acuerdo con los pagarés mencionados en la clausula tercera.

Séptima. Todas las prestaciones derivadas de este contrato, se pagaran en la ciudad de México,
Distrito Federal, en las oficinas de la financiera, o en el lugar que ésta designe.

Octava. La financiera tendra en todo tiempo derecho a nombrar un interventor que vigile el exacto
cumplimiento de las obligaciones contraidas por la deudora, siendo por cuenta de esta sueldo y gas
del mismo.

Novena. La deudora queda facultada para hacer pagos anticipados a cuenta de capital.
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Décima. En garantia del crédito que se le concede por virtud de este contrato, la deudora constituye
primer lugar, prenda sobre lo siguiente:

a) Sobre las materias primas y materiales adquiridos a que se refiere la clausula primera y los frutos
productos o artefactos que se obtengan con el crédito, aunque éstos sean futuros o pendientes, en |
términos del articulos trescientos veintidds de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

b) Sobre la maquinaria y demas bienes que se detallan en el inventario anexo a este contrato y que
forma parte integrante del mismo. En general la deudora garantiza el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones que para ella emanan de este contrato con todos sus bienes presentes y
futuros. El inventario de referencia se agrega el apéndice bajo la letra *'B"; se firma por las partes y
insertara en los testimonios que de la presente se expidan.

Décima primera. Independientemente de las garantias mencionadas en la clausula anterior, el sectc
................................. , con el consentimiento de su esposa la sefiora ...................ceeeeeeeeeens, CONStituye
hipoteca en primer lugar y a favor de esta financiera, sobre el terreno cuyas caracteristicas se detall
en la declaracion sexta de este instrumento, para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de
obligaciones que para la propia deudora, emanan, de este contrato y muy especialmente el puntual
pago de capital, asi como el de intereses aun cuando excedan de tres afios.

Decimosegunda. Ademas de las garantias ya constituidas en las clausulas anteriores, el sefior
................................. , con el consentimiento de su esposa la sefiora ...................ceeeeeeeen, S€ CONSit
fiador solidario y mancomunado de la deudora, obligandose a cumplir por ésta todas y cada una de
obligaciones que la misma contrae o pueda contraer en virtud de este contrato, especialmente en el
pPago de .......ccovvvviiiiiiiiieee e, pesos a que asciende el crédito otorgado, sus intereses y demas
prestaciones que se deriven de la ley o de las resoluciones judiciales. El sefior ..........cccccceeeviiiiennnnnn,
renuncia a los beneficios de orden, excusion, prérroga y division que establecen los articulos dos m
ochocientos catorce, dos mil ochocientos quince y demas relativos del Cédigo Civil vigente en el
Distrito Federal. No cesara la responsabilidad del fiador sino hasta cuando la Financiera se de por
recibida de cuanto se le deba en virtud de este contrato. En consecuencia: a) La fiadora no quedara
libre de sus obligaciones aun cuando la financiera no requiera judicialmente a la sociedad deudora |
el cumplimiento de la obligacion principal, dentro del mes siguiente a la expiracion del plazo; b)
Tampoco quedara libre de sus obligaciones el fiador, aun cuando la financiera sin causa justificada,
deje de promover por mas de tres meses en el juicio entablado contra la deudora. Para los efectos
anteriores, el fiador renuncia a los articulos dos mil ochocientos cuarenta y ocho, dos mil ochocientc
cuarenta y nueve del Cdédigo Civil del Distrito Federal en cuanto puedan favorecerlo. El fiador avalar
todos y cada uno de los pagarés mencionados en la clausula tercera. Para garantizar el cumplimien
de todas y cada una de las obligaciones que para el fiador emanan de esta clausula, y muy
especialmente el puntual pago de capital y de intereses aun cuando excedan de tres afios.

Decimatercera. Los bienes sobre los cuales se constituyen las garantias quedaran en poder del sef
................................. , quien se considerara para los efectos de responsabilidad civil y penal
correspondientes, como depositario judicial de los mismos.

Decimacuarta. La financiera tomard por cuenta de la deudora un seguro contra incendio y riesgos
ordinarios que proteja los bienes dados en garantia por una cantidad no menor de doscientos ocher
dos mil pesos. La financiera al entregar el importe de dicho crédito, retendra la cantidad necesaria
para cubrir la prima del seguro o de los seguros por una anualidad. Al transcurrir la primera anualide
del seguro, éste podra reducirse en forma proporcional al saldo del adeudo de la empresa deudora
la financiera. Si la deudora no renovase oportunamente su seguro, la financiera podra ordenarlo y
pagar el importe de la prima que le debera ser reembolsada inmediatamente por la misma deudora.
caso de siniestro, la indemnizacién que cubra la compafiia aseguradora sera aplicada desde luego :
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financiera en pago de las prestaciones que adeude la deudora o de las que alcancen a ser cubierta:
poliza de seguro que este en vigor en las diversas épocas quedara en poder de la financiera
debidamente endosada por la compafiia aseguradora a su favor.

Decimaquinta. La deudora no podra dar en arrendamiento ni en explotacion su empresa referida o
parte de ella sin consentimiento dado por escrito de la financiera.

Decimasexta. La deudora se compromete a no retirar ninguna cantidad de la suma mencionada en |
declaracion cuarta de este contrato, y los accionistas de la misma expresan su conformidad con el
contenido de esta clausula por medio de una carta que entregan firmada a la financiera.

Decimaséptima. La deudora se obliga expresamente a pagar con toda puntualidad los impuestos y
derechos a su cargo de su empresa mientras se encuentre en vigor este contrato, y si en cualquier
tiempo no lo hiciere, la financiera podra pagarlos por cuenta de la misma deudora y ésta se obliga a
rembolsar inmediatamente el importe de los mismos y demas gastos que se causen por este motive

Decimoctava. Queda expresamente convenido que sera suficiente la presencia de este contrato y d
certificacion expedida por el contador de la financiera en el sentido de que esta ultima ha hecho
cualquiera de los pagos a que se refieren las clausulas decimacuarta y decimaséptima, para que el
juez del conocimiento, despache ejecucion ordenando se trabe embargo en bienes de la deudora
suficientes a garantizar el monto de las sumas que hubiere pagado la financiera y sus accesorios
legales.

Decimanovena. La deudora autoriza expresamente a la financiera a descontar, dar en garantia y
negociar en cualquier forma los pagarés con que se documente este crédito, asi como el crédito mis
y en caso de descuento, en los términos del tercer parrafo del articulos trescientos veintisiete de la |
General de Titulos de Crédito, la financiera conservara la obligacion de cuidar y conservar las
garantias constituidas teniendo para estos fines el caracter de mandatario de los tenedores de los
titulos de crédito emitidos.

Vigésima. En caso de que la financiera descuente los documentos suscritos por la deudora, ésta es
conforme desde ahora, enquela ........cccccvvvveeennnen, , podra efectuar en cualquier momento
inspecciones en la empresa, exigir balances y estados de contabilidad, asi como realizar avallio de
bienes dados en garantia cuando a su juicio sea necesario. La deudora se obliga a proporcionar a l:
................................. , todos los datos y documentos que le solicite en relacién con el funcionamientc
de su empresa.

Vigésima primera. También queda expresamente facultada La Financiera para cancelar el crédito o
dar por vencidos anticipadamente los pagarés mencionados y exigir desde luego su importe, asi cor
los réditos y las demas prestaciones derivadas de este contrato, si la deudora faltare al cumplimient
de cualquiera de las obligaciones contraidas y en general en los casos siguientes:

a) Si la deudora no pagare puntualmente a su vencimiento cualquiera de los documentos que se
mencionan en la clausula tercera;

b) Si la deudora emplea las cantidades que se le entregaron directamente en fines distintos a los
pactados;

c¢) Si la deudora no da al interventor las facultades necesarias para que éste cumpla su funcion;

d) Si la deudora enajenare o gravare en todo o en parte sin consentimiento previo y por escrito de L
Financiera, la empresa dada en garantia;
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e) Si dicha empresa o sus frutos o productos futuros pendientes o ya obtenidos fueren embargados
todo o en parte por autoridad judicial administrativa o de cualquier otro género;

f) Si la deudora sin consentimiento previo y por escrito de La Financiera, diera en arrendamiento o €
explotacion su empresa o parte de ella;

g) Si la deudora no pagare con toda puntualidad cualquiera de los impuestos o derechos a su cargo
gue se obliga a cubrir en los términos de este contrato o la prima del seguro aun cuando La Financi
los pague por cuenta de la misma deudora;

h) Si en cualquier tiempo o por cualquier otro motivo se suspendieren los trabajos de la empresa da
en garantia, aun cuando dicha suspensién se deba a huelga, paro, falta de materia prima o cualquie
otro motivo, sea éste fortuito o de fuerza mayor;

i) Si en cualquier tiempo y sin consentimiento previo y por escrito de la Financiera, los bienes dados
en garantia o parte de ellos, dejaren de encontrarse dentro del local que ocupan en la actualidad
mencionado en la declaracién tercera de este contrato;

j) Si la deudora deja de asegurar su empresa en los términos establecidos en este contrato y no
comprueba a La Financiera estar al corriente en el pago de las primas cuando dicha Financiera se I
solicite.

k) Si la deudora abandona la administracién de su empresa y no la atiende con el debido cuidado y
eficacia a juicio de La Financiera,

l) Si la deudora faltare al cumplimiento de la clausula vigésima,;

m) Si la garantia que se constituye por virtud de este contrato se redujere a un dos por ciento de su
valor;

n) Si la deudora deja de pagar sin causa justificada cualquier adeudo fiscal de su empresa o si deja
pagar las cuotas correspondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social;

f) Si la deudora hubiese incurrido en falsedad en cualquiera de las declaraciones hechas en este
contrato;

0) Si la deudora no pagare puntualmente los salarios de sus trabajadores, y

p) Si la deudora no exhibe a La Financiera, dentro de un plazo de sesenta dias, contados a partir de
fecha de firma de la presente escritura, el testimonio de la escritura en que se convenga el aumento
capital a que se refiere al declaracion segunda de este instrumento, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad.

Vigésima segunda. Las garantias que se dejaron consignadas duraran como tales mientras
permanezcan insolutas en todo o en parte, capital, sus intereses y las demas prestaciones garantiz:
de tal manera que no podra haber reducciones de la garantia por la amortizacién del crédito.

Vigésima tercera. Las partes designan como domicilio para todos los efectos de este contrato, los
siguientes: La Financiera, la casa numero... tercer piso, de la Avenida Insurgentes, de este ciudad; |
deudora, la casa numero... de la calle de Vicente Eguia, en la Colonia ................................. , €n esta
ciudad.
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Vigésima cuarta. Las partes se someten para toda interpretacion, cumplimiento y ejecucién de todo
pactado en este contrato, a la jurisdiccion de los Tribunales competentes de la ciudad de México,
Distrito Federal, y renuncian en su caso al fuero de su domicilio y al derecho que para alegar concet
la ley, quedando no obstante facultada La Financiera para demandar a la deudora ente los Tribunals
del lugar donde se encuentre.

Vigésima quinto. Todos los impuestos, derechos y demas gastos que se originen con motivo de este
contrato, su registro o su cancelacion, seran pagados por cuenta total de la misma deudora.

Vigésima sexta. El presente contrato debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad de es
ciudad.

PERSONALIDAD

[ IESY=T 010 G , la acredita como gerente generalde la ............cccooevvinennnn. , con la
copia certificada en lo conducente de la escritura publica nimero... de fecha... levantada en el
volumen... del protocolo a mi cargo, que agrego al apéndice de este instrumento publico, bajo su
namero y letra 'C" y se insertara en los testimonios que se expidan. El sefior .................................
declara estar en pleno uso de las facultades de su cargo, pues no le han sido revocadas, suspendid
limitadas, y agrega que su representada tiene plena capacidad para las operaciones consignadas el
presente escritura.

R IE=Y=] (o T la acredita, asi como la legal existencia de su
representada .........ccccceeeeiiieeeeeeennns , con el testimonio de la escritura nimero... de fecha... relacionad
en el inciso primero de las declaraciones, de la cual copio lo que sigue: ™..Séptima. La Direccién y
Administracion de la Sociedad estard encomendada a un administrador general; sera nombrado y
removido libremente por la asamblea general de accionistas, a mayoria de votos, durard en su enca
cinco afios, pudiendo ser reelecto; continuara en sus funciones aun después del plazo para el que fi
designado, mientras no se nombre y tome posesion el nuevo administrador que lo substituya...
Novena. Para el ejercicio de sus funciones el administrador general tendra el poder mas amplio pare
pleitos y cobranzas, aun con las clausulas especiales, que requieran clausula especial conforme a I
ley, para actos de administracién y para actos de dominio, todo ello de conformidad con el articulo
dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cddigo Civil para el Distrito Federal; tendra también poder
para suscribir titulos de crédito, de conformidad con el articulo noveno de la Ley de Titulos y
Operaciones de Crédito, y para otorgar y revocar toda clase de poderes... Clausula transitoria: Estal
representado integramente el capital social por los funcionarios, éstos consideraran la reuniéon que
tienen para la firma de esta escritura, como la primer asamblea ordinaria de accionistas y, en ella, p
unanimidad, toman los siguientes acuerdos: nombran como Administrador General al sefior
.................................... " Declara, el sefior ................................. que esta en pleno ejercicio del citad
cargo de administrador general, y de las facultades que a tal funcionario competen, conforme a los
estatutos sociales, pues no ha sido nombrado quien lo substituya, ni dichas facultades le han sido
revocadas, suspendidas ni limitadas, agregando que la sociedad, su representada, tiene plena
capacidad juridica para celebrar las operaciones que en esta escritura se consignan.

Yo, el notario, doy fe:
I. De que lo relacionado e inserto concuerda con sus originales a que me remito;
Il. De conocer a los comparecientes, quienes tienen capacidad legal;

lll. De que habiéndoles leido esta escritura y explicandole el valor y fuerza legal de la misma,
estuvieron conformes con ella y la firmaron para constancia, declarando por sus generales ser: el
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[Y=] 210 T , mexicano por naturalizacion, seran carta nimero... de fecha

......................... , originariode ........................., con oficinas en ......................... nimero... y al
corriente en el pago del impuesto sobre la renta, lo mismo que su representada, no acreditandolo pc
no traer sus comprobantes a la mano; el SeA0r ............cccevvvvvviieinnnnn. ,deorigen ........ccceevvvvvnnnnnn. ,
originario de ...........ccvvvveennnn. L de afnos, industrial, con domicilio en calle
......................... namero... Colonia .........................; SU €sposa la sefiora ..........ccceveevveeveervennnnns,
originariade ........................ o [T afios de edad, casada con el anterior y con el mis

domicilio de éste, dedicada al hogar; el primero al corriente en el pago del impuesto sobre la renta,
cubriéndolo a través de su representada, la cual también esta al corriente, no acreditandolo por no
traer sus comprobantes a la mano; y la segunda, o sea su esposa, declara bajo protesta de decir ve
gue no lo causa. (Firmas de las partes otorgantes y del fedatario).

ARRENDAMIENTO

CONTRATO TRASLATIVO DE USO ENTRE LOS QUE ESTAN EL ARRENDAMIENTO,
EL COMODATO Y DEPOSITO.

ARRENDAMIENTO:

El contrato de arrendamiento en el derecho romano se conocié como Locatio Conductio Rei, dadas
cosas en arrendamiento, Locatio Conductio Operis, arrendamiento de obras y Locatio Conductio
Operarum, prestacién de servicios o de trabajo.

Definicion:

El art. 2398 CC. Es un contrato por virtud del cual una parte llamada arrendador se obliga a entrega
el uso y goce temporal de una cosa a otro llamado arrendatario el cual se obliga a pagar por este us
goce un precio cierto y en dinero.

El arrendamiento de acuerdo a su destino en materia de inmuebles puede ser para casa habitaciéon
podra ser menor a un afio el arrendamiento, salvo pacto en contrario.

En arrendamientos de inmuebles para comercio o industria no podra exceder de veinte afios. Pasar
de los cinco afios de arrendamiento se debera inscribir en el registro publico de la propiedad.

Podran ser objeto de arrendamiento todos los bienes que al usarlos no se consuman exceptuando |
gue menciona la ley o son estrictamente personales, de tal surte no se pueden arrendar los inmuebl
gue la ley les de caracter de propiedad de la nacién, que no sea posible juridicamente o licitos.

En el derecho Espaniol, se le llamaba Inquilinato al arrendamiento de bienes muebles. Se conocia
como inquilino y duefio. En nuestro derecho positivo, no se da este término.

El breve antecedente del arrendamiento en nuestro pais, derivé de la ley de congelamiento de renta
de 1948 que decreté Manuel Avila Camacho en la cual, decreta que las rentas de casa habitacion,
locales comerciales e industriales quedaba congelado.

Esto debido a la terminacion de la segunda guerra mundial que aunque sucedié en Europa el la retc
para nuestro pais en materia de reordenamiento, beneficiando a los arrendatarios por mas de 45 af
los arrendatarios ya que existian rentas desde 25 centavos, 1 peso, 50 pesos, etc.

Lo que para 1992-1993 en el periodo Salinista realizan una serie de ajustes en materia de
arrendamiento para que poco a poco se fura descongelando las rentas ya que de ser un problema
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juridico paso6 a ser un problema social, dejando la aplicacion de la ley al siguiente sexenio.
El Cbdigo Civil se reformé y en materia de arrendamiento esta desde el art. 2398 hasta el art. 2496.

La Clasificacion Dogmatica: de este contrato es que es un contrato principal, bilateral, oneroso,
conmutativo, nominado, simple, de tracto sucesivo, etc.

Especies de Contratos de Arrendamiento: El Civil, el Mercantil y el Administrativo.

Se considera Mercantil cuando tiene por objeto la especulacion y en materia de muebles, la
especulacion y el trafico de muebles e inmuebles.

El Administrativo estipulado en el art. 2411, Los arrendamientos de bienes del dominio publico del
Distrito Federal o de establecimientos publicos, estaran sujetos a las disposiciones del derecho
administrativo, y en lo que no lo estuvieren, a las disposiciones de este titulo.

La Ley de Bienes Nacionales establece que los arrendamientos en los que participe la Federacion o
Empresa Paraestatales, la renta debe sefialarse por la Comisién de Avallios y Bienes Nacionales.

En relacién a casa habitacién tenemos el art. 2448 que habla del arrendamiento de las fincas urban:
destinadas a casa habitacion y que dice, Articulo 2448.— Las disposiciones contenidas en este
capitulo son de orden publico e interés social, por tanto son irrenunciables y en consecuencia
cualquier estipulacion en contrario se tendra por no puesta.

Elementos de Existencia:

Son el consentimiento y el objeto.

El Consentimiento: De las dos partes.

Del arrendador: dar el uso y goce temporal de la cosa.

Del arrendatario: Pagar el precio cierto y en dinero en tiempo y forma estipulado en el contrato
(renta).

Los Obijetos son:

El directo: consistente en la transmisién de derechos y obligaciones, es decir entregar el uso y goce
temporal y el pago de la renta.

Se puede rentar muebles corpdreos e incorpéreos (Ej.: derechos de autor). Los inmuebles, que se
dividen en urbano (son para casa habitacién con servicios publicos) y rusticos (para industria y
comercio aunque en la actualidad ya los encontramos en la zona urbana).

No todas las cosas son consumibles y cuando es asi estamos en presencia de un mutuo (préstamo
dinero).

La renta por regla general se paga en dinero o con cualquier otra cosa con tal que sea cierta 'y
determinada, ademas se tienen que ajustar si asi las partes lo pactan con base en los indicadores
econdmicos publicados por el Banco de México, en los salarios minimos, en moneda extranjera o el
el Diario Oficial de la Federacion, a esto se le llama Indizacién (esto puede ser en %, UDIS, TIE, etc
sobre todo en las renta comerciales e industriales.
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Incluso la Suprema Corte maneja la siguiente tesis, Arrendamiento, renta concertada en dolares. Es
determinada desde el momento de la celebracion del contrato.

Es infundado el aserto de que como el délar varia permanentemente en su paridad con la moneda
nacional, si la renta se pacta en esta divisa se impide conocer con precisién el monto del débito

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

El arrendador se obliga aunque no haya contrato escrito a:

Entregar la finca arrendada, con todas sus pertenencias y para el uso convenido de acuerdo a su
naturaleza.

A conceder el uso y goce temporal de la cosa.

A entregar la cosa en condiciones de higiene y seguridad del inmueble.

A conservar la cosa arrendada en buen estado haciendo las reparaciones necesarias.

A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa a no ser porque necesite reparacior
urgentes.

A responder de los dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por los vicios ocultos de la cosa.
La entrega de la cosa se hara de acuerdo con lo pactado.

No puede el arrendador modificar ni intervenir en el uso y goce temporal durante la vigencia del
contrato.

Si el arrendador no hace las reparaciones necesarias, podra hacerlas el arrendatario para lo cual,
tendra que pagarse esos dafios y perjuicios.

Dar conocimiento al arrendatario de la venta del inmueble por el derecho del tanto.

Regresar al arrendatario el saldo a su favor siempre y cuando no haya deterioro o falta de pago.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Recibir el bien arrendado y utilizarlo para los fines establecidos.

Satisfacer la renta en la forma y tiempos convenidos.

A servirse de la cosa para el uso convenido de acuerdo a su naturaleza y destino.

El pago de la renta se hara desde el dia en que se firme el contrato; lugar de pago.— debe establece
dénde se realizara si no se hace sera en la casa o despacho del arrendatario.

El pago puede hacerse en dinero o en frutos.

Si por caso fortuito o por fuerza mayor no se pudiera usar la cosa arrendada podra solicitarse una
cuantis minoris, una rescisiéon y ademas pago de dafios y perjuicios.

Pacta Sunt Servando Rebus Sic Stantibus se contra pone con la Teoria de la Improvision
(modificacién de clausulas).

Lo pactado entre las partes es ley, siempre y cuando las cosas permanezcan ele | estado original.
Articulo 2455. El arrendatario no tendra derecho a la rebaja de la renta por esterilidad de la

tierra arrendada o por pérdida de frutos proveniente de casos fortuitos ordinarios; pero si en caso de
pérdida de mas de la mitad de los frutos, por casos fortuitos extraordinarios.

Entiéndase por casos fortuitos extraordinarios: el incendio, guerra, peste, inundacién insdlita,

langosta, terremoto u otro acontecimiento igualmente desacostumbrado y que los contratantes no
hayan podido razonablemente prever.

En estos casos el precio del arrendamiento se rebajara proporcionalmente al monto de las
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pérdidas sufridas. Las disposiciones de este articulo no son renunciables.

También es importante que el arrendatario tenga un seguro contra incendios (seguro locativo) sobre
todo cuando se trate de locales o industrias ya que el arrendatario es responsable del incendio y ter
que cubrir los dafios y perjuicios a no ser que sea caso fortuito extraordinario.

El arrendatario debe regresar o devolver la cosa con el deterioro normal.

Asi mismo en los arrendamientos que duren mas de tres afios podran ser inscritos en el Registro
Publico.

Naturaleza de las disposiciones: Orden publico y de Interés social

Articulos 2448, de la A a la M.

Articulo 2448-C. — La duracion minima de todo contrato de arrendamiento de inmuebles
destinadas a la habitacion sera de un afo forzoso para arrendador y arrendatario, que sera

prorrogable a voluntad del arrendatario, hasta por un afio mas, siempre y cuando se encuentre al
corriente en el pago de las rentas, salvo convenio en contrario.

SUBARRENDAMIENTO

Este puede llevarse a cabo cuando hay autorizacion expresa del arrendador Res inter alios acta., lo
celebrado y convenido en las partes surte efecto para las partes.

El arrendamiento sera responsable solidario con el subarrendatario del pago de los dafios y perjuicit
gue provogue independientemente de que es una causa de rescision cuando no hay voluntad expre
del arrendador art. 2480, 2481, 2489 fracc. lll.

LA TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Esto esta contemplado en el art. 2483.
La doctrina contempla contempla las siguientes formas:

Terminacion del plazo expreso:

El dia prefijado sin necesidad de desahucio art. 2484

Plazo tacito; es decir cuando se cumplié el tiempo del contrato este deja de tener vigencia sin
embargo las partes asumen la conducta de pagar la renta y seguir en el uso y goce temporal de la c
por lo que en materia el contrato de vuelve indefinido debido a la tacita reconduccion y podra darse
por terminado por cualquiera de las partes con aviso de 30 dias de anticipacion.

Plazo indeterminado; cuando el plazo es indeterminado, sea por que existe la tacita reconduccién o
por que asi se haya celebrado cualquiera de las partes lo puede dar por terminado art. 2478, previo
aviso en forma indubitable con 30 dias de anticipacion si el predio es urbano y de una afio si es
rustico art. 2080.

Asi mismo tratdndose de bienes muebles el art. 2459 y 2460 manifiestan que

Estos plazos son renunciables segun jurisprudencia de la suprema corte.
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ARRENDAMINETO POR TIEMPO INDEFINIDO. El término legal para el previo aviso de poner
fin al arrendamiento por tiempo indefinido es renunciable

ARRENDAMINETO POR TIMPO INDEFINIDO. Efectos de la notificacion de terminacion del
contrato. La notificacion al arrendatario de ser voluntad del arrendador dar por concluido el
arrendamiento por tiempo indefinido, no tiene el efecto de crear la relacién juridica propia del
contratoNo es término de duracién sino lapso maximo para la desocupacién y entrega del inmueble
arrendado

Técita reconduccion; Art. 2487.

Articulo 2487. Si después de terminado el plazo por el que se celebr6 el arrendamiento, el
arrendatario continia sin oposicion en el uso y goce del bien arrendado, continuara el
arrendamiento por tiempo indeterminado, estando obligado el arrendatario a pagar la renta que
corresponda por el tiempo que exceda conforme a lo convenido en el contrato pudiendo cualquiera
de las partes solicitar la terminacién del contrato en los términos del articulo 2478. Las
obligaciones contraidas por un tercero con objeto de garantizar el cumplimiento del arrendamiento,
cesan al término del plazo determinado, salvo convenio en contrario.

Por convenio expreso

Por nulidad art. 2495, complemento art. 2914.

Por rescision art. 2489

Por confusion art. 2206 al 2208.

Por pérdida o destruccion total de la cosa por caso fortuito o fuerza mayor.
Por expropiacion del bien arrendado art. 2410.

Por eviccion total del bien arrendado art. 2119 y siguientes.

Por extincion del usufructo art. 1002, 2493

Por concurso del arrendador o del arrendatario art. 92 ley de concursos.
No se termina por la muerte art. 2448 H; salvo pacto en contrario art. 2408.
Por venta judicial art. 2495.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE A QUIEN SE LE
DENOMINARA EN ADELANTE "EL ARRENDADOR" Y DE OTRA PARTE , EN SU
CARACTER DE "ARRENDATARIO", RESPECTO DEL INMUEBLE QUE SE MENCIONA MAS
ADELANTE Y DE ACUERDO LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.— Declara "El arrendador":

a) Ser propietario del inmueble marcado con el No. ubicado en la calle de Col. Delegaciéon en Méxic
Distrito Federal.

b) Que dicho inmueble se encuentra al corriente en el pago de todas sus contribuciones fiscales, y ¢
no reporta a la fecha ningtin adeudo por concepto de gastos de administracion, lo cual lo acredita cc
la documentacion que exhibe en este momento, y que se agrega como anexo al presente contrato
formando parte integrante del mismo .

c) Que es su deseo celebrar el presente contrato de arrendamiento por un plazo que se considera
forzoso sefialado en las cldusulas del presente contrato.
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Il.— Declara "El arrendatario”

a) Ser mayor de edad, y encontrarse debidamente capacitado para obligarse en los términos del
presente contrato.

b) Conocer el estado fisico y juridico de inmueble, y que se le ha hecho mencién de las cantidades «
mensualmente debe cubrir por gastos de mantenimiento, habiendo verificado personalmente ante e
administrador del condominio que no se adeuda cantidad alguna por estos concepto de mantenimie
relacionados con el inmueble materia del presente contrato.

EXPUESTO LO ANTERIOR, LOS COMPARECIENTES OTORGAN LO QUE SE CONTIENE EN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- "El Arrendador" da en arrendamiento al "Arrendatario” el inmueble marcado con el No.
de la calle del Fraccionamiento en México, Distrito Federal, recibiéndolo este Gltimo en dicho
concepto al momento de firma del presente contrato.

SEGUNDA.- "El Arrendatario” pagara por concepto de renta la cantidad de mensuales, mas el quini
por ciento por concepto de Impuesto al Valor Agregado, debiendo entregar "El Arrendador”, el recib
correspondiente al arrendatario, debiéndose cubrir la renta por meses adelantados, durante los
primeros cinco dias de cada mes en el domicilio de "El Arrendador" o de su representante legal
debidamente acreditado.

Asi mismo, y en calidad de depésito, para prever cualquiera de los supuestos mencionados en este
contrato, "El arrendatario" entrega en calidad de depdsito al arrendador la cantidad de misma cantid
gue en caso de no ser utilizada por el arrendador, debera devolverse a la terminacion del presente
contrato y de sus prorrogas en su caso.

TERCERA.- El presente contrato de arrendamiento, tendra una duracion de un afio forzoso para
ambas partes, contado a partir de la fecha de firma del presente contrato.

CUARTA.- El Arrendatario destinara el inmueble materia del presente contrato, Unicamente para us
habitacional, quedandole estrictamente prohibido destinarlo para cualquier otro fin, siendo esto una
causa especial de rescision del presente contrato.

QUINTA.- En caso de que EIl Arrendatario quisiere seguir arrendando el inmueble por un plazo
mayor al sefialado en la clausula tercera, debera notificarlo al arrendador con treinta dias de
anticipacion a la fecha en que termine el presente contrato, para que El Arrendador otorgue su
consentimiento con dicha peticion, en ambos casos, debera notificarse el forma fehaciente. "El
Arrendador"” tendra el derecho de incrementar la renta en un por ciento en comparacion al ultimo pa
realizado, condicidn que debera respetar "El Arrendatario” en caso de que quisiere seguir rentando
inmueble.

SEXTA.— Queda expresamente prohibido al "Arrendatario” subarrendar, o transmitir bajo cualquier
titulo el uso del inmueble dado en arrendamiento, siendo esta una causa especial de rescisién del
presente contrato.

SEPTIMA.- En caso de que el inmueble requiera de alguna reparacion cuya omision impida el uso

normal a que esta destinado el mismo, El Arrendatario se obliga a informar de esta situacion al
arrendador, o a su representante legal para que este se encargue de realizar las reparaciones
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necesarias.

OCTAVA.- "El Arrendatario” no podra realizar actos que vayan en contra de lo establecido por el
reglamento del régimen de propiedad de condominio a que se encuentra sujeto el inmueble.

NOVENA.- "El Arrendatario" no podra almacenar substancias peligrosas, corrosivas, deletéicas, o
flamables en la localidad, siendo el incumplimiento de lo preceptuado en esta clausula, causa de
recision del presente contrato, con independencia de cubrir al arrendador y a los vecinos de los dafi
y perjuicios que ocasionen dichas substancias.

DECIMA.- "El Arrendatario” recibe el inmueble en condiciones perfectas de habitabilidad, reuniendc
los estandares de higiene y salubridad exigidos por Ley, obligandose a devolverlo en el mismo esta
en que lo recibe al momento en que se termine, rescinda o convengan las partes entregar el mismo.
aceptando las modificaciones que sufra por el deterioro natural de uso, obligandose a cubrir los gas
de reparacion de aquellos desperfectos que en forma intencional o accidental se ocasionen al
inmueble.

DECIMA PRIMERA.- Cualquier modificacion que quisiere realizar El Arrendatario, sobre el
inmueble, debera ser autorizada por El Arrendador para lo cual debera notificarle al primero y por
escrito de los cambios que quisiere realizar, debiendo existir un documento por parte del arrendadol
gue autorice dichas modificaciones.

DECIMA SEGUNDA.- "El arrendatario” se obliga a pagar el importe de los recibos que por derecho
por servicio de agua, luz, servicio de televisién por cable, mantenimiento y cualquier otro con que
cuente el inmueble, comprometiéndose a entregar al momento de cubrir las rentas, los recibos del n
inmediato anterior al "Arrendador”.

DECIMA TERCERA.- En virtud de que el servicio telefénico se encuentra contratado a nombre del
"Arrendador”. el "Arrendatario" se compromete a no modificar ante la Compafiia de Teléfonos que
presta el servicio, el contrato inicial celebrado entre ésta y el "El Arrendador”, asi como a cubrir
oportunamente el importe por dicho servicio para evitar la suspension del mismo, en caso de
incumplimiento de lo establecido en la presente clausula, el arrendatario debera cubrir el importe de
los gastos y gestiones que se cobren para lograr la reinstalacién del mismo, o bien si el "Arrendador
para evitar la suspension cubriera algin gasto que no le corresponda, el "Arrendatario” debera
reintegrar dichas cantidades mas los intereses generados desde la fecha de pago hasta la fecha en
se haga la devolucion.

DECIMA CUARTA.- "El arrendatario” se obliga a contratar una fianza de cumplimiento ante la
Compaiiia afianzadora que designe "El arrendador" relacionada con las obligaciones contenidas col
presente contrato y a renovar dicha fianza en caso de renovacion del contrato, o bien, actualizar el
monto de la fianza en caso de que exista un aumento en las obligaciones de pago aqui establecidas
el presente contrato.

DECIMA QUINTA.- "El arrendador” no se responsabiliza por la seguridad de los bienes muebles y
contenidos que "El arrendatario” introduzca al inmueble arrendado.

DECIMA SEXTA.- "El arrendatario" esta consciente por asi habersele explicado, que no existe dud:
alguna en que su responsabilidad no termina sino hasta el momento en que "El arrendador” se de p
recibido a su entera satisfaccion del inmueble arrendado.

DECIMA SEPTIMA.- Las partes que intervienen en el presente contrato, se someten a la jurisdiccio
y Tribunales de la Ciudad de México, Distrito Federal, en todo lo relacionado al cumplimiento del
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mismo.

DECIMA OCTAVA.- Las partes sefialan como sus domicilios para oir cualquier tipo de
notificaciones, emplazamientos o recibir documentos los siguientes:

"EL ARRENDADOR™:

"EL ARRENDATARIO™":

DECIMA NOVENA.- Las partes sefalan como pena convencional para el caso de que algunas de
ellas incumplan con lo establecido con el presente contrato, o cualquier disposicion relativa al mismq
el importe de un mes de renta, vigente al momento en que sea exigible la misma, quedando facultac
"El arrendador" para retener del depdsito mencionado en la clausula segunda las cantidades a él
entregadas por este concepto.

VIGESIMA.- Leido por ambas partes el presente contrato, lo firman ante la presencia de los testigo:
gue se sefalan al calce en cada una de sus hojas y al final en esta lltima, a los dias del mes de 19¢
la Ciudad de México, Distrito Federal, manifestando que no existio dolo, violencia, lesién, o algin
otro tipo de vicio en el consentimiento en la realizacién del mismo.

"EL ARRENDADOR" "EL ARRENDATARIO"

TESTIGO TESTIGO

COMODATO

Es el segundo contrato traslativo de uso art. 2497 al 2515.

Es un contrato por el cual uno de los contratantes se obliga a conceder el uso gratuito de una cosa |
fungible y el otro contratante asume la obligacion de restituirla individualmente.

Este contrato se clasifica como principal, bilateral, consensual, gratuito, intuitue personae art. 2500 ¢
correlacion con el 2515.

Este es un contrato de préstamo y asi mismo es traslativo de uso temporal y en el cual tendra que
estipularse por regla general un plazo.

ELEMENTOS DE EXISTENCIA O ESCENCIALES

Consentimiento: El consentimiento en relacion a el comodante que es el que otorga la cosa no
fungible y el comodatario que recibe ese préstamo gratuito. Es intuitue personae y este derecho no
puede ser transmitido de ninguna forma.

Objeto: Que es la transmisidn de derechos y obligaciones con obligacion de restituirla.
CAPACIDAD

Art. 2499 Y 1798 CC.

OBLIGACIONES DEL COMODANTE

¢ Conceder en forma gratuita el uso temporal de una cosa no fungible art. 2011 fracc. Il y 208(
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CC.
¢ Son accesorias — conservacion de la cosa art. 2514 CC.
¢ Indemnizar (en caso de alguna mejora de parte del comodatario).
OBLIGACIONES DEL COMODATARIO

¢ Conservar la cosa 2497, 2502 y 2503 CC.
¢ Usar la cosa personalmente y de manera convenida 2500, 2504 al 2507 CC.
¢ Restituir la cosa 2497, 2509 y 2512 CC.

CAUSAS DE TERMINACION DEL COMODATO

Por vencimiento del plazo.
Perecimiento de la cosa.
Muerte del comodatario.
Revocacion anticipada.
Por mutuo consentimiento.

CONTRATO DE COMODATO SOBRE BIEN MUEBLE

CONTRATO DE COMODATO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EN SU CARACTER DE
COMODANTE Y DE OTRA PARTE EN SU CARACTER DE COMODATARIO, DE ACUERDO

A LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

|.— Declara el comodante:

a) Estar en posibilidad de conceder el uso del bien materia del presente contrato, sin necesidad de
acreditar la titularidad o causa de posesion del bien, por ser esto un hecho publico, notorio y conocic

entre las partes.

b) Encontrarse debidamente capacitado para la celebracién del presente contrato, ser mayor de edzc
con domicilio en Fraccionamiento, el cual sefiala para todos los efectos legales a que haya lugar.

Il.— Declara el comodatario:

a) Que ha solicitado al comodante el uso del bien materia del presente contrato, y que ha acudido a
este por saber que el comodante cuenta con el mismo.

b) Ser mayor de edad, encontrarse debidamente capacitado para le celebracion del presente contra
sefialando como domicilio para todos los efectos legales a que haya lugar, la casa marcada con el I
del Fraccionamiento, en .

EXPUESTO LO ANTERIOR OTORGAN LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES:
CLAUSULAS

PRIMERA.- El comodante entrega en este momento al comodatario quien se obliga a usarlo de
acuerdo a la propia naturaleza el mismo, (objeto) misma que no tiene defectos por lo cual el

comodatario no puede alegar la causacién de perjuicios en su contra.

SEGUNDA.- El comodatario se obliga a restituir el bien que le ha sido entregado en un plazo no
mayor a contados a partir de la fecha de firma del presente contrato.
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TERCERA.- El comodatario no puede conceder a un tercero el uso del bien materia del presente
contrato, ya que la celebracion del mismo se deriva del conocimiento que las partes se tienen.

CUARTA.- Los frutos que genere el bien entregado en este momento al comodatario, seran de
exclusiva propiedad del comodante, obligandose el comodatario a entregarlos al comodante en el
momento que estos se generen, derivandose la facultad del comodante de exigir en cualquier
momento de la entrega de los frutos generados.

QUINTA.- El comodatario se obliga a cuidar y proteger como buen padre de familia del bien
entregado, y a responder por su culpa de cualquier deterioro que este sufra inclusive si se emplea e
uso distinto a la naturaleza del mismo, o si se excediese en el plazo convenido.

SEXTA.— Ambas partes establecen para efectos de lo establecido en el articulo 2,503 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal y su correlativo en las demas Entidades Federativas de la Republica
Mexicana, como valor del bien la cantidad de misma que sera indexada en términos del indice
Nacional de Precios al Consumidor, al momento del plazo establecido para su devolucién, o bien si
excediere en el plazo, al momento en que este sea cumplido.

SEPTIMA.- El comodatario responde de la pérdida del bien, aun cuando la pérdida se derive de cas
fortuito o fuerza mayor.

OCTAVA.- Las partes se someten expresamente para todo lo relacionado con el cumplimiento del
presente contrato a las Leyes y Tribunales de .

NOVENA.- El comodatario se obliga a notificar al comodante en un plazo no mayor de cinco dias y
en forma fehaciente en caso de que tuviere un cambio de domicilio distinto al sefialado en la
declaracién segunda inciso b), mismo que se tiene como domicilio para oir cualquier notificacion y
recibir documentos para todos los efectos legales a que haya lugar.

Las partes firman el presente contrato en la Ciudad de a los dias del mes de de 199, firmando al ca
en cada una de las hojas y al final en esta ultima

COMODANTE COMODATARIO

TESTIGOS

CONTRATO DE COMODATO SOBRE BIEN INMUEBLE

CONTRATO DE COMODATO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL COMODANTE, Y DE OTRA PARTE A QUIEN PARA
LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, SE LE DENOMINARA EL COMODATARIO, DE
ACUERDO A LO QUE SE CONTIENE EN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

DECLARACIONES

DECLARA EL COMODANTE

|.— Ser legitimo propietario del inmueble marcado con el nimero de la calle de , colonia mismo que
cuenta con una superficie de metros cuadrados.

Il.— Tener celebrado con el sefior (COMODATARIO) un contrato de prestacion de servicios
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consistente en lo que representa para el comodante una gran ventaja de desarrollo en su empresa.
DECLARA EL COMODATARIO

A) Encontrase interesado por establecer sus oficinas en la ciudad de México, Distrito Federal, asi
como seguir desarrollando con el comodante algunos negocios en forma conjunta.

b) Conocer el inmueble descrito en la declaracion primera inciso (a) del presente contrato,
manifestando que dicho inmueble cubre los requisitos necesarios para el establecimiento de su
negocio.

Atentas las partes a las declaraciones formuladas con anterioridad manifiestan su conformidad en
otorgar lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El comodante concede al comodatario en forma gratuita el uso del inmueble marcado
con el niumero de la calle de en la colonia el cual ha quedado descrito en las declaraciones del
presente contrato, aceptandolo este Ultimo en las actuales condiciones fisicas en que se encuentra
obligandose a devolverlo en el mismo estado al comodante.

SEGUNDA.- El Comodatario se obliga a utilizar el inmueble Unicamente para establecer sus oficina
generales para la operacion de la negociacion denominada quedandole expresamente prohibido
utilizarlo para cualquier otro fin.

TERCERA.- Las partes establecen como plazo maximo de duracion del presente contrato doce
meses, quedando sujeto a la condicién de que le comodatario siga realizando negocios en forma
conjunta con el comodante y a mantener vigente el contrato de prestacion de servicios mencionado
la declaracién primera inciso b) que antecede, entendiéndose para todos los efectos legales a que |
lugar, que en caso de que no se cubran las facturas que entregue el comodante al comodatario, que
este ultimo ha decidido terminar con la buena marcha de los negocios que hasta la fecha han
realizado, por lo que sera causa suficiente para que el comodante solicite al comodatario la
desocupacion del inmueble materia del presente contrato, misma desocupacién que debera solicitar
en forma fehaciente con treinta dias de anticipacion, este plazo de desocupacion es el que previame
han fijado las partes.

CUARTA.- Para el caso de que concluido el plazo fijado para la desocupaciéon del inmueble, o
cumplida la condicién establecida en la clausula que antecede, y el comodatario no haya desocupac
este ultimo deber& pagar una renta mensual de $ pesos moneda nacional por concepto de renta, co
independencia de las acciones legales que quisiere ejercer el comodante para lograr la desocupacic
del inmueble.

QUINTA.- El comodatario se obliga a mantener el inmueble en el estado en que lo recibe, y en el
caso de que este sufriere algun deterioro por cualquier circunstancia, se obliga a repararlo para
devolverlo en perfectas condiciones al comodante, excepto en aquellos casos que el deterioro fuere
por una causa derivada del uso normal del inmueble.

SEXTA.— Ambas partes establecen para efectos de lo establecido en el articulo 2,503 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal y su correlativo en las demas Entidades Federativas de la Republica
Mexicana, como valor del bien la cantidad de misma que sera indexada en términos del indice
Nacional de Precios al Consumidor, al momento del plazo establecido para su devolucién, o bien si
excediere en el plazo, al momento en que este sea cumplido.
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SEPTIMA.- El comodatario responde de la pérdida del bien, aiun cuando la pérdida se derive de cas
fortuito o fuerza mayor.

OCTAVA.- Las partes se someten expresamente para todo lo relacionado con el cumplimiento del
presente contrato a las Leyes y Tribunales de .

NOVENA.- El comodatario se obliga a notificar al comodante en un plazo no mayor de cinco dias y
en forma fehaciente en caso de que tuviere un cambio de domicilio distinto al sefialado en la
declaracién segunda inciso b), mismo que se tiene como domicilio para oir cualquier notificacion y
recibir documentos para todos los efectos legales a que haya lugar.

Las partes firman el presente contrato en la Ciudad de a los dias del mes de de 199, firmando al ca
en cada una de las hojas y al final en esta ultima

COMODANTE COMODATARIO
TESTIGOS
DEPOSITO

Mediante este una parte se obliga a custodiar una cosa (mueble o inmueble) que otra parte, le confi
a restituirla cuando este se la pida.

CARACTERISTICAS

Principal: Existe y subsiste por si mismo, no depende de ningln otro contrato.
Bilateral: Porque se establecen derechos y obligaciones para ambas partes.
Oneroso: Por naturaleza puesto que hay gravAmenes y reciprocos.
Gratuito: Cuando de modo expreso se conviene se pagara ninguna retribucion al depositario
De tracto sucesivo: Sus efectos se prolongan a través del tiempo.
Consensual en oposicién a real: porque se perfecciona con el solo consentimiento.
Consensual en oposicién a formal: No se necesita que el consentimiento se manifieste por
algun medio para su validez.

¢ Intuito personae: Adquiere este caracter porque se toman en consideracion las cualidades d

depositario.

CLASES DE DEPOSITO

* & & 6 6 o o

* Por la legislacién que lo regula:
¢ Deposito civil: Siempre que no sea ni mercantil ni administrativo
¢ Deposito mercantil: Este tiene su origen en una operacion comercial
¢ Deposito administrativo: Tiene este caracter el depésito que se hace ante un 6rgano
administrativo
¢ Deposito bancario: Este se realiza en las instituciones de crédito construidas conforme a la ¢
de la materia y debidamente autorizadas
» Deposito en establecimientos donde se reciben huéspedes.
» Deposito de cosas en fondas, cafés, casas de bafio y otros establecimientos analogos.

ELEMENTOS ESENCIALES
Consentimiento: Este sigue las reglas generales relativas a su formacion.

Objeto: Lo constituyen los bienes muebles e inmuebles
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ELEMENTOS DE VALIDEZ

Capacidad: Se requiere la capacidad general para realizar este contrato

Forma: Es consensual en oposicién a forma, y cuando se celebra por escrito como un medio de forr
OBLIGACIONES DEL DEPOSITARIO

¢ Recibir la cosa.
¢ Guardar y conservar la cosa.
¢ Restituir la cosa: Se bebera restituir la misma cosa depositada, a la persona (s) que la
depdsito, en el lugar y fecha convenidas.
OBLIGACIONES DEL DEPOSITANTE

¢ Entregar la cosa: Esto deberd ser en el tiempo, lugar y forma convenidos.
¢ Pagar la retribucién, salvo en pacto contrario.
¢ Indemnizar al depositario.
¢ Pagar los gastos de entrega de la cosa.
TERMINACION DEL CONTRATO

Vencimiento del término.

Cumplimiento de la condicion resolutoria (convenida expresamente).

Pérdida de la cosa depositada.

Cuando las calidades de depositante y depositario se reinen en una misma persona.
Por denuncia unilateral.

CONTRATO DE DEPOSITO

En la Ciudad de México, a los... diasdelmesde .......cccoceevvvvennn.n. de i , Yo, el
Licenciado... notario nimero... del Distrito Federal, hago, constar que ante mi comparecieron los
SEMOIES i Y e a efecto de formalizar el

Contrato de Depdsito, el que se formula de acuerdo a los antecedentes y clausulas siguientes.
ANTECEDENTES:

I. Declara el Sefior .........ccvceeeiiiieiiieeiceee e, ser propietario del siguiente bien mueble
(describirlo en sus medidas, color, forma, matricula, nimero de serie, y demas caracteristicas para
llegar a su plena identificacién), o en su caso (describir el bien inmueble, casa nimero... de la calle.
y lote de terreno en que se encuentra edificada, con su superficie, medidas, linderos y datos de regi
en el Registro Publico de la Propiedad, y demas caracteristicas contenidas en el titulo de propiedad
gue se encuentra al corriente en el pago de su impuesto predial, segin boleta que se tiene a la viste
se transcribe; también tiene servicio de agua, conforme a la boleta correspondiente que se transcrib
etc., etc.

Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes

CLAUSULAS:
Primera. El SEA0r ........cccovviiiiiiii e, conviene a sus intereses dar en custodia a persor
segura y de su confianza, que en el caso lo es el Sefior .........c.cveeiiii i, el bien muel

o inmueble (en su caso), descrito en antecedentes de este propio instrumento, y a quien le ha
suplicado lo conserve en calidad de depdsito los relacionados bienes, y en lo cual es conforme,
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condesciende y acepta en esos términos el citado SEAON ..........cuvvuuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiann, , lo que asi se
hace constar para todos los efectos legales que en derecho hubiere lugar.

Segunda. El SEA0r .........ccovvviiiiii e, , Se da por recibido (del bien mueble o inmueble en
caso) y se obliga a conservarlos en su poder en el mismo buen estado en que hoy se hace la entrec
los mismos, en calidad de depositario de tales (muebles o inmuebles), comprometiéndose a
custodiarlos como si fueran cosa propia, y como buen padre de familia, y obligandose a devolverlos
su depositante tan fuego como para ello fuere requerido en (se expresara el lugar o el tiempo fijado
para tal devolucién), bajo la pena de dafios e indemnizacion de los perjuicios y costas judiciales.

Tercera. El Sefior ........ccccveeeiiiiiiiiieeccin e, se obliga a no exigir retribucién alguna por el depés
aqui constituido, por lo que releva de la obligacién a su depositario por todo el tiempo que se ha fija
en la constitucion del mismo.

Cuarta. Los gastos, derechos y honorarios que se causen en el otorgamiento de este instrumento
publico, son por cuenta total del depositante.

Quinta. Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion de todo lo pactado, los otorgantes se
someten a las disposiciones legales que regulan el depésito civil en la Ley Substancial Civil y a los
Tribunales competentes de esta ciudad de México, Distrito Federal, haciendo expresa renuncia al
fuero de sus actuales o futuros domicilios.

GENERALES:

Los otorgantes manifiestan ser: €l SEA0r .......cococevvvvvviiiieii e, originario de... donde naci6 e
dia... del mes de... del afio... mayor de edad, soltero, comerciante, estar al corriente en el pago del
impuesto sobre la renta sin justificarlo; el SEAOr .......ccccevvviiiiiiiiicciiin e, , originario, de... donde

naci6 el dia... del mes de... del afio... mayor de edad, empleado particular, casado, y también estar
corriente en el pago del impuesto sobre la renta sin acreditarlo documentalmente, agregando que nc
tienen ninguna relacion de parentesco para los efectos de la Ley del Impuesto sobre Donaciones.
Certifico: haber redactado la presente escritura:

Lo relacionado e inserto en ella concuerda con los documentos originales que he tenido a la vista y |
los que me remito;

Los otorgantes tienen capacidad legal para celebrar el acto contenido en este instrumento, mismo q
les fue leido y explicado, por cuanto a su fuerza y consecuencias legales, la ratifican y firman para
constancia el dia... del mes y afio al principio citados. Doy fe.
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