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TEMA 1: LA OBLIGACION

1.1. Derecho de Obligaciones en la Sistematica del Derecho Civil.

Es aquella parte del derecho civil econémico que tiene por objeto la regulacién de la relacién obligatoria, es
decir, trata de la constitucién, modificacién y extincién de esas relaciones. A veces, en lugar de derecho de
obligaciones se usa la denominacién de derechos de crédito. En puridad ninguna de las dos es una
denominacion perfecta o completa porque al emplear el término de obligacion nos referimos al aspecto pas
de la relacioén juridica, es decir, a la relacion juridica contemplada desde la posicion del deudor que es el
obligado. Por el contrario, si utilizamos la expresion crédito entonces contemplamos esa relacion juridica
desde la posicién del acreedor, de quien tiene el crédito contra el deudor. Pese a la insuficiencia de estas
expresiones consideradas por separado, la doctrina las utiliza indistintamente para referirse a lo mismo, es
decir, a la regulacién de la relacion juridica obligacional en su conjunto. Aunque también es cierto que la
mayoria de la doctrina y de los textos siguen la primera denominacién de derecho de obligaciones y, dentrc
este derecho, estudian tanto la posicion del acreedor como la del deudor.

El CC espafiol en su sistematica otorga un trato independiente al derecho de obligaciones en el libro 4°: de
obligaciones y contratos. En esta cuestién, este cédigo se apartdé del modelo francés. Lo hizo el legislador
porque en la base 20 de la Ley de Bases de 1888 se establecia que los contratos como fuente de las
obligaciones serian considerados como meros titulos para adquirir el dominio, esto significa que en el sistel
espafiol para adquirir el dominio o cualquier otro derecho real es necesario que concurra un titulo o contrat
un modo o entrega; mientras que en el sistema francés para la transmision del dominio basta con el contrat
Por eso en el cédigo francés los contratos se estudian dentro de los modos de adquirir la propiedad mientre
gue en el espariol al adoptar la teoria del titulo y el modo se le dio un tratamiento independiente a los
contratos.

No todo lo que se regula en el libro 4° del CC es derecho de obligaciones, asi por ejemplo en este libro
encontramos la normativa del régimen econémico matrimonial, que es derecho de familia, o la regulacién d
censos, prenda, hipoteca y anticresis, que es materia de derechos reales.

Por el contrario fuera del libro 4° encontramos figuras contractuales que deberian estar incluidas en él, es €
caso de las donaciones que se regulan en el libro 3° como modo de adquirir la propiedad, cuando realment
trata de un contrato porque la donacién es el titulo que requiere la aceptacion del donatario y, por tanto, un:
entrega.

El CC espafiol da tratamiento independiente al derecho de obligaciones dentro del libro 4°, aunque no todo
contenido de este libro sea derecho de obligaciones y tampoco todo el derecho de obligaciones esté conter
en este libro.

Tradicionalmente, se han estudiado: primero las obligaciones y contratos porque son los titulos y después |
derechos reales porque se referian a modos de transmitir el dominio. Esto seria y ha sido lo I6gico en los
planes de estudios anteriores al actual. Al margen de que consideremos un error esta ordenacion, debemo:
considerar que no representa una grave distorsion dentro del Derecho Civil porque siempre hablamos de
Derecho Civil patrimonial o econdémico.

1.2. Concepto de Obligacion.



La obligacién en esencia es un vinculo de derecho entre dos personas. Los romanos lo expresaban con
claridad: obligatio est iuris vinculum. Es un vinculo en virtud del cual una de las personas puede exigir a la
otra un determinado comportamiento o conducta, es decir, puede exigir a la otra una prestacion.

a) Concepto:

Es aquel vinculo u obligacién en virtud del cual una persona, llamada acreedor, puede exigir a otra, llamad:
deudor, una determinada prestacion.

b) Las_caracteristicas que se pueden deducir son:

« vinculo de naturaleza temporal, a diferencia con los derechos reales que son de naturaleza perpetu

« Siempre se dirige a satisfacer intereses particulares.

 Se trata de relaciones de contenido econdmico o patrimonial, la prestacién, lo que se exige al deudc
debe tener un contenido econdmico, debe ser susceptible de ser valorada econémicamente.

» En caso de incumplimiento el acreedor siempre podra dirigirse contra el patrimonio del deudor para
gue se realice la prestacion.

El CC no da definicién alguna de obligacién. Lo Unico que hace el art. 1088 es decir que toda obligacion
consiste en dar, hacer o no hacer alguna cosa. Lo que se hace en este precepto es fijarse en el aspecto pa
de la obligacion, en la actuacién del deudor. El error que la doctrina encuentra en el art. 1088 es que no se
refiere a la prestaciéon o comportamiento del deudor, sino que a lo que se refiere es al objeto de la prestacic
es decir, el objeto de la obligacién siempre es la prestacién y, a su vez, el objeto de la prestacion es dar, ha
0 no hacer alguna cosa. El error esta en que el legislador se ha saltado referirse a la prestacion y establece
el objeto de las obligaciones es dar, hacer o no hacer algo, cuando tales conductas lo que son realmente e:
objeto de la prestacién nunca de la obligacion.

Llegamos al segundo concepto doctrinal, se trata de dar una definicion utilizando el c6digo como debid ser
redactado y no como esta. Asi definimos obligacién como el derecho del acreedor a recibir del deudor una
prestacion de dar, hacer o no hacer alguna costa garantizada con todo el activo patrimonial del obligado.

Una cuestion histérica referente al deudor es que en Derecho Romano el deudor respondia con su persona
las deudas contraidas sin limites. Esta forma de satisfacer la deuda empieza a transformarse en el derecho
justinianeo en el sentido de que no responde el deudor con su propia persona sino con su patrimonio y, en

consecuencia no se va, en caso de no satisfacer la deuda, contra la persona sino contra su patrimonio. Es

cuando se habla de responsabilidad patrimonial de los deudores.

1.3. Crédito y Deuda

En toda obligacién existe un doble aspecto: activo y pasivo. Si contemplamos una obligacion desde el lado
activo o posicion del acreedor encontramos un sujeto que es titular de un derecho de crédito que le permite
exigir una prestacion al deudor y, en caso de incumplimiento, tiene la posibilidad de dirigirse contra el
patrimonio de este deudor para de esta manera satisfacer su interés, es decir, cobrar su crédito.

Por el contrario, si la relacién u obligacién la contemplamos desde el punto de vista del sujeto pasivo o
deudor, encontramos una persona gue es titular de un deber juridico en virtud del cual se ve obligado a
realizar un determinado comportamiento o prestacion consistente en hacer o abstenerse de hacer una cose
respondiendo, en caso de incumplimiento con todo su patrimonio. En definitiva nos encontramos con crédit
y deuda.

1.4. Deuda y Responsabilidad.



El deudor es siempre responsable del cumplimiento de la obligacion. El art. 1911 del CC dice que del
cumplimiento de las obligaciones responde el deudor con todos sus bienes presentes y futuros. Esto signifi
gue en toda obligacién concurren unidos dos elementos: deuda y responsabilidad.

El deudor responde porque debe; en consecuencia, no cabe encontrar en el codigo supuestos de
responsabilidad sin deuda.

1.5. Obligaciones Naturales.

Para una doctrina es un caso de deuda pero sin responsabilidad. Esta cuestién puede ser contemplada asi
estamos ante un caso en que el deudor tiene el deber de cumplir, pero si no lo hace el acreedor no puede
ejercitar accion alguna contra el patrimonio de ese deudor. Hernandez Gil decia que en la obligacion naturz
existe una deuda, un deber que recae sobre el deudor. Lo que ocurre es que no se generan consecuencias
juridicas en orden a la responsabilidad, si el deudo voluntariamente cumple se producen los efectos inherer
a un cumplimiento; si no cumple falta el derecho del acreedor para exigir que coactivamente se ejecute la
prestacion a expensas del patrimonio del deudor.

Las obligaciones naturales pueden considerarse como una modalidad de obligaciones pero en las que no €
el elemento responsabilidad. Se cumplen si el deudor quiere cumplirlas, pero no se le puede exigir a ese
deudor nada mas. De modo que si incumple no se puede ir mas alla, contra su patrimonio.

El CC espafiol no hace referencia explicita alguna a las obligaciones naturales; no obstante, la doctrina en
algunos preceptos ha encontrado indicios de obligaciones naturales. Los casos mas sobresalientes son los
pago o cobro de lo indebido; préstamos en que no se han pactado intereses y, sin embargo, si se pagany
pérdidas en juegos o apuestas que no estén prohibidas, es decir, aquellas en las que aunque la ley no dé a
para reclamar, el que paga voluntariamente no puede reclamar lo pagado. En estos tres supuestos, sin est:
pactado nada una persona entrega algo con las consecuencias de que no puede reclamar lo entregado, no
obligado a entregar pero él entrega. Existe una obligacién natural.

TEMA 2: LOS SUJETOS DE LA OBLIGACION.
2.1.Los Sujetos: Determinacion.

Estas posiciones de acreedor y deudor pueden corresponder en exclusiva a cada uno de los sujetos de la
relacion obligatoria o pueden ser reciprocamente compartidas por ambos, es decir, existir relaciones
obligatorias donde se sitla un acreedor frente a un deudor. Ej.: contrato de préstamo en la que sélo existe |
obligado frente a un sujeto acreedor. El que recibe el préstamo tiene la obligacién de devolver lo recibido si
gue existe una obligacion reciproca por parte del prestamista. Mientras si contemplamos la compra—venta
cada uno de los sujetos que interviene es al mismo tiempo acreedor y deudor porque el que vende es acree
del precio, pero tiene la obligacion de entregar la cosa. Por el contrario, el que compra es acreedor de la co
tiene obligacién de entregar el precio.

Sujetos de la relacion obligatoria pueden serlo todas las personas: naturales o juridicas. La capacidad de e
Gltimas para obligarse aparece reconocida en el art. 38 del CC. Para ser sujeto basta con la capacidad gen
0 capacidad juridica. Ahora bien, cuando se trata de ejercitar o cumplir actos referentes a esa obligacion
entonces si se exige cierto grado de capacidad. En consecuencia, los sujetos incapacitados y aguellos otro
tengan capacidad limitada de obrar no podran realizar tales actos de ejercicio por si mismos, debiendo éstc
efectuarse a través de sus representantes o de aquellas personas que complementen su capacidad. En
definitiva, pueden ser sujetos los que tengan capacidad juridica, pero para ejercitar los derechos y
obligaciones existentes en la relacion juridica se requiere capacidad de obrar; si ésta faltase, dichos actos ¢
ejercicio deben ser intervenidos por los representantes.



En cuanto a la posibilidad de posiciones que existen en la relacion obligacional: las partes de la relacién es
integradas por una sola persona o por varias. Hasta ahora hemos visto la posicién del acreedor frente al
deudor, pero es posible que se produzca una pluralidad de personas en la posicion del acreedor, del deudc
de ambas, lo que nos lleva a contemplar el fendmeno de pluralidad de sujetos, que puede ser activa: varios
acreedores frente a un deudor; pasiva: varios deudores frente a un acreedor o mixta: varios acreedores fret
varios deudores.

En el supuesto tradicional de un deudor frente al acreedor da lugar a una obligacién unipersonal, y en camt
cuando hay pluralidad da lugar a una obligacion pluripersonal. Este fenédmeno de relacion pluripersonal
aparece recogido en el CC bajo la doble denominacion de mancomunidad y solidaridad.

Si en cualquier relacién obligatoria son necesarias dos partas, ésta deben estar perfectamente determinade
desde el momento en que se constituye el vinculo obligatorio. No obstante, en derecho actual se admite qu
los sujetos estén indeterminados, pero que sean determinables en virtud de ciertos hechos que deben esta
previstos ya en el momento de constituirse la obligacion, lo cual da lugar a una indeterminacién relativa o
temporal que concluye en el momento en que se producen esos hechos que determinan definitivamente a |
persona del acreedor o del deudor. Este supuesto de indeterminacion relativa es mas frecuente en la practi
respecto al acreedor. Es el caso de titulos al portador: se sabe quien es el deudor pero no quien es el acree
porque sera el ultimo poseedor del titulo y que lo haga efectivo. Lo mismo ocurre con las promesas hechas
publico o promesas de recompensa, siempre se sabe quien va a pagar esa recompensa pero no el que la v
cobrar o acreedor. Este sera aquél que consiga o realice aquello en que consiste la oferta.

La otra posibilidad de indeterminacién de deudor es mucho mas escasa, aungue si existen casos en el CC,
como son los de obligaciones procter rem, que son casos en los gue la obligacion se encuentra unida a la
posesion de una cosa o a la titularidad de un derecho.

2.3. Las Obligaciones Mancomunadas: Concepto y Régimen Juridico.

En la relacion obligatoria puede producirse el fenédmeno de la pluralidad. Cuando esta pluralidad existe se c
en Derecho Civil que la obligacién es mancomunada, pero distinguiendo dentro de la mancomunidad do
formas:

a) Mancomunadas simples o0 a pro rata.
b) Mancomunadas solidarias.
Lo que normalmente se expresa como obligaciones mancomunadas (a) y obligaciones solidarias (b).

En esta materia de pluralidad de sujetos y de mancomunidad en general, existen dos preceptos basicos, el
1137 y el 1138. De acuerdo con el 1137 las obligaciones solidarias son aquellas en que cada uno de los
acreedores puede reclamar por si la totalidad del crédito, que seria el caso de solidaridad activa, o bien cue
cada uno de los deudores por si mismo esta obligado a satisfacer la deuda entera, lo que se llama solidarid
pasiva.

Puede suceder que al mismo tiempo, concurriendo pluralidad de acreedores y deudores, cada uno de aque
pueda exigir y cada uno de éstos deba cumplir la totalidad del crédito o deuda, en cuyo caso hablaremos dt
solidaridad mixta.

De estas tres formas, la mas frecuente en la practica es la solidaridad pasiva porque a través de ellas se
refuerza la garantia del cumplimiento de la obligacién porque el acreedor puede elegir entre varios deudore
gue le va a pagar y va a elegir al gue tenga mas solvencia. Si puede elegir aumenta las posibilidades de co
el total del crédito y ademas esta modalidad tiene la ventaja de que la insolvencia de cualquiera de los



deudores es soportada o suplida por los demas deudores.

Frente a la idea de solidaridad, el art. 1137 del CC sitla la idea de la mancomunidad. Dice el art. 1138 que
del contenido de la obligacién no se deduce otra cosa, el crédito o deuda se presumiran divididos en tantas
partes iguales como acreedores o deudores haya, reputandose créditos o deudas distintos unos de otros. [
gue se deduce que frente a las obligaciones solidarias que antes conceptuabamos obligaciones mancomur
son aquellas cuyo cumplimiento es exigible a dos 0 méas deudores o por dos 0 mas acreedores, pero a cad:
en la parte que le corresponda, es decir, el derecho de cada acreedor y la obligacion de cada deudor se
desarrolla con independencia de los demas. Cada acreedor Unicamente puede exigir del deudor la parte de
crédito que le corresponda. Mientras que si lo que concurren son varios deudores, cada uno de ellos frente
acreedor s6lo esta obligado a cumplir su parte. En definitiva, frente a la solidaridad en que se puede exigir
todo o se debe cumplir todo el importe del crédito por cada uno de los sujetos, aqui sélo se puede exigir la
parte gue a uno le corresponde o pagar la parte que uno debe.

En derecho espariol, la mancomunidad es la regla general y la solidaridad es la excepcional. De acuerdo cc
art. 1137, para que una obligacion con pluralidad de sujetos se constituya con caracter de solidaria es decis
la voluntad de los propios sujetos que tendran que haberlo determinado expresamente en el momento en q
se constituye esa obligacion. De lo contrario, si nada expresan entonces rige la presuncién de mancomunid
es decir, de no solidaridad. Este articulo 1137 termina asi: s6lo habra lugar a esto (refiriéndose a la
solidaridad) cuando la obligacién expresamente lo determine y se completa con lo que dice el art. 1138
referente a que si no se expresa la solidaridad, el crédito o deuda se entienden divididos por partes. Esto et
existe una simple mancomunidad. Esta regla general existente entre la solidaridad y la mancomunidad
encuentra la excepcion en aguellos casos en que la ley, es decir, el propio CC al margen de la voluntad de
partes establece imperativamente la solidaridad. Son los casos del art. 1731 (contrato de mandato), 1748
(comodato) o el art. 1890 (gestion de negocios ajenos).

En esta materia existe una regla general que es la que deriva de lo ya mencionado, segln la cual en esta c
de obligaciones el crédito o la deuda se entiende dividida por partes entre los varios acreedores o deudores
reputandose créditos o deudas distintos unos de otros. En consecuencia, cada deudor sélo esta obligado a
cumplir su parte y cada acreedor Unicamente podra exigir una parte de la prestacion.

Este principio debe completarse con lo establecido en el art. 1138 segun el cual esta parte de la prestacion
cada acreedor puede exigir o que cada deudor debe cumplir se presume igual para cada uno siempre que (
texto de la obligacién contraida no resulte otra cosa, es decir, que si los que resultan contratantes y, en
consecuencia, de ese contrato deudores, no han convenido en dicho contrato que entre ellos rija un criterio
distinto, las partes de la obligacion por la que cada uno debe responder se van a considerar iguales.

Consecuencia de todo lo dicho es que en estas obligaciones mancomunadas simples, cada acreedor sélo |
exigir su parte y cada deudor sélo tiene que pagar la suya. A lo que debe afadirse la presuncién de que las
partes son iguales.

Efectos de este Régimen:

« Si la prestacién es divisible cada acreedor o cada deudor puede por si mismo y con independencia de los
demas ejercitar su derecho y cumplir su obligacion.

« Si la prestacién es indivisible, los acreedores o deudores han de actuar conjuntamente al reclamar, si fue
acreedores, o de cumplir la obligacion si fuesen deudores de acuerdo con lo que establece el art. 1139.

Si alguno de los deudores no cumple, se sustituye ese cumplimiento por una indemnizacion de dafios y
perjuicios, de la cual cada deudor pagara su parte de acuerdo con el art. 1150.

2.4. Las Obligaciones Solidarias: Concepto, Fuentes y Clases.



El concepto es simple porgue son aquellas en las que cada uno de los acreedores puede exigir integramen
cumplimiento de la obligacién y en las que cada uno de los deudores debe prestar también integramente la
prestacion. Por tanto las caracteristicas son:

» Debe darse una pluralidad de sujetos, sea de acreedores, de deudores o de ambas clases. De esta
caracteristica se pueden deducir tres clases de obligaciones solidarias:

» Solidaridad activa o de acreedores.
 Solidaridad pasiva o de deudores.
» Solidaridad mixta, cuando concurren en una misma obligacién varios acreedores.

 La unidad de obijeto, en ellas la prestacion es Unica.
 Particular relacién interna entre los acreedores o entre los deudores en virtud de la cual cada uno de ello:
puede exigir o debe cumplir la prestacion.

Con respecto a las fuentes de estas obligaciones, tienen un doble origen:
a) A través de negocio juridico.
b) Por mandato de la ley.

Las primeras se denominan voluntarias, que a su vez se desglosan en dos grupos, seglin ese negocio juric
sea de: a) naturaleza intervivos (contrato), b) mortis causa (sucesién testamentaria).

Las segundas se denominan legales. Efectivamente, el CC reconoce varios supuestos de solidaridad que r
e impone. Son los casos, por ejemplo, contenidos en los articulos 1084, 1731, 1748, etc.

2.5. Solidaridad de Deudores y Solidaridad de Acreedores: Régimen Juridico.
Deudores:

Funciona esta solidaridad pasiva dentro del régimen del CC de acuerdo con un doble principio: en las
relaciones externas, es decir, en relaciones entre deudores y el acreedor o acreedores. Cada deudor solida
deudor por entero, es decir, si se lo exigen debe cumplir integramente la prestacion. Mientras que en las
relaciones internas, es decir, la relacién de un deudor con los demas deudores, la deuda se divide entre tals
deudores solidarios en la proporcion que se hubiese establecido al constituirse la relacion obligacional y, er
defecto de esta, si nada se ha establecido, se presume una division por partes iguales.

En resumen, cada deudor solidario frente al acreedor es deudor por entero y, frente a sus comparieros
deudores, es deudor por su parte.

Aspecto Externo: (relacion de los deudores con el acreedor)

» Cada deudor queda obligado al cumplimiento integro de la obligacién (art. 1137).

* El pago hecho por un deudor extingue la deuda respecto a los demas codeudores (art. 1145).

» Cada deudor ante la reclamacion del acreedor puede utilizar las excepciones que se deriven de la
obligacién, asi como las que sean personales de él. De las excepciones de los otros codeudores podra
servirse de la parte de la deuda de que éstos fueran responsables (art. 1148).

» Cada deudor responde de la deuda o de la indemnizacion correspondiente, caso de incumplimiento de gt
el deudor reclamado no cumpla.

La solidaridad pasiva tiene la ventaja de que es una garantia eficaz para el cumplimiento de las obligacione



el acreedor ve multiplicado el nUmero de deudores contra los que se puede dirigir por el total de la deuda y,
por tanto, es obvio que aumentan las posibilidades de cobro de esa deuda.

Aspecto Interno: (relacién de los deudores entre si).

« El deudor que paga puede exigir la parte correspondiente a los demas deudores (art. 1145).
» Cada deudor suplira a pro rata la insolvencia de los demas deudores.
» Todos los deudores tiene accién contra el deudor culpable o negligente (art. 1147).

En consecuencia, la solidaridad pasiva o de deudores va a tener como finalidad primordial que el acreedor
cobre a toda costa. Una vez satisfecho el acreedor se organiza un sistema para que no resulte perjudicado
deudor que paga.

Acreedores:
Aspecto Externo: (relacion de acreedores solidarios con deudor).

» Cada acreedor tiene derecho a reclamar del deudor el cumplimiento integro de la obligacion.

» Cada acreedor puede extinguir la obligacion por cualquiera de los modos extintivos que establece el CC
con pleno efecto (art. 1143), es decir, el acreedor puede utilizar cualquiera de las causas de extincion del
art. 1153.

Aspecto Interno: (relacién de acreedores solidarios).

« El acreedor que extingue la deuda por cobro o cualquier causa del art. 1156 respondera frente a los dem
de la parte gue a éstos les corresponda en la obligacién (art. 1143).

« El acreedor que perjudique a los demas acreedores debera indemnizarlos de acuerdo con los art. 1141y
1143. Seria el caso del acreedor que sus comparieros le encarguen que cobre y este deja prescribir la ac
y luego tiene que pagar a sus compafieros.

TEMA 3: EL OBJETO DE LA OBLIGACION
3.1. La Prestacion: Concepto y Clases.

El objeto de la obligacién es siempre la prestacién. Se trata de una conducta que debe desarrollar el deudo
gue tiene derecho a exigir el acreedor.

A esta cuestion se refiere el art. 1088 al decir que toda obligacién consiste en dar, hacer o no hacer una co
es decir, la prestacion consiste en el comportamiento da dar, hacer o no hacer algo.

A veces en los textos y en el CC cuando se habla de objeto de la obligacién se dice que son las cosas o0 los
servicios. Esto no es correcto. El objeto inmediato o directo de una obligacion lo constituye una actividad
personal del deudor y objeto de la prestacion son las cosas o servicios que una parte debe entregar a la otr
CC utiliza sin precisién ninguna la prestaciéon como objeto de la obligacién y otras veces a esas cosas 0
servicios también como objeto de la obligacién, incurriendo en el error de que estas Ultimas s6lo son objeto
la prestacion, no de la obligacion.

3.2. Caracteres de la Prestacion: La Patrimonialidad.
El CC no regula expresamente los requisitos que debe reunir la prestacion, por lo que la doctrina y la

jurisprudencia han aplicado en esta materia lo que se establece en los art. 1271 a 1273 respecto al objeto ¢
los contratos. En base a ello han sefalado que toda prestacion debe ser posible, licita y determinada o



determinable.
1) Posibilidad:

La obligacion tiene que ser posible, por tanto, nadie puede obligarse a la entrega de cosas o0 a la realizaciol
servicios imposibles. ElI CC afirma tal principio en el art. 1272 al sefialar que no pueden ser objeto de contre
las cosas o servicios imposibles. No obstante, en esta materia debemos distinguir las diferentes clases de
imposibilidad porque los efectos van a ser distintos:

a) Imposibilidad fisica, que hace referencia a la imposibilidad por su propia naturaleza

Imposibilidad juridica, que deriva de una disposicion legal, dar cosas fuera del comercio o que son del
dominio publico.

b) Imposibilidad absoluta, se produce cuando es imposible en si misma y para toda clase de personas. Nac
podria hacerla.

Imposibilidad relativa, sélo afecta al deudor, otras personas si la podrian hacer.

La imposibilidad fisica o juridica determina que el contrato sea nulo. Si la imposibilidad es absoluta, el
contrato también sera nulo, tal como se deduce de la relacién entre el art. 1272 y 1261. Si la imposibilidad e
relativa, entonces debe de efectuar el deudor el equivalente pecuniario que es la indemnizacién por dafios
perjuicios que cause su incumplimiento.

c) Imposibilidad total y parcial. La primera se refiere a que la prestacion es completamente irrealizable y la
segunda a que es posible una realizacion parcial de la cosa. La primera impide el nacimiento de la obligacic
y en el segundo caso puede dar lugar a la nulidad de la obligacién porque de acuerdo con el art. 1157 los
acreedores tienen derecho a exigir la realizacion integra de la prestacion. Por otra parte, el art. 1169 indica
nadie puede ser obligado a recibir la prestacién por partes; pero si las partes estan conformes en que la
prestacion se realice parcialmente es valido.

d) Imposibilidad originaria o sobrevenida, segin que la imposibilidad exista ya en el momento de constituirs
la obligacion o surja con posterioridad. En el primer caso, la obligacion no llega a existir por falta de objeto \
en el segundo caso, si esa imposibilidad deriva de la culpa del deudor esta obligado al equivalente pecunia
es decir, indemnizar dafios y perjuicios. Ahora bien, si se produce por caso fortuito, la obligacién se extingu

2) Licitud:

La prestacién ha de ser licita, es decir, ha de ser conforme con el ordenamiento juridico. De acuerdo con lo
art. 1255, 1271y 1275 es ilicita la prestacion contraria a la ley, a la moral o a las buenas costumbres. La ids
de ilicitud es mas amplia que la antes vista de imposibilidad juridica porque aquélla supone cualquier tipo d
infraccion a la ley, a la moral o las buenas costumbres, sin embargo en el caso de la imposibilidad juridica ¢
hace referencia a ir contra una disposicion legal. No obstante, hay que advertir que toda discrepancia de la
prestacién con una norma juridica trae consigo la ilicitud de la prestacién. Para ello es preciso que tal
prestacion vaya directamente contra normas imperativas o prohibitivas, pero no cuando va contra normas
dispositivas. Al margen de la ley, debe quedar salvaguardada la moral social y el orden publico.

3) Determinacion:
La prestacién ha de ser determinada bajo pena de nulidad del contrato o negocio correspondiente. El deud

tiene que saber exactamente que es lo que debe realizar, que cosa tiene que entregar 0 que servicio tiene
cumplir. No obstante, se admite en el ordenamiento que la prestacion no esté determinada en el momento



constituirse la obligacién, pero siempre que pueda llegar a determinarse sin necesidad de un nuevo conven
entre las partes. Este principio de que la prestacién pueda ser determinable se recoge en el art. 1273 del C
¢, COmo se determina? . Se puede hacer a posteriori de constituirse utilizando unos criterios inicialmente
establecidos, que deben figurar en la constitucion de la obligacion. Estos criterios pueden ser muy variados
mediante circunstancias objetivas, como el caso del comprador que se obliga a pagar el precio que la cosa
vendida tenga en una determinada bolsa o mercado (art. 1448). Otro criterio es que la determinacioén la
efectlen terceras personas. Lo que no admite el CC es que la determinacion de la prestacion se deje al ark
de una de las partes (art. 1256).

PATRIMONIALIDAD DE LA PRESTACION

Una cuestion muy debatida es si la prestacion ha de tener caracter patrimonial. La tesis tradicional exigia la
patrimonialidad como requisito, es decir, que las prestaciones deben ser siempre valuables en dinero. Una
teoria posterior, la teoria moderna, sefiala que aun siendo normal que las prestaciones tengan valor econéi
sin embargo, no cabe decir que todas deban tener tal valor econémico, es decir, la patrimonialidad no es
requisito esencial de las prestaciones. El derecho regula relaciones de todo tipo entre las personas, unas s
patrimoniales y otras no; por tanto, las obligaciones deben adaptarse a este principio.

La postura ecléctica distingue entre el interés del acreedor, que puede tener caracter no patrimonial y, por
parte, la prestaciéon misma que en cualquier caso debe ser susceptible de valoracion econémica, es decir, t
caracter patrimonial.

El CC espafiol parece que se instala en el criterio ecléctico. Se refiere en algunos articulos al interés del
acreedor y no exige que sea econémico (art. 1088, 1255, 1271). Pero al hablar de la prestacién del deudor
pos supuesto que tiene que existir un caracter patrimonial, que esa prestacién pueda ser valorada
econdémicamente y lo demuestra la afirmacion del art. 1911 cuando establece que en caso de incumplimien
del deudor el acreedor puede dirigirse contra todo el patrimonio del deudor. Para que un acreedor pueda
dirigirse contra el patrimonio del deudor es necesario que la prestacion sea susceptible de ser valorada
econdémicamente sino es imposible.

3.3 Distincion de las Obligaciones por Razén de la Prestacion.
1) OBLIGACIONES POSITIVAS Y NEGATIVAS:

El art. 1088 dice que toda prestacion consiste en dar, hacer o no hacer alguna cosa. Asi, las obligaciones
positivas consisten en desarrollar una determinada actividad, por lo que son las de dar o hacer. Las
obligaciones negativas son una omision de una actividad, son las de no hacer.

A)_Obligaciones de dar: La finalidad es lea entrega de alguna cosa. A estos efectos el CC ofrece una serie |
reglas, que son:

« El obligado a dar alguna cosa lo esta también a conservarla con una diligencia media o de un buen
padre de familia (art. 1094).

« El obligado a entregar una cosa lo esta también a entregarla con todos sus accesorios (art. 1097).

 El acreedor tiene derecho a los frutos de la cosa desde que nace la obligacion de entrega (art. 1095

 El deudor que se constituye en mora o se ha comprometido a entregar una misma cosa a dos 0 ma:
personas responde de los casos fortuitos hasta que se realice la entrega (art. 1096).

« Si el deudor debe entregar una cosa determinada, el acreedor puede obligarle a que realice la entre
(art. 1096 parrafo 1°). Si esta obligado a entregar una cosa indeterminada o genérica el acreedor pu
exigir que la obligacion se cumpla a expensas del deudor, es decir, que se adquiera la cosa y que s
entregue al acreedor.



B) Obligaciones de hacer: El objeto de estas obligaciones es una actividad del deudor corporal o intelectual
actividad que puede ser personalisima (que se ha tenido en cuenta las caracteristicas y las capacidades de
deudor) o no personalisima (no se ha tenido en cuenta tales circunstancias).

En cuanto a sus efectos:

 El deudor debe realizar la prestacién sin contravenir el contenido de la obligacién (art. 1098).
« En caso de incumplimiento o mal cumplimiento, el acreedor puede exigir:

—Que lo no hecho por el deudor se ejecute a su costa.
—Que lo mal hecho se deshaga también a costa del deudor (art. 1098).

Si la obligacién es personalisima, como no se le puede obligar personalmente a que se efectle, debe
indemnizar los dafios y perjuicios causado al acreedor por el incumplimiento.

Hay una subclasificacién en las obligaciones de hacer segun que el deudor se obligue simplemente a
desarrollar una actividad, mantener una conducta (obligacion de medios) o, por el contrario, a lo que se
compromete el deudor es a obtener un determinado resultado, es decir, obligacién de una conducta mas ur
resultado (obligacién de resultado).

C) Obligaciones de no hacer: El comportamiento del deudor consiste en una omisién o abstenciéon. Como e
estas obligaciones el deudor no puede incurrir en mora, el incumplimiento consistira en que el deudor realiz
aguello que tenia prohibido. De acuerdo con el art. 1099, el acreedor tiene derecho a que se deshaga lo me
hecho y si esto no es posible que se le indemnice en los dafios y perjuicios causados.

2) OBLIGACIONES DE TRACTO UNICO Y DE TRACTO SUCESIVO:

Las primeras son aquellas en que la prestacion debe cumplirse integramente en un solo y Unico acto.
Corresponde a esta clasificacion a la mayoria de los contratos donde el deudor extingue la obligacion
efectuando una entrega Unica o desarrollando un solo acto.

Las obligaciones de tracto sucesivo o duradero son aquellas cuyo cumplimiento se desarrolla en el tiempo
mediante una serie de actos del deudor. Estas pueden ser:

e Continuas: el deudor debe mantener un cierto comportamiento durante un determinado tiempo
(ej.: arrendamiento).

« Periddicas: estan constituidas por una serie de actos que el deudor debe repetir durante ciertos
periodos de tiempo. Hay una periodicidad en los actos del deudor (e.: pago del precio en las
ventas a plazos o en los contratos de suministros).

3) OBLIGACIONES DIVISIBLES E INDIVISIBLES:

Una obligacion se considera divisible cuando su objeto es susceptible de fraccionarse de tal modo que el
cumplimiento de la obligacién se puede hacer por partes. Por el contrario, las obligaciones indivisibles son
aguellas que no son susceptibles de cumplimiento parcial, es decir, aquellas en las que la prestacion requie
ser realizada como un todo de una forma unitaria.

Esta clasificacion va a depender no sélo de la naturaleza del objeto de la prestaciéon sino también de la

voluntad expresa o tacita de las partes. Podemos establecer que existen dos causas de indivisibilidad: una
objetiva y otra subjetiva, seglin proceda de la naturaleza de la obligacion o de la voluntad de las partes.
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El CC espafiol refiere exclusivamente la indivisibilidad que deriva de la naturaleza de la obligacién (es decir
de la objetiva). En este sentido, y utilizando la clasificacion de las obligaciones seglin sean de hacer o no
hacer, establece unas reglas en el art. 1151. En este articulo dice cuales son divisibles y cuales indivisibles
Asi, son indivisibles las obligaciones de:

 Dar cuerpos ciertos. Segun Picazo es una cosa individualmente determinada o determinable. Pertenece .
género, es decir, deben ser cosas delimitadas, especificadas, dentro del género al que pertenezcan.

 Obligaciones no susceptibles de cumplimiento parcial, como son las de hacer que tengan por objeto una
obra completa. Esta obligacién de hacer no seria divisible.

» En general, todas las obligaciones de no hacer, porque la omision, el no hacer que obliga al deudor, se
guebranta incluso cuando se realiza parcialmente el acto prohibido.

Segun el art. 1151, parrafo 2, son divisibles las obligaciones de hacer cuando tengan por objeto la prestacic
de un nimero de dias de trabajo, la ejecucion de obras por unidades métricas u otras cosas analogas que |
naturaleza, criterio, sean susceptibles de cumplimiento parcial. A esta referencia pueden afadirse todas las
obligaciones que tengan por objeto sumas de dinero o cualquier otra cosa que se cuente, pese o mida. El h
de gque una obligacion sea susceptible de dividirse no significa que el deudor pueda cumplir por partes porq
el CC establece en su art. 1169, parrafo 1°, una presuncion de indivisibilidad al decir que a menos que en €
contrato expresamente se autorice no podra obligarse al acreedor a recibir parcialmente las prestaciones el
gue consiste la obligacién. Aunque estemos ante una obligacidn divisible no se puede cumplir por partes si
se ha convenido expresamente que se haga asi entre acreedor y deudor.

TEMA 4: OTRAS CLASES DE OBLIGACION POR RAZON DEL OBJETO Y EL VINCULO
4.1. Obligaciones Genéricas y Especificas: Doctrina del Riesgo.

Las obligaciones especificas consisten en entregar un cuerpo cierto y determinado, por lo tanto, se trata de
entregar una cosa especificada dentro del género al que pertenezca.

Las obligaciones genéricas consisten en entregar una cosa perteneciente a un género.
Efectos de las obligaciones especificas:
* El deudor debe conservar la cosa con la diligencia de un buen padre de familia (art. 1094).

* El deudor debe entregar la cosa determinada con sus accesorios sin poder sustituirla por otra (art. 1096,
1097).

* Si la cosa determinada que esta obligado a entregar se pierde por caso fortuito antes de la entrega, el det

gueda liberado de la obligacién (art. 1182). En este caso corre con el riesgo el acreedor, ya que el deudor s
libera del cumplimiento.

Efectos de las obligaciones genéricas:
* El deudor esta obligado a entregar una cosa del género convenido.

* Si el deudor no cumple voluntariamente la obligacién, el acreedor puede exigir que se haga efectiva la
obligacion a costa del deudor (art. 1096 parrafo 2°).

* La determinacion de la cosa que ha de entregarse corresponde al deudor pero también puede ser atribuid

determinacion al acreedor o a un tercero. En esta materia opera la regla del art. 1167, segun la cual ni el
acreedor puede exigir una cosa de calidad superior ni el deudor entregar una de calidad inferior.
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* En caso de pérdida de la coda por caso fortuito producida antes de la entrega produce como consecuenci
gue el riesgo sea a cargo del deudor, por tanto si se pierde la cosa no se causa aqui el efecto liberatorio y

extintivo que se produce cuando lo que se pierde son cosas especificas. Esto deriva de que los géneros nu
perecen, por lo tanto el deudor siempre puede cumplir dentro del género (art. 1196 y 1182 confirman esto).

4.2. Obligaciones Alternativas y Facultativas.

Las obligaciones alternativas obligan al deudor a cumplir s6lo una de entre dos 0 mas prestaciones, de tal
modo que cumplida una se extingue la obligacién. Los requisitos son:

 La existencia de dos o mas prestaciones.
* Que se cumpla una de éstas.

En cuanto a su naturaleza, estamos ante una obligacién Unica con varias posibles prestaciones.
En cuanto a su régimen legal tenemos que distinguir:

» Caso de cumplimiento: La indeterminacién inicial sobre cual de las diversas prestaciones sera la que se \
cumplir se resuelve a través del fendbmeno de la concentracién, que puede producirse por la eleccién por
pago. Lo que tiene mas interés es la via de la eleccion: en principio resulta imprescindible para ejecutar I:
obligacién. A partir de la eleccién desaparece la indeterminacion inicial y la obligacién se transforma en
una obligacién normal. Segun el art. 1132, la eleccién corresponde al deudor a menos que expresamente
hubiese concedido al acreedor. La doctrina afiade que es posible otorgar a un tercer la facultad de elecci
de la prestacion que se ha de cumplir. Para que la eleccion produzca efectos tiene necesariamente que <
notificada a la otra parte. Desde la notificacion deja de existir la obligacién como alternativa. Tal
notificacion no exige ningun requisito especial de forma, lo que implica que puede verificarse tanto por
modo judicial como extrajudicial. Lo importantes es que pueda probarse que se ha hecho la eleccion. Bas
con la notificacion porque no se exige tampoco que la eleccion sea aceptada por la otra parte.

» Caso de incumplimiento: hay dos posibilidades:

* Que se destruyan todos los objetos considerados como posibles para cumplir. Si es sin culpa del
deudor queda liberado, pero si es por culpa del deudor hay que distinguir entre si el derecho a elegi
era del deudor, en cuyo caso indemnizara al acreedor por el valor de la Gltima cosa o servicio que s
haya destruido (art. 1135). Si la eleccion era del acreedor, puede éste elegir el precio de cualquiera
las cosas destruidas (art. 1136 parrafo 3).

« Destruccion de alguno de los objetos de la obligacién: si esta destruccion es fortuita, el deudor
entregara la que elija el acreedor entre las restantes o la Gnica que quede. Este caso de concentrac
automatica esta recogida en el parrafo 1° del art. 1136. Si la destruccién de algun objeto es por culp
del deudor: si la eleccion era del deudor entregara lo que quede o lo que escoja entre las que quede
si la eleccion era del acreedor, éste puede pedir lo que quede, alguna de las que queden o el precio
la desaparecida o destruida por culpa del deudor (parrafo 2° del art. 1136).

En las obligaciones facultativas, el deudor debe una sola cosa pero puede cumplir la obligacién entregando
una cosa distinta; mientras que el acreedor puede sélo exigir la prestacion convenida. Seria el caso de que
deudor se obliga a entregar un coche, salvo que prefiera entregar 100.000 pts.

Aunque el deudor esta obligado a una determinada prestacion tiene la facultad de cumplir, de liberarse,
realizando otra prestacion, previamente establecida, distinta de la debida.

La diferencia con las alternativas es clara: en las alternativas hay varios objetos en la obligacién; mientras c
en las facultativas existe una sola cosa en la obligacién y otra en la voluntad del deudor. Asi, cuando la cos
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gue figura en la obligacion perece o se destruye por caso fortuito se extingue la obligacion.
4.3. Obligaciones Principales y Accesorias.

Esta clasificacion esta construida sobre la idea de que la relacién obligatoria tenga o no entidad auténoma.
este sentido, se dice que son obligaciones principales aquéllas que tienen existencia propia e independient
mientras que las accesorias son todas aquéllas que dependen de otra principal a la cual se encuentran
subordinadas y a la que completan o garantizan.

El régimen juridico de las principales no tiene particularidad porque es el que corresponde a una obligacion
ordinaria. Mientras que las accesorias siguen el mismo régimen de vida que la obligacién de la que depend
por eso se transmiten y extinguen con la obligacion principal.

Las obligaciones accesorias pueden ser por su origen legales o voluntarias, segin vengan impuestas por
0 se afiadan a la principal por la voluntad de las partes. Por su finalidad pueden ser complementarias o de
garantia. Estas ultimas establecidas siempre para asegurar el cumplimiento de la obligacion principal. Ej.:
fianza.

4.4. Obligaciones Sinalagmaticas.

Esta cuestién debe encuadrarse dentro de una clasificacion muy tradicional en materia de obligaciones:
unilaterales y bilaterales.

Las unilaterales son aquéllas en las que s6lo una de las partes resulta obligada frente a la otra a realizar ur
determinada prestacion. Ej.: contrato de préstamo: intervienen dos partes y sélo resulta obligado el prestate
a realizar una prestacion, que es la de devolver al prestamista el dinero que éste le entregé. Por lo tanto, er
esta relacion obligatoria sélo encontramos una obligacién a cargo de una de las partes.

En las obligaciones bilaterales, también llamadas sinalagmaticas, surgen obligaciones reciprocas para amkt
partes. Ej.: contrato de compraventa, donde resulta obligado el comprador a realizar la prestacién consister
en entregar el precio y resulta obligado el vendedor a entregar la cosa vendida.

La bilateralidad implica que en una misma relacion obligatoria contractual cada uno de los sujetos o partes
ocupa a la vez la posicién de acreedor y deudor.

El CC en diversos articulos hace referencia a obligaciones reciprocas. Asi, por ejemplo, en el parrafo 3° art
1100y en el art. 1120 distingue las obligaciones unilaterales frente a las bilaterales. En estas ultimas existe
reciprocas prestaciones entre los interesados. otro art. importante es el 1124 al referirse a la facultad de
resolucion de las obligaciones y declara que esta facultad se entiende implicita en las obligaciones reciproc
para el caso de que uno de los obligados no cumpla lo que le incumbe. De estos articulos citados se deduc
gue la nota esencial que en el CC integra el concepto de obligacién bilateral o sinalagmatica es la de
reciprocidad de deudas y de créditos. Reciprocidad significa aqui que la obligacion que cada parte contrae
sido aceptada como equivalente de la otra obligacién que contrae la otra parte, por eso existe la mutua
condicionalidad entre las obligaciones de las partes. Cada obligacion existe en funciéon de la otra, como
equivalente de la otra. La obligacion del que vende nace como equivalente de la obligacién del que compra
una de estas obligaciones no podria existir sin la otra enfrente.

4.5, obligaciones Puras, Condicionales y a Término.
Una relacién obligatoria, por ejemplo la relacién contractual, puede estar sometida o no a modalidades. De

ahi, esta clasificacion para el caso de que existan modalidades. El CC dedica a estas obligaciones los art. !
al 1130.
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Las obligaciones puras son aquéllas que no estan sometidas a ninguna modalidad, es decir, no estan sujet
ni a condicion ni a plazo. Estas obligaciones, al no estar sometidas a tales modalidades, pueden exigirse de
forma inmediata. En este sentido, el art. 1113 del CC dice que seran exigibles desde luego, en el sentido de
exigencia inmediata.

Las condicionales son aquéllas cuya eficacia se hace depender de un suceso futuro e incierto (art. 1113),
afiadiéndose como posibilidad en este art. que también puede depender de sucesos pasados que los intere
ignoren. El art. 1113 hace referencia a este suceso diciendo que debera ser futuro o incierto, incurriendo as
segun la doctrina, en un error de gramatica; porque no es suficiente con uno de estos dos hechos, sino que
requieren ambos. Ese acontecimiento del que depende la obligacién ha de ser al mismo tiempo futuro e
incierto.

Existen diversas clases de condiciones. La mas importante clasificacion es entre condiciones suspensivas
resolutorias. Las primeras son las que tienen condiciones suspensivas, es decir, aquéllas en las que se hac
depender el nacimiento de la obligacidn de hechos futuro e incierto. Las resolutorias son las que incorporar
condiciones resolutorias, es decir, aquéllas en las que se hace depender la extincion de la obligacion de he
futuro e incierto. Por lo tanto, en las primeras se hace depender el nacimiento de la obligacién y en las
segundas se hace depender su extincién de esa condicion.

Otra clasificacion de las condiciones es la que distingue entre potestativas, causales y mixtas.

Las potestativas son aquéllas en las que el acontecimiento determinante de la obligacion y, por tanto, su
efectividad dependera de la voluntad de una de as partes, bien sea exclusivamente o bien unida esa volunt
un hecho objetivo ajeno. Cuando sucede lo primero se dice que son obligaciones puramente potestativas y
el segundo son obligaciones simplemente potestativas.

Las causas son las que dependen del azar.
Las mixtas son aquéllas que participan de la naturaleza de las dos anteriores.

El CC en su art. 1115 declara que cuando el cumplimiento de la obligacién dependa de la exclusiva volunta
del deudor, la obligacion condicional potestativa sera nula. En el art. 1114 dice que si el cumplimiento
depende de la suerte o voluntad del tercero, la obligacion surtira todos sus efectos.

Otra clasificacion de las condiciones es la que se hace entre positivas y negativas. Las primeras son aquéll
en las que la incertidumbre depende de que ocurra algun suceso en un tiempo determinado (art. 1117). Laxs
negativas son las que prevén que no acontezca algin suceso en un tiempo determinado (art. 1118).

De todas estas clasificaciones la que merece una mayor reflexion es la que se hace entre condicidn susper
y resolutoria. En ella nos detenemos.

* Obligacién sometida a condicién suspensiva: su eficacia permanece en suspenso o se aplaza. Por tanto,
mientras la condicidn no se realiza no nace el derecho del acreedor. La obligacién como tal existe y vincula
las partes, pero éstas no pueden exigir el cumplimiento, la prestacion, hasta que no se produzca el
acontecimiento que constituya la condicién. Mientras existe la incertidumbre el acreedor no tiene ningun
derecho sino simplemente una expectativa, la cual es objeto de proteccién por el CC. En este sentido, el ar
1112 dice que el acreedor, antes del cumplimiento de la condicion, puede ejercitar las acciones procedente
para la conservacién de su derecho (acciones precautorias). Como acreedor no puede exigir el cumplimien
mientras la condicion esté presente, y si el deudor paga puede reclamar lo pagado (art. 1121). Una vez
cumplida la condicidn, la obligacién se convierte en pura con la consecuencia de que los efectos de esa
obligacién se retrotraen, retroceden al dia en que se constituyé la obligacién.

14



* Obligacién sometida a condicion resolutoria: si se encuentra pendiente produce todos sus efectos como s
tratase de una obligacion pura, es decir, el derecho del acreedor ha nacido y la obligacién es exigible, pero
cuando se produce el hecho resolutorio, si es que se produce, la obligacién se extingue de forma automatic
El art. 1123 del CC sefiala que cuando se cumple la condicion, los interesados deberan restituirse entre si |
gue hubiesen percibido. Todo esto se debe a que la condicion resolutoria tiene la caracteristica de que su
realizacién provoca la extincion de la relacion. Si sucede el hecho incierto, la obligacion se extingue; mientr
gue en la suspensiva la obligacién nacia.

Las obligaciones a término aparecen como obligaciones a plazo o aplazadas. Son aquéllas en las que se h
depender su eficacia de la llegada de un determinado momento o fecha a partir de la cual comienzan o
terminan tales efectos. La diferencia entre obligacion a término y obligacién condicional esta en que en las
Gltimas existe una inseguridad, incertidumbre siempre; mientras que en las obligaciones a término existe la
seguridad absoluta de que ese dia o ese acontecimiento ha de llegar. puede existir incertidumbre respecto
cuando sucedera, pero existe certidumbre de que si existira, es decir, sabemos seguro que ese acontecimi
ha de producirse. E.: muerte de una persona.

En cuanto a sus clases, al igual que las obligaciones condicionales, podemos hablar de:

» Término suspensivo: establece el momento en que han de empezar los efectos de la obligacion.
» Término resolutorio. fija el dia en que han de terminar los efectos de la obligacion.

También se las denomina como término inicial y final, respectivamente.

Las obligaciones para cuyo cumplimiento se ha sefialado un dia cierto, se ha establecido un término expres
so6lo seran exigibles, de acuerdo con el art. 1125, cuando el dia llegue. Cuando las obligaciones no estable
expresamente el plazo, pero de su naturaleza y circunstancias se deduce que se ha querido conceder al de
un plazo, segun el art. 1128 del CC, seran los Tribunales los que fijaran la duracion de ese plazo, afiadiénd
gue también seran los Tribunales los que fijen un plazo cuando ésta ya ha quedado a voluntad del deudor.

TEMA 5: LAS OBLIGACIONES PECUNIARIAS
5.1. Obligaciones Pecuniarias: Concepto y Funcién del Dinero.

¢, Qué es el dinero?. Dependiendo de la funcion que cumpla asi dariamos el concepto. Hablando de funcion
hay que decir que realmente desempefa 3:

« El dinero actia como medio general de cambio. Esta es la funcién consustancial del dinero, pues a camb
de él se obtienen prestaciones y servicios necesarios para satisfacer las necesidades humanas.

* Sirve como medida comun del valor de os demas bienes. Esto significa que todas las cosas y servicios s
traducen a dinero, hasta el punto de que todo lo que no tiene proyeccion econémica esta fuera del comel

« El dinero sirve como medio de pago. Esta funcién, mas que econdmica, es de tipo juridica porque la entre
de dinero recibe el nombre de pago y porque el estado impone la aceptacion del pago como medio genel
del cumplimiento de las obligaciones.

El CC no da un concepto de dinero porgue no es funcién del cédigo dar definiciones. Eso corresponde a la
doctrina o a la jurisprudencia; pero el CC parece dar por conocido el concepto del dinero, considerandolo ul
bien fungible, mueble y consumible comprendido en la denominacién genérica del art. 335 del CC. Cuando
Art. 346 distingue entre bienes muebles e inmuebles en su parrafo 2° dice que cuando se use la palabra
muebles no se entenderd incluido el dinero, por tanto, aungque no de forma expresa, de articulado del CC se
desprende que el dinero es cosa mueble, fungible y consumible. Como toda cosa mueble, el dinero se puet
pesar, contar o medir, pero realmente lo que lo caracteriza es que el dinero so6lo se puede contar con relaci
una unidad monetaria. De no tener esta caracteristica el dinero seria una mercancia mas.
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FUNCIONES DEL DINERO DENTRO DEL DERECHO DE OBLIGACIONES

« Dinero como precio. Ej.: compraventa (art. 1445). Tenemos dos funciones ya dichas: medio de cambio y
medio de pago.

« Dinero como renta. Ej.: contrato de arrendamiento (art. 1542). Otra figura a destacar es la renta vitalicia
muy difundida en Galicia: persona mayor que da unas propiedades o bines a cambio de que la cuiden y
atiendan mientras viva. Aqui la renta se va pagando como asistencia, alimentos...

« Dinero como capital: se realiza en un contrato de sociedad civil 0 mercantil. Cuando se constituye una
sociedad, los socios aportan dinero o aportaciones no monetarias y se le dan acciones o participaciones.

« Dinero como retribucién: actia como contraprestacion a una actividad intelectual, material o profesional
(ej.: médico o abogado).

 Dinero como indemnizacion: generalmente la indemnizacion se efectuara siempre en dinero que compen
el dafio o perjuicio realizado (art. 1101y 1108).

» Dinero como abono de gastos: como regla general, los gastos no son una figura autbnoma sino un factor
integrante de otra. Asi, cuando se fija la indemnizacion de dafios y perjuicios se incluyen los gastos
ocasionados. También los gastos pueden ser algo accesorio de una obligacion principal (ej.: hipoteca).

 Dinero como interés: los intereses se pagan siempre en dinero.

De todo lo expuesto se llega a la conclusion de la gran importancia que desempefia el dinero dentro del
derecho de obligaciones.

Dinero es todo aquello que el ordenamiento juridico de un pais atribuye las funciones del dinero. En un est:
determinado el dinero de otros estados recibe el nombre de divisa 0 moneda extranjera y, como norma

general, su circulacién generalizada esta prohibida. Toda esta materia tiene especial relacién con Maastrict
El 7 de febrero de 1992 se firmd este tratado, cuya parte mas espectacular la constituye la unidad econémi
monetaria que, segun informe de J. Delors es el punto final de la unién econémica . Como muy tarde, el 1 ¢
enero de 1999 debera haber una politica monetaria comun definida por el sistema europeo de bancos cent
y una moneda Unica. La uniéon econémica es el punto final de un proceso previo de convergencia de politic:
econémicas y de normas macroeconémicas minimas por parte de los estados miembros. La unién monetar
consistira en traspasar la politica monetaria de los estados miembros al sistema europeo de bancos central
la puesta en marcha del euro como moneda Unica. El sistema monetario espariol lo recoge el art. 1170 del
pero hay que entenderlo modificado por el actual sistema monetario espafiol. Estas modificaciones son:

a) no hay monedas de oro o plata sino una sola moneda de uso forzoso con pleno poder liberatorio, que so
los billetes del Banco de Espania.

b) El papel moneda coexiste con la moneda metalica que también tiene efectos liberatorios.
c) El papel moneda no es convertible.

5.2. Las Deudas del Dinero: La Devaluacion Monetaria.

El CC no regula las deudas de dinero ni sus clases, que son:

» deuda de cantidad
» deuda de moneda especifica.

De forma genérica, el art. 1170 habla de deudas dinerarias. Las caracteristicas de las deudas del dinero so

* La indemnizacién por mora del deudor se cifra de forma automatica en los intereses pactados o en el intel
legal (art. 1108).
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* Las deudas de dinero son siempre compensables (art. 1196).

* Cuando se declare la nulidad, rescision de un contrato, la devolucién del precio en dinero lleva consigo la
obligacion de pagar intereses.

* El juicio ejecutivo exige que la deuda sea siempre en dinero (art. 1435) de la Ley de Enjuiciamiento Civil).

DEVALUACION MONETARIA Y SU INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE LAS OBLIGACIONES
PECUNIARIAS.

En las deudas de dinero rige siempre el principio nominalista. Cuando se trata de deudas a largo plazo, el
deudor cumple con devolver al acreedor el nominal. Pero aqui el valor real no coincide con el valor nominal
del dinero porgue son a largo plazo. Por esta razén, para mantener el equilibrio entre el valor real y el valor
nominal del dinero se han establecido una serie de medidas o sistemas que son de tipo legislativo, judicial \
convencional:

» Caracter Legislativo: el poder legislativo contempla la modificacién del sistema monetario sélo en
casos excepcionales de guerra, crisis, revolucién social o cambio politico. La Ley de Arrendamiento:
Rusticos de 31 de diciembre de 1980 en sus articulos 38 y 39 contempla expresamente la revision c
las rentas en funcién de los indices anuales que publica el Ministerio de Agricultura. La Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994 sefiala como regla general que la renta sera
gue libremente pacten las partes (art. 17). En el art. 18 sefiala que durante los 5 primeros afios de
vigencia del contrato la renta s6lo puede ser actualizada cada afio incrementandola segun el IPC, p
referido sélo a la vivienda. A partir del sexto afio se regira el aumentos por lo que pacten las partes.
La legislacion hipotecaria también recoge las clausulas de estabilizacion del valor en funcién de
varias medidas correctoras (art. 219 del Reglamento Hipotecario). La Compilacion de Navarra de 1
marzo de 1973 permite también que las partes puedan pactar las clausulas de estabilizaciéon que
estimen oportunas.

» Medidas de tipo judicial: EI TS distingue entre alteraciones monetarias débiles y graves. Las débiles
se siguen rigiendo por el principio nominalista. En cuanto a las graves, la jurisprudencia atiende al
criterio del valor, atendiendo al valor real y al poder adquisitivo de la moneda. EI TS aplica la
clausula rebus sic stantibus, es decir, las partes siguen obligadas a cumplir la obligacién mientras la
circunstancias econémicas se mantengan iguales. Sin embargo, ha declarado expresamente que nc
considera aplicable esta clausula a las deudas de dinero porque las partes asumen el riesgo.

» Medidas de tipo convencional: Ha sido muy discutida la validez de las clausulas de estabilizacion,
pero se ha admitido su validez en base al principio de liberta de pacto que consagra el art. 1255 del
CC. Las mas corrientes son:

a) Clausula oro: el deudor tendra la obligacion de pagar la deuda en oro o plata. No es valida y debera pag:
en billetes del Banco de Espafia.

b) Clausula valor oro o valor plata: el deudor esta obligado a pagar en billetes del Banco de Espafia el valor
gue el oro o la plata tengan en una fecha determinada. Si es valida.

c¢) Clausula moneda extranjera: admite dos modalidades: 1) el deudor pagara en moneda extranjera pactad
nula), 2) el deudor pagara en moneda espafiola en funcién del valor de la moneda extranjera con arreglo al
cambio oficial (si es valida).

5.3. La Deuda de Intereses.

17



Juridicamente los intereses son las cantidades de dinero que se deben pagar por el uso y disfrute de un ca
de dinero. Sus caracteristicas son:

1) Son deudas de dinero siempre
2) La obligacién de pagar intereses es accesoria de una obligacién principal.
3) Los intereses son considerados en el CC como frutos civiles (arts. 354, 355).

Los intereses pueden ser convencionales y legales. Los primeros son aquellos que las partes pacten
expresamente (art. 1255) sin otra limitacién que la hipotética aplicacion de la Ley de Usura de 23 de julio de
1908. Los intereses legales son aquellos en que la ley fija la obligaciéon y la cuantia de los mismos. El CC s
refiere a ellos en el art. 1108, que ha sido modificado por la Ley de 29 de junio de 1984 que suprimié el
parrafo 2°.

Pacto de anatocismo: o intereses del interés, que es la acumulacion de intereses ya devengados al capital
producir mas intereses. Recogido en el art. 1109 del CC.

TEMA 6: FUENTES DE LAS OBLIGACIONES
6.1. Las Fuentes de las Obligaciones: Evolucién y Doctrinas Actuales.

El derecho civil se ocupa de las fuentes en dos ocasiones: al hablar del derecho en general y al hablar de
obligaciones. En un sentido amplio, fuente es causa o sentido de algo, y como del derecho se puede hablal
como norma, ciencia o facultad, de fuente se puede hablar en tres aspectos:

* Fuentes de conocimiento: origen primario del derecho.
» Fuentes formales: formas a través de las cuales se exterioriza el derecho.
* Fuente de derechos subjetivos

Un sector de la doctrina ha negado esta relacion entre fuentes del derecho y fuentes de las obligaciones
diciendo que fuentes del derecho se refiere al derecho objetivo; mientras que las fuentes de las obligacione
trata de derechos subjetivos y deberes juridicos. Sin embargo, es indudable esta relacion porque para habl
derechos subjetivos y deberes juridicos es porque hay derecho objetivo que los reconoce como tales.

Si fuente equivale a causa u origen de algo es porgue una relacion juridica surge ex novo, originaria, y todc
los dias se celebran miles de obligaciones y contratos que antes no existian. Estas relaciones juridicas nue
no se producen normalmente en la esfera de los derechos reales, donde la Unica relacion juridica nueva es
ocupacion (art. 610 y ss del CC). Estas relaciones juridicas nuevas tampoco existen en derecho de sucesio
porque cuando fallece una persona todos sus bienes, derechos y obligaciones pasan a sus herederos. El
principio espiritualista existe en el derecho de obligaciones que habia establecido el Ordenamiento de Alcal
de 1348, segun el cual, de cualquier forma que una persona se obligare quedara obligada. Este espiritu es
que ha pasado al art. 1255 CC que consagra la libertad de pacto entre las partes si no es contrario a las ley
el orden publico o la moral.

6.2. Las Fuentes de las Obligaciones en el Cédigo Civil.

El CC enumera las fuentes en el art. 1089 y ss. El art. 1089 dice que las obligaciones nacen de la ley, de lo
contratos, de los cuasicontratos. La colocacion de la ley como primera fuente de las obligaciones es la Unic
novedad que presenta el CC frente al antiguo sistema romanista, y esto tiene un doble sentido: por una par
es una superacion del derecho anterior al CC, que consideraba como fuentes de las obligaciones al contrat
cuasicontrato, al delito y al cuasidelito; y por otra pare, permite atribuir a la ley el nacimiento de cualquier
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obligacion siempre que ésta no tenga un origen claro.

La doctrina alemana ha planteado el problema de si son 0 no fuente de las obligaciones las relaciones de
hecho o conducta social tipica, considerando como tales las asociaciones previas de las partes antes de
celebrar un negocio y sobre todo las relaciones cuyo objeto era la prestacion de servicios sociales de
importancias, como el transporte, combustible...

LARENZ dio forma a esta teoria diciendo que en estos casos existia una oferta de hecho al publico y una
aceptacion tacita por parte del que usaba ese servicio.

Esta figura fue aceptada por la jurisprudencia alemana y en Alemania es fuente de obligaciones. Se ha
planteado si agui en Espafia es también fuente de obligaciones. Algan autor como Luna Serrano responde
afirmativamente incluyéndolo dentro del art. 1089 del CC. Sin embargo, la inmensa mayoria de la doctrina
entiende que este art. 1089 tiene valor puramente enunciativo, prueba de ello es que el propio CC no sigue
exactamente este art. 1089, pues de todo cédigo se desprende que existen dos clases de fuentes de
obligaciones:

« Las que nacen del contrato: responsabilidad contractual.
« Las que no nacen del contrato: responsabilidad extracontractual.

Respecto al art. 1090 del CC, la doctrina italiana del pasado siglo presenté numerosas objeciones a la
consideracion de la ley como fuente de obligaciones, sefialando que la ley no era una fuente mas y no era
fuente de obligaciones. Como consecuencia de ello, el cédigo italiano de 1942 no recoge la ley como fuente
de obligaciones. En nuestro ordenamiento juridico se ha planteado la duda de si las obligaciones pueden n
de otras fuentes que no sean la ley, concretamente si deben nacer de la costumbre y de los principios gene
del derecho. En cuanto a la costumbre, el TS ha declarado que es fuente de obligaciones basandose en qu
tanto la Constitucion espafiola (art. 9.1.) como el CC (art. 1) hablan del ordenamiento juridico en un sentido
amplio, en el cual esta comprendida la costumbre como fuente de obligaciones. Algo semejante ocurre
respecto a los principios generales del derecho, de suerte que cualquier obligacién cuyo contenido no esté
claro habra de suplirse con los principios generales del derecho de obligaciones.

En cuanto al art. 1091 del CC, el TS ha sefialado que este articulo debe completarse con los art. 1254 y ss.
CC que se refieren a los contratos sefialando también que el art. 1091 no puede ser alegado aisladamente
los tribunales porque es un principio general.

Los art. 1092 y 1093 del CC se remiten a otras disposiciones: C. Penal y disposiciones del art. 1902 y ss de
CC, respectivamente.

Este es el régimen legal vigente en nuestro ordenamiento juridico que en un futuro mas o menos proximo s
va a ver profundamente afectado por el cédigo europeo de obligaciones y contratos.

6.3. La Declaracion Unilateral de la Voluntad como Fuente de las Obligaciones: La Publica Promesa.

Los cédigos europeos del s. XIX no recogian esta declaraciéon como fuente de la obligacion. Sin embargo,
el s. XX se admite en todas las legislaciones. La jurisprudencia espafiola, después de algunas dudas, ha
admitido que la declaracién unilateral es fuente de obligaciones, y asi en una importante sentencia de 3 de
febrero de 1973 ha declarado que la declaracién de voluntad exige como requisitos no soélo la aceptacion d
acreedor sino también la justificacion de esta atribucién patrimonial.

Publica Promesa:

Es una figura del derecho aleman y se trata de la recompensa publicamente anunciada en favor de la persc
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que obtenga un determinado resultado. Son sus requisitos:

* Que la promesa se haga de forma publica o que sea divulgada.
* Que la finalidad sea recompensar una actividad o resultado.
» Que no se haga en favor de una persona determinada sino con caracter general.

Una modalidad de esta promesa es el llamado concurso con premio, que se diferencia de la promesa en gt
s6lo se promete a las personas que aspiran al premio, no tiene caracter general y no tiene intencion
contractual.

El CC no recoge esta publica promesa, pero la citada sentencia de 3 de febrero de 1973 ha admitido esta
figura en nuestro ordenamiento. Una de las figuras de gran aplicaciéon en la practica es el art. 141 de la Ley
Hipotecaria, que recoge la hipoteca voluntaria constituida por acto unilateral de duefio de la finca.

TEMA 7: CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
7.1. El Pago: Concepto y Naturaleza Juridica.

Pago es el cumplimiento de la prestacién en términos penales. Como consecuencia de este cumplimiento |
obligacién se extingue y el deudor queda liberado. Se considera que esta idea de pago es muy amplia, por
gue debe ser precisada. En este sentido, la doctrina sefiala que es el cumplimiento efectivo de la prestacior
convenida, es decir, no se trata de cumplir de cualquier modo la obligacién, sino de hacerlo en la forma
expresamente convenida por las partes.

El CC en varios de sus articulos se atiene a la idea genérica haciendo equivaler pago a cumplimiento sin
especificar la forma en que ese pago debe efectuarse. Ej.: art. 1156, cuando establece que las obligacione:
extinguen por pago o cumplimiento haciéndolos equivaler. Al mismo tiempo acoge la idea especifica de pag
en el art. 1157 al sefalar que no se entendera pagada una deuda sino cuando completamente se hubiese
cumplido o entregado la cosa o el hecho en que consistia la prestacién convenida.

En cuanto a su naturaleza juridica se ha discutido si es un hecho juridico que extingue la obligacién o si
constituye un verdadero negocio juridico, es decir, un contrato. Actualmente se estima que siempre que se
pueda realizar un pago sin la cooperacion del acreedor es un simple hecho juridico que extingue la obligaci
porque se cumple mediante la simple actuacion del deudor. No obstante, hay una serie de supuestos en los
el pago solo puede efectuarse mediante negocio juridico. Ej.: cuando se transmite la propiedad de una cos:
otra persona. En estos casos se va a requerir una capacidad para disponer de lo que se transmite y una es
declaracion de voluntad justificativa de la transmision, declaracién de voluntad es celebrar un contrato.

7.2. Sujetos del Pago: El Pago por Tercero.
Quien puede pagar y su capacidad:

Hay una regla general: el acreedor tiene interés en que se le pague y lo que le resulta indiferente es que es
pago lo efectle el mismo deudor u otra persona. Consecuencia de ello es que pueden pagar;. el deudor o €
nombre los que sean sus representantes legales o voluntarios; o bien cualquier otra persona, que como dic
art. 1158 tenga interés en el cumplimiento o no tenga interés, ya conozca el pago y lo apruebe el deudor o |
ignore o incluso lo contradiga.

La excepcidn a esta regla general es que si se trata de obligaciones de hacer, si cuando se contraen, se he
tenido en cuenta la calidad y circunstancias de la persona del deudor, el acreedor no puede ser obligado a
recibir el pago o prestacién hecha por un tercero. Excepto en este caso, en todos los demas es perfectame
valido el pago hecho por un tercero.

20



¢, Qué ocurre y cuales son los efectos del pago hecho por un tercero?

* Extincion de la deuda.

» Accion de reembolso (art. 1158): el que paga por otro tiene derecho a reclamar de ese otro lo pagac
por él, salvo que ese pago lo hubiese hecho el tercero contra la expresa voluntad de deudor, en cuy
caso solo puede reclamar contra éste aquello en que le hubiese sido Uutil el pago.

» Subrogacién: en ciertos casos el que paga por otro se subroga en la posicién del acreedor pagado,
decir, el que paga por otro se convierte en el nuevo acreedor. Por tanto, la subrogacién es un cambi
del acreedor en la relacién obligatoria como efecto del pago hecho por el tercero. Por ello no puede
realizarse la subrogacion sin consentimiento o aprobacién del deudor, porque este deudor puede te
interés en que su acreedor no sea sustituido por otro. si un tercero paga al acreedor ignorandolo el
deudor, no podria subrogarse en la posicidn del acreedor (art. 11599, el tercero tendria la accién de
reembolso pero no la de subrogacion porque no tiene consentimiento o aprobacion.

En cuanto a la capacidad para pagar, aqui se aplica el art. 1160: si son obligaciones de dar hace falta que ¢
deudor tenga libre disposicién de la cosa debida y capacidad para enajenarla.

Quien puede cobrar y su capacidad:

La regla general es que puede cobrar el acreedor o en su nombre un representante legal o voluntario.
Excepcionalmente es valido el pago hecho por el deudor a un tercero:

« Cuando el pago se hace por el deudor con buena fe a un acreedor aparente, es decir, una persona
aungue no es el verdadero acreedor esta en posesion de crédito, materialmente tiene el titulo
justificativo de crédito (art. 1164).

e Cuando el pago que se haga a un tercero de cualquier modo repercute en beneficio o utilidad del
acreedor (parrafo 2° del art. 1163).

Capacidad para cobrar:

» Se exige al acreedor que tenga capacidad para administrar sus bienes. Por eso el art. 1163 sefiala (
cuando se hace el pago a un acreedor menor o incapaz sélo es valido el pago si el deudor demuest
gue tal pago se convirti6 en utilidad o beneficio de ese acreedor (parrafo 1° del art. 1163).

» No se haya ordenado por el juez al deudor la retencién de la deuda, porque si se efectuase el pago
podria perjudicar a los acreedores de ese acreedor retenido (art. 1165).

7.3. Objeto del Pago.

De acuerdo con un criterio especifico, el deudor debe llevar a cabo una exacta realizacion de la prestacién
convenida, lo que implica la necesidad de que ésta sea la misma prevista en la obligacién, y que esa preste
se realice de un modo completo o integro y de una sola vez. De ahi que la doctrina hable de tres elementos
considerar el objeto del pago, que son:

« ldentidad: significa que ha de realizarse la prestacion convenida y no otra. Este elemento tiene distintas
consecuencias segun se trate de obligaciones especificas, genéricas o de entregar sumas de dinero:

 Especificas: el art. 1166 indica como se manifiesta este principio de identidad: no se puede obligar
acreedor a recibir cosas diferentes a las convenidas.

» Genéricas: el art. 1167 dice que ni el acreedor puede exigir géneros de calidad superior ni el deudot
entregarlos de calidad inferior.

« Sumas de dinero: el art. 1170: el pago se debe hacer en la especie pactada.
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« Integridad: El art. 1157 dice que no se entendera pagada una deuda sino cuando se hubiese entregado I:
cosa o hecho la prestacién en que la obligacién consistiere.

« Indivisibilidad; El art. 1169 establece que no se puede obligar al acreedor a recibir parcialmente la
prestacion en que consiste la obligacion. Este articulo sélo admite dos excepciones en que si cabe un pa
por partes:

» cuando asi lo hubiesen pactado acreedor y deudor,
 cuando la deuda tiene una parte liguida y otra parte iliquida, en cuyo caso el deudor puede pagar la
primera parte sin tener que esperar a que se liquide la segunda.

7.4. Tiempo y Lugar del Pago.

La cuestion del tiempo es muy relevante en cumplimiento de obligaciones porque determina el momento a
partir del cual puede ser exigida la deuda por el acreedor.

La cuestion del momento depende de los que las partes convinieran, pero también de la clase de obligaciol

 Obligacion pura: art. 1113, debera cumplirse desde luego, es decir, inmediatamente.

 Obligacion condicional: art. 1114, debera cumplirse cuando la condicién se cumpla.

» Obligacion a plazo: art. 1125, debera cumplirse cuando el dia sefialado llegue. Fuera de los casos
expresamente determinados por la ley, los tribunales no pueden conceder términos ni prorrogas par
el cumplimiento de estas obligaciones.

En cuanto al lugar, el deudor debe realizar la prestacion en el lugar designado en la obligacién, pero como
cabe gue no se halle designado tal lugar, el CC nos ofrece dos normas sustitutorias de la voluntad de las p:
(art. 1171):

* Si no se expreso el lugar y se trata de entregar cosas determinadas, se hara el pago donde éstas existian
momento de constituirse la obligacion.

* En cualquier otro calo el lugar de pago sera siempre el domicilio del deudor.
7.5. La Prueba del Pago.

Este pago es una causa extintiva de las obligaciones, por eso corresponde la prueba del pago al deudor. E
1214 dice que corresponde la prueba de las obligaciones, refiriéndose a la existencia de obligaciones, al gL
reclama su cumplimiento, que sera el acreedor. Pero corresponde la prueba de su extincion, es decir del pe
al deudor.

El medio de prueba del pago mas usual es el recibo, especialmente cuando se trate de obligaciones pecun
y consiste en un reconocimiento por escrito hecho por el acreedor de haber recibido la prestacién convenid
El problema es que el CC en ningun articulo obliga a los acreedores a expedir recibo, por eso esta carencic
sido corregida por la doctrina, y sobre todo por la jurisprudencia del Tribunal Supremo, hasta el punto de gL
reconocen que es causa de consignacién de cantidades en el juzgado por parte del deudor en todos aquell
casos en los que el acreedor se niegue a entregar recibo justificativo de la entrega realizada.

7.6. La Imputacion de Pagos.
Se llama imputacion a la designacion de la deuda a la que ha de aplicarse el pago que realiza el deudor cu

éste tiene varias en favor del mismo acreedor, y no existe un convenio entre las partes respecto a al
imputacion. Lo que se requiere es:

22



* Un deudor, un solo acreedor.
« Varias obligaciones homogéneas que el deudor deba efectuar.
* Que no exista contrato o convenio estableciendo preferencia entre tales obligaciones.

Va a resultar necesario asignar o imputar el pago que se realiza a una de esas varias deudas que tiene el
deudor con el acreedor. El CC establece en este caso un determinado orden en el art. 1172, que encierra u
principio fundamental, el de que la facultad de designar le corresponde al deudor en el momento de efectue
pago.

En este art. 1172 se establece un orden a seguir en las imputaciones:

« Principio general: es el deudor el que determina la deuda que esta pagando entre las que tiene.

» En defecto de lo anterior habra que guiarse por lo consignado en el recibo por el acreedor cuando fuese
aceptada dicha aplicacion por el deudor. Después el deudor no puede reclamar.

« La ley de regla especifica sélo operativa para obligaciones que produzcan intereses y es que si hay una
deuda que produce intereses entre las varias se aplicara lo que se paga a esos intereses porgque nunca ¢
imputar un pago al capital mientras no estén cubiertos los intereses (art. 1173). Este articulo sélo funcion
cuando entre las varias deudas existe una que produce intereses.

* Si no hay designacién por el deudor ni por el acreedor al extender recibo y si no existe una deuda con
intereses, la imputacion se verificara para este supuesto segun la norma del art. 1174 que dice que para
estos casos se entendera pagada la deuda mas onerosa de entre las existentes. Las mas onerosas son |
afectan al honor o fama del deudor, las que contengan clausulas penales o similares. En segundo lugar,
las deudas que existen son de igual naturaleza y gravamen el pago se imputara a todas a prorrata, es de
todas proporcionalmente.

TEMA 8: SUBROGADOS DEL CUMPLIMIENTO

8.1. Dacioén en el Pago: Naturaleza Juridica, Requisitos y Efectos.

De acuerdo con el principio de identidad del art. 1166, el deudor esta obligado a cumplir exactamente aque
a lo que se comprometid, no puede entregar cosa distinta. Para que sea posible cambiar la cosa o servicio
gue consiste la obligaciéon se va a exigir el consentimiento del acreedor. El acuerdo entre deudor y acreedo

por el cual éste acepta en pago de la deuda una prestacién distinta de la estipulada se denomina dacién en
pago.

Naturaleza juridica:

La jurisprudencia mayoritaria del Tribunal Supremo y la doctrina entienden que se produce como una
compraventa en que el precio estaria representado por el importe del dinero ya recibido por el deudor.

Requisitos:

a) Prestacion que se cumple a titulo de pago.

b) Diversidad entre prestacion convenida y la realizada.
c) Acuerdo de voluntades entre deudor y acreedor.
Efectos:

» Esta modalidad de pago extingue la obligacion y los derechos accesorios que la acompanaban, con
son las garantias de tipo de fianza...
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 Por esta dacion se transfiere al acreedor directamente la propiedad de la cosa que entrega el deudc
8.2. Pago por Cesidén de Bienes: Efectos.

Se entiende por cesién el abandono hecho por el deudor de todos sus bienes en provecho de un acreedor
acreedores para que estos apliquen su importe a la satisfaccion de sus créditos. La cesion puede ser contr:
o judicial.

* Contractual; se realiza por el acuerdo libre entre deudor y acreedor/es y exige, si son varios los acreedore
la aprobacién de todos ellos.

* Judicial; requiere la intervencién del juez y para que funcione basta la concurrencia de la mayor parte de |
acreedores, siempre que sus créditos alcancen las 3/5 partes del total pasivo.

EFECTOS:

» Art. 1175: La cesiodn, salvo pacto en contra, sélo libera al deudor de responsabilidad por el importe liquidc
de los bines cedidos por lo que el deudor queda responsable por el resto.

« La cesion no transmite la propiedad de los bienes cedidos al acreedor/es. Unicamente transfiere a éstos
posesion y administracion de esos bienes y un mandato para proceder en su beneficio a su venta y al pa
de los respectivos créditos. De ahi que la diferencia entre cesion y dacion es:

*La dacion extingue totalmente la obligacién liberando al deudor; mientras que la cesién solo libera al deud
en la cuantia de los bienes cedidos.

* En la dacion se transmite al acreedor la propiedad de los bienes entregados. En la cesion sélo se transfiel
posesion y la facultad de proceder a su venta y cobrarse el importe de esa venta.

8.3. La Consignacién: El Supuesto de Mora del Acreedor.

Es un derecho de todo deudor el liberarse de la obligacién a la que esta sometido y liberarse en el moment
gue corresponda segun la naturaleza de la obligacidn, por lo que si el acreedor no puede o no quiere recibi
prestacion debida debe proporcionarse al deudor un medio para que se libere. Por todo esto, ha existido de
el derecho antiguo un modo que libera al deudor y es el que se regula en el CC a partir del art. 1176 bajo el
epigrafe del ofrecimiento del pago y dela consignacion.

Ofrecimiento de pago: es una declaracion de voluntad dirigida al acreedor por la que el deudor manifiesta s
firme decision de cumplir inmediatamente la obligacion. Realmente este ofrecimiento no produce la liberaci
del deudor, pero si interesa porgue es un acto preparativo de la consignacion y ademas produce el efecto ¢
poner al acreedor en mora. Para la liberacién del deudor se exige una efectiva consignaciéon de la cosa deb

La consignacién es el depésito que en forma legal hace el deudor de la cosa objeto de la obligaciéon cuandc
acreedor no puede o no quiere recibirla. El CC puntualiza en su art. 1176 los casos de consignacion, que s

» Cuando del acreedor se niegue sin razén a admitir el pago.

« Cuando el acreedor no puede recibir el pago por estar ausente o incapacitado para recibirlo en el
momento en que deba efectuarse.

« Cuando sea incierto el acreedor por pretender varias personas tener derecho a cobrar o porque se |
extraviado el titulo de la obligacion.

Al margen de estos supuestos legales, la doctrina y la jurisprudencia elaboraron otros porque dicen que el ¢
establece caminos sin excluir otros. Asi que afiaden:
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» Cuando el acreedor sea desconaocido.

* En el caso de que el acreedor no se presente en debido tiempo en el lugar convenido o fijado por la
ley para proceder al cobro.

« Cuando el acreedor se niegue a entregar recibo o carta de pago al deudor.

El Tribunal Supremo ha dicho que no procede la consignacion cuando un arrendatario quiere pagar pasadc
plazo, cuando el deudor sélo ofrece pagar el capital pero debe los intereses o cuando se pretende pagar cc
moneda depreciada.

Lo que el CC no dice es que cosas pueden ser objeto de depdsito en la consignacién. La doctrina consider:
gue aungue el CC da por sobreentendido que deben ser cosas muebles, nada impide que la consignacion
alcance a los inmuebles para evitar al deudor los gastos de conservacion.

Requisitos Legales:

» Debe existir ofrecimiento de pago hecho por el deudor. Este requisito no sera necesario en casos de
ausencia, incapacidad o incertidumbre del acreedor, es decir, casos en que el acreedor no puede recibir
porque la misma imposibilidad que existe para hacer el pago existe para el ofrecimiento de pago. El
ofrecimiento sdlo es viable en caso de que el acreedor no quiera recibir la prestacién. En los casos en qu
procede el ofrecimiento debe hacerse incondicionalmente.

 El anuncio de la consignacién antes de llevarse a cabo. El art. 1177 establece que para que el deudor se
libere con la consignacion debe ser previamente anunciada esta consignacion a las personas interesada:
el cumplimiento de la obligacion. En cuanto al modo de anunciar, el CC no dice nada, pro lo usual es
hacerlo a través de requerimiento notarial.

» Consignacion propiamente dicha. Como produce los efectos del pago se exige que en la misma se obser
todos los requisitos del pago de obligaciones. Expresamente el parrafo 2 del art. 1177 sefiala que la
consignacion sera ineficaz si no se ajusta estrictamente a las disposiciones que regulan el pago. Deben
guardarse los principios de integridad, identidad e indivisibilidad. En cuanto a la forma, ha de hacerse cor
dice el art. 1178, depositando las cosas debidas a disposiciéon de la autoridad judicial y acreditando ante
el ofrecimiento de pago si es que procede y el anuncio de la consignacion a las personas interesadas.

» Como requisito posterior, el parrafo 2° del art. 1178 dice que hecha la consignacion debe notificarse
también a los interesados. Los gastos de la consignacion, cuando ésta es procedente, los paga el acreec

Efectos:

* Si el acreedor acepta la consignacion o recae declaracion judicial de que esta bien hecha. En este c
la consignacidn adquiere caracter de definitiva e irrevocable y el deudor queda liberado de
responsabilidad y puede pedir al juez que mande cancelar la obligacion.

» Antes de ser aceptada la consignacion por el acreedor o de que recaiga la resolucioén judicial, se ret
por el deudor la cosa o cantidad consignada. En este caso, si esta retirada se hace por exclusiva
voluntad del deudor permanece subsistente la obligacién, todo sigue igual que antes de la
consignacion. Pero si esta retirada la hace con el consentimiento del acreedor se produce una
novacion de la duda, perdiendo el acreedor cualquier preferencia gue tuviese sobre la cosa y queda
libres los fiadores, es decir, la obligacién no se extingue, pero si se extinguen las garantias de la
obligacion.

» Hecha la consignacién la autoridad judicial declara que estd mal hecha porque no procede el pago ¢
porque no se cumplen los requisitos. En este caso el deudor no se libera, subsistiendo la obligacién
como antes de la consignacion pudiendo retirar el deudor lo consignado.

TEMA 9: EL INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION
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9.1. El Incumplimiento de la Obligacién y sus Causas.

El fin normal de la obligacién es su cumplimiento en el tiempo oportuno, cuando esto no se produce es
conveniente la indagacion de las causas y efectos, lo que nos lleva a la cuestién del incumplimiento. En est
sentido, hay que distinguir entre las causas de incumplimiento:

Por una parte, estan aquéllas que por afectar a la esencia de la obligacién hacen imposible su realizacién, |
gue nos conduce al incumplimiento propio.

Por otro lado, estan otras causas que suponen defectuosidad o mal cumplimiento de la obligacién, pero que
imposibilita su realizacidn, y se denomina incumplimiento impropio.

El incumplimiento_propio puede depender de causas independientes de la voluntad del deudor, que son los
supuestos de caso fortuito y fuerza mayor; y aquellas causas que si dependen de la voluntad de deudor, dc
se comprenden los casos de dolo o voluntad consciente y el de culpa, que es mera o simple negligencia. L:
consecuencias son distintas porque cuando depende de la voluntad del deudor seran las sefialadas en el a
1101 del CC; mientras que si se produce por causas ajenas a esa voluntad, este deudor queda exento de
responder segun el art. 1105 del CC.

El incumplimienta_impropio (o relativo): el caso mas importante es el de la mora, que se trata de un
incumplimiento con relacion al tiempo.

9.2. La Mora del Deudor: Requisitos.

Se define por la doctrina como el retraso culpable en el cumplimiento de la obligacién que no impide su
ulterior cumplimiento por no hacer imposible la prestacién. Si fuese imposible cumplirla seria un caso de
incumplimiento propio.

La mora comprende dos elementos:

« Subjetivo: constituido por la culpabilidad en el retraso. Esta culpabilidad puede ser intencionada (dolosa)
negligente (culposa).
» Objetivo: integrado por el retraso que no impide posterior cumplimiento.

La mora puede ser del deudor (supuesto ordinario) o del acreedor.
La mora del deudor para que exista debe reunir ciertos requisitos:

» Retraso del cumplimiento: Sélo cabe mora en las obligaciones susceptibles de retraso, es decir, las de ds
y las de hacer, llamadas también obligaciones positivas. En las de no dar o no hacer no cabe retraso por
si se da o hace lo que no se debe se incumple totalmente la obligacién y seria un incumplimiento propio.
CC, art. 1100, confirma este requisito al vincular la mora del deudor a las obligaciones de entregar o hace
alguna cosa.

» Para que exista retaso se requiere que la obligacién esté vencida, es decir, que haya llegado el momentc
gue deba cumplirse la prestacién. No cabe mora en las obligaciones sometidas a término o plazo mientre
éste no llegue. Ademas es necesario que la deuda sea liquida, es decir esté determinada. No existe mor:
habiendo llegado el tiempo del cumplimiento éste no es posible por no poderse determinar la cuantia de |
deuda, si no se ha hecho la previa liquidacion.

« Culpabilidad en el retraso: se requiere culpa del deudor, que haya actuado con dolo o con simple culpa
(intencién o negligencia). Culpa en el retraso porque si el retaso se debe a caso fortuito o fuerza mayor e
deudor no responde del mismo.
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El CC no habla de este requisito pero se deduce del principio general de exencién de culpabilidad en caso
fortuito y fuerza mayor, es decir, si no concurre caso fortuito el incumplimiento le va a ser imputable al
deudor, se supondra que el deudor es el culpable de incumplimiento.

Que después intervenga dolo o simple culpa es otra cuestion que sélo va a afectar a las consecuencias del
incumplimiento, distintos efectos sefialados en el art. 1107 del CC.

* Intimacion del acreedor: también llamado requerimiento. Para constituir la mora y que comiencen sus
efectos se exige esa intimacion o interpelacion del acreedor al deudor exigiendo el retrasado cumplimien
de la obligacion. Una vez hecho este requerimiento comienzan los efectos de la mora. El CC, en su articl
1100, exige expresamente este requisito al sefialar que el deudor incurre en mora desde que el acreedor
exija judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de la obligacion. Es necesaria una exigencia, no se trat
de que el acreedor recuerde o advierta al deudor.

En cuanto a la forma de esta intimacién no hace referencia el CC a una determinada, sino que acude a la
forma genérica de las reclamaciones judiciales o extrajudiciales. En la via judicial, lo habitual es la demand:
del acreedor contra el deudor. También sirve el acto de conciliacién. Desde la notificacion de la demanda y
estd en mora el deudor.

Respecto a los modos extrajuduciales, la doctrina cita varios como los telegramas, cartas con acuse de rec
envio de facturas con acuse de recibo, etc. El problema es el mismo siempre: el de probar que se ha hechc
reclamacion y que ésa ha llegado al conocimiento del deudor. Por eso en la practica el modo mas habitual |
las reclamaciones extrajudiciales es el de la via notarial, es decir, requerimientos notariales porque
proporcionan prueba fehaciente de que se ha hecho el requerimiento.

9.3. La Mora Automatica.

Es la excepcidn a lo anterior. Se trata de una serie de supuestos en que no es necesario el requerimiento g
se exige. Los casos vienen citados en el art. 1100:

» Cuando la obligacién o la ley lo declaren asi expresamente: Significa que existe pacto expreso entre el
acreedor y el deudor eximiendo al primero de la necesidad de este requisito. La ley puede disculpar de e:

requisito en determinados casos como sucede en las obligaciones mercantiles: cuando tengan sefialado

dia para su cumplimiento la mora comienza automaticamente al dia siguiente.
» Cuando de la obligacién se desprenda_gue fue motivo determinante para establecer la designacion de la
época 0 momento sefalado para su cumplimiento, es decir, casos en que es esencial que se cumpla en |
determinada época 0 momento porque si no se cumple pierde para el acreedor todo interés el que se pue
cumplir.
El supuesto mas importante es el de las obligaciones reciprocas, porque entonces desde que una de las
obligaciones cumple su obligacidon comienza la mora para el otro. El art. 1100 dispone que en estas
obligaciones ningun obligado incurre en mora si el otro no cumple o no se aviene a cumplir debidamente
gue le incumbe. Aqui existe un problema con las obligaciones civiles a plazo porque en el antiguo derech
civil se entendia que cumplido el plazo el deudor automaticamente incurria en mora. Sin embargo, el CC
su art. 1100 no hace referencia a este tipo de obligaciones, por lo que la doctrina considera que en éstas
exige la interpelacién o requerimiento para la mora. El argumento es que las obligaciones a plazo, una ve
cumplido éste, se transforman en obligaciones puras y, por tanto, deben ser sometidas al régimen gener:
necesidad del requerimiento que afecta a las obligaciones puras.

9.4. Efectos y Cesacién de la Mora.

Efectos:
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Hay que tener en cuenta si son obligaciones de dar o de hacer.
En las OBLIGACIONES DE DAR tiene dos efectos:

« El deudor (art. 1101) debe indemnizar al acreedor los dafios y perjuicios que produjo al acreedor el retras
Esta indemnizacion se refiere tan sélo al dafio causado por el retraso, por lo tanto, el acreedor ha de reci
ademas de dicha indemnizacidn, la prestacién convenida porque cumplir la prestacion es una consecuen
de la obligacion, no de la mora.

Si la obligacién es dineraria, la indemnizacion, no existiendo pacto en contra, consistira, segun el art. 1108,
el pago de los intereses convenidos o, en su defecto, del interés legal , que se determina segun los tipos fij:
por el Banco de Espafia.

» El deudor va a responder de los riesgos, perecimientos y deterioros de la cosa aunque se produzcan por
fortuito. La posicion del deudor esta especialmente agravada porque normalmente en caso fortuito quede
liberado de la obligacion, pero como esta en mora no se libera y responde del cumplimiento. Este riesgo
sufre hasta la realizacién de la prestacion.

En las OBLIGACIONES DE HACER el deudor moroso s6lo esta obligado al primero de los efectos antes
sefalados, es decir, a la indemnizacién de los dafios y perjuicios, debiendo ademas realizar la prestacion.

Cesacion:

Desde que el deudor cumple la prestacion e indemniza por el dafio correspondiente cesan los efectos de la
mora, lo que ordinariamente se conoce como PURGA DE LA MORA. Esta es la forma normal de que ceser
los efectos de la mora. Pero ademas terminan esos efectos por la extincién de la obligacién o por pérdida d
derecho a reclamar la indemnizacién moratoria, lo que puede suceder por causas generales a todos los
derechos (renuncia del acreedor) o causas especificas de la mora como la compensacion de moras y
moratorias.

La compensacién de moras se produce cuando el acreedor incurre en mora por negarse a recibir la prestac
del deudor moroso ofrecida en debida forma.

En las obligaciones reciprocas puede ocurrir que estando una de ellas en mora se produzca la mora para €
otro, en cuyo caso acaban los efectos de mora en el primero y se aplica lo dicho en el art. 1100.

Moratorias: plazos legales que se conceden al deudor para el cumplimiento, es decir, plazos excepcionales
cumplimiento recogidas por ley que justifiquen el incumplimiento.

9.4. Cumplimiento Inexacto de la Prestacion.

No es retraso culpable, sino un cumplimiento en tiempo pero no lo convenido. Existe un defecto en la
capacidad del sujeto, objeto que se entrega o en el lugar (porque no era el indicado), etc. EI CC en su art. 1
dice que estan obligados a indemnizar por dafos y perjuicios los que en el cumplimiento de sus obligacione
contravinieren el tenor de aquéllos. Esto significa que a un acreedor al que le cumplen defectuosamente tie
varias opciones: indemnizacién, pero de acuerdo con otras normas del CC puede rechazar la prestacién
defectuosa o pedir la resolucién del contrato si se pretende cumplir defectuosamente.

Mora del acreedor: Si se niega injustificadamente a cobrar cuando le es ofrecido el pago en tiempo, tiene

Como consecuencia que su mora compensa la del deudor, los riesgos por la pérdida fortuita pesan sobre él
deudor puede liberarse por medio de la consignacién de la cosa debida.
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TEMA 10: LA IMPUTABILIDAD DEL INCUMPLIMIENTO.
10.1. Incumplimiento Imputable al Deudor: Culpa y Dolo.

Dentro del incumplimiento propio existe una modalidad que ademas de tener la caracteristica de definitivo
tiene la de imputable, es decir, depende el incumplimiento de una causa vinculada a la voluntad del deudor
Este incumplimiento imputable varia en sus efectos segin sea mayor o menor la intervencién de la volunta
del deudor, distinguiéndose:

incumplimiento por voluntad consciente: dolo

incumplimiento por mera negligencia: incumplimiento culposo. Culpa en sentido estricto porque si utilizamo:
la culpa en sentido genérico vemos que dentro de él cabe dolo y culpa estricta.

Dolo:

Es el contractual, no el extracontractual. Dolo vinculado al incumplimiento del contrato porque el
extracontractual surge al margen del contrato, de actos ilicitos civiles de personas. En consecuencia, poder
definirlo como incumplimiento de la obligacidn realizado de modo consciente y voluntario por el deudor. Par
gue exista dolo deben concurrir dos elementos:

Subijetivo: conciencia y voluntad de incumplir la obligacion.

Obijetivo: imposibilidad definitiva del cumplimiento de esa obligacién. No es posible en adelante realizar la
prestacion.

El CC no define el dolo contractual u obligacional, aunque alude a él al tratar el tema de la responsabilidad
deudor en el articulo 1107 porgue en este articulo se contrapone el deudor de buena fe al deudor dolos, po
tanto, aparece el deudor doloso como deudor de mala fe, lo que significa que ese deudor es consciente de
infraccion contractual que realiza.

En cuanto a los efectos del dolo, el deudor doloso esta obligado, segun el art. 1101, a reparar los dafios y
perjuicios causados. Pero ademas ve agravada su posicion respecto al deudor culposo porgue mientras el
deudor doloso responde de todos los dafios y perjuicios que conocidamente derivan de la falta de
cumplimiento (art. 1107), el deudor culposo o de buena fe sélo responde de los dafios y perjuicios previstos
previsibles al tiempo de constituirse la obligacion. El legislador, en el art. 1102, no permite al acreedor la
renuncia a la accion para hacer efectiva la responsabilidad. Dice este articulo que si se hace tal renuncia e
nula. Prohibe la renuncia anticipada a ejecutar una posible accion pero puede perfectamente después, si
guiere, renunciar a la indemnizacién que le deben pagar.

Culpa estricta:

Es la culpa contractual, no extracontractual, nacida del incumplimiento de contratos o convenios. Esta culpe
se define como la causa del incumplimiento de la obligacion ocasionado por la falta de diligencia del deudol
pero que ha actuado sin malicia, ni intencién deliberada de incumplir. Podemos apreciar la existencia de do
elementos.

Subjetivo: simple negligencia o falta de diligencia.

Objetivo: imposibilidad definitiva de cumplir la obligacién (igual que en el dolo).

El CC trata el tema de la culpa de acuerdo con el sistema romanista, estableciendo como regla general par
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todos los casos en que no se establecié en el contrato la diligencia que habia de tener el deudor, establece
debe ser la diligencia que corresponderia a un buen padre de familia (art. 1104—parrafo 2). Esta diligencia ¢
la correspondiente a un hombre normal, lo que normalmente desarrollan las personas en sus actividades. F
eso los romanistas llamaban a la infraccién de la diligencia culpa leve. El art. 1104 afiade que los tribunales
resolveran en cada caso cual es la diligencia procedente, estableciendo también la responsabilidad
consiguiente de ese deudor.

Una diferencia sustancia respecto al dolo es la fijada en el art. 1103 que dice que los tribunales pueden
moderar la responsabilidad procedente de la negligencia segln los casos, facultad que en los supuestos de
dolo los tribunales no tienen reconocida.

Cuando se incumple, la existencia de la culpa ¢ quién la prueba?. Si es culpa contractual, el deudor debe
probar para eximirse de responsabilidad que si dejé de cumplir el contrato no fue por culpa suya. Si no
consigue probar esto va a responder de la falta de cumplimiento bastandole al acreedor con probar la
existencia de la obligacion.

El efecto de la culpa es, segun el art. 1101, es la reparacion del dafio causado, que es exigible en toda clas
obligaciones que se incumplan. Distinto es que luego los tribunales puedan moderar, reducir, adaptar esa
responsabilidad.

10.2. Exoneracion del Deudor: Casos en que Procede.

Son supuestos de incumplimiento propio pero no imputables al deudor, que produce la extincién del vinculc
obligatorio.

Se dice, hablando de caso fortuito (denominacion genérica para todos los supuestos), siguiendo el criterio
negativo, que se produce cuando el incumplimiento de la obligaciéon es sin culpa del obligado, por tanto, se
define el caso fortuito como hecho no imputable al deudor por ser independiente de su voluntad que impide
exacto cumplimiento de la obligacién. Junto a esta visidn negativa esta la positiva, que integra el caso fortu
con las notas de imprevisibilidad e inevitabilidad. Caso fortuito es un suceso imprevisto o que siendo previs
resulta inevitable. En este sentido, el concepto de esa corriente es facil, no es imputable al deudor el
acontecimiento imprevisto o previsto pero inevitable que imposibilita el cumplimiento de la obligacion.

El CC parece que sigue la corriente positiva porque el art. 1105 dice que nadie respondera de aquellos suc
gue no hubieran podido preverse o que previsto fueran inevitables. En otros articulos como el 1182, 1183y
1122 se parte de la idea negativa, es decir, imposibilidad de cumplir sin culpa alguna del deudor.
La actual doctrina y la jurisprudencia del Tribunal Supremo se inclinan sin duda por la corriente positiva.
Los tres requisitos del caso fortuito son: (vamos mas alla de las dos corrientes y es sintesis de ambas)

« Imprevisibilidad e inevitabilidad.

« Ausencia de culpa en el deudor.

« Imposibilidad de realizar la prestacion.

 Entre el suceso que da vida al caso fortuito y la imposibilidad existe una relaciéon de causalidad.

Efectos del caso fortuito:

* Libera al deudor del cumplimiento de la obligacién y de la responsabilidad por dafios y perjuicios que suft
el acreedor. Sin embargo, por excepcion, el deudor responde del caso fortuito (art. 1105):

e Cuando lo establece la ley (CC): deudor en mora.
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» Cuando asi lo han pactado los interesados: contratos a todo riesgo.

» Si como consecuencia del caso el incumplimiento de la obligacion sélo afecta a una de sus partes, es de
es posible cumplir en otra/s, el acreedor puede solicitar el cumplimiento de esas partes.

Al acreedor le corresponde el derecho a obtener las ventajas o beneficios que pueda derivar del caso
fortuito, como seria por ejemplo la indemnizacién del seguro por pérdida de la cosa.

d) En cuanto a la prueba del caso fortuito corresponde al deudor porque al alegar el caso esta alegando un
motivo de extincién de la obligacién y quien reclama la extincién (art. 1214) debe probar la causa.

10.3. Responsabilidad del Deudor por Incumplimiento Imputable.

El CC procura que el acreedor no resulte perjudicado, que su patrimonio no se desestabilice, no disminuya.
consecuencia, en el CC se procura gue el deudor realice exactamente la obligacién a la que se habia oblig:
gue es lo que se llama cumplimiento forzoso en forma especifica, a instancia del acreedor impagado. Pero
casos en que no es posible ese cumplimiento especifico, por lo que se acude a lo que los romanistas llama
prestacion del interés y que en la actual doctrina y legislacion se denomina resarcimiento de dafios y
perjuicios. Se trata de la prestacién econdmica que se entrega al acreedor como equivalente de la prestacic
gue debié realizar.

CUMPLIMIENTO FORZOSO:
Opera de distinto modo segun sea una obligacién de dar o hacer.

1) En las obligaciones de dar, el art. 1096 distingue entre entregar una cosa determinada o una cosa
indeterminada o genérica. Si la cosa determinada esta en el patrimonio del deudor el acreedor puede obter
por el ejercicio de la accion judicial. Si no esta en su patrimonio, como seria imposible lo anterior, habria qu
pasar a la reparacidn econémica o indemnizacion.

Si la cosa es indeterminada y esta en el patrimonio del deudor podra el acreedor obtener su entrega directe
no esta el su patrimonio, el acreedor puede pedir que se adquiera la cosa a costa del deudor y se le entreg;

2) En las obligaciones de hacer es complicado el poder realizar un cumplimiento forzoso. El CC distingue
entre obligaciones personalisimas y no personalisimas. En las primeras, el CC descarta la ejecucién forzos
la sustituye por la indemnizacion. Si la obligacién es no personalisima cabe la realizacién no especifica (art
1098): si el obligado a hacer algo no lo hace o lo hace mal se mandara ejecutar a su costa.

RESARCIMIENTO DE DANOS:

Reconocido en el art. 1101 del CC. Procede en supuestos de morosidad, dolo... cuando se den los siguient
requisitos:

 Incumplimiento culpable.

» Que no puede obtenerse un cumplimiento de forma especifica, de modo forzoso.
¢ Que exista un dafio resarcible.

» Que se dé una relacién causa—efecto entre incumplimiento y dafio.

Cuando existe un dafio debe indemnizarse lo que en el derecho anterior se llamaba dafio emergente y lucr
cesante y que hoy se denomina, segun el art. 1106, pérdida sufrida y ganancia dejada de obtener. Se plant
los dafios morales eran resarcibles y en la actualidad la doctrina y jurisprudencia manifiestan que son dafio
por tanto susceptibles de resarcimiento econémico una vez que se valor su cuantia por el juez.
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TEMA 11: LAS GARANTIAS DE LA OBLIGACION
11.1. Las Garantias de la Obligacion: Concepto y Clases de Garantia.

El patrimonio del deudor es la Ultima garantia del cumplimiento de la obligacién para el acreedor. En este
sentido, el art. 1911 del CC establece el principio de responsabilidad patrimonial de los deudores. Ahora bie
aunque este precepto establece tal principio de responsabilidad existe siempre para el acreedor un riesgo:
no llegar a cobrar, bien porque el deudor no quiera cumplir la prestacién, bien porque adn queriendo no pue
por carecer de solvencia econdmica para hacerla efectiva. Por eso desde derecho antiguo se pretende refo
la posicion del acreedor a través de terminados procedimientos encaminados bien en afiadir a la
responsabilidad personal del deudor la de otras personas o de otros bienes, dando lugar a los que se llama
MEDIOS DE GARANTIA DEL CREDITO; bien en conservar integro el patrimonio del propio deudor para
gue no disminuya fraudulentamente en perjuicio del acreedor, dando lugar a los MEDIOS DE
CONSERVACION DEL CREDITO:; o bien en reforzar la posicion del acreedor cuando éste concurra con
otros acreedores y el patrimonio del deudor sea insuficiente para satisfacer todos los créditos y otorgando ¢
consecuencia un régimen de preferencia en el cobro, que es lo que se denomina MEDIOS DE EJECUCION
DEL CREDITO. Aunque los tres medios citados tienen la comun finalidad de proteger la posicion del
acreedor, o hacen por distinta via porque los medios de garantia tienen la virtualidad de aumentar la base c
responsabilidad patrimonial de la deuda, mientras que los medios de conservacion procuran que no dismint
la responsabilidad patrimonial y, finalmente, los medios de ejecucidn ni aumentan ni evitan que disminuya I;
responsabilidad sino que tratan de dotar a un crédito de un trato preferente en el concurso con otros.

MEDIOS DE GARANTIA: Suelen distinguirse entre reales y personales.

» Reales: Son los que otorgan al acreedor el derecho de dirigirse contra cosas concretas y especifica
propias de un tercero o deudor e instar su venta en caso de incumplimiento de la obligacion,
haciéndose pago con su importe (ej.: prenda o hipoteca) o con los frutos (ej: anticresis). A estos tres
medios de garantia (prenda, hipoteca y anticresis) hay que afadir las arras y los derechos de retenc
Ambas figuras se refieren igualmente al fenédmeno de encontrarse comprometidos unos determinad
bienes en garantia del cumplimiento de la obligacion.

» Personales: Constituidas por la fianza y la clausula penal. En virtud de la fianza, el fiador se obliga ¢
cumplir la obligacion en caso de que el deudor no lo haga; mientras que la clausula penal es una
estipulacion accesoria que se une a la obligacién agravando la responsabilidad del deudor en caso ¢
incumplimiento.

11.2. La Clausula Penal: Constitucion, Exigibilidad y Efectos.

La clausula penal, también llamada pena convencional, es una estipulacion accesoria por la que se estable
una sancion, generalmente pecuniaria, para el caso de que el deudor incumpla o cumpla defectuosamente
obligacion. Técnicamente se llama clausula penal a la estipulacion que contiene la pena y la obligacién con
clausula penal, y obligacion con clausula pena a aquélla cuyo cumplimiento se garantiza mediante una pen

Puede revestir dos modalidades como garantia:

Pena sustitutiva de la indemnizacién de dafios y perjuicios en caso de incumplimiento de la obligacion. El
incumplimiento se sustituye por la indemnizacién por dafios e intereses y, a su vez, esta indemnizacion se
sustituida ahora por la clausula penal. En la obligacién con clausula, en principio el deudor incumplidor a lo
gue tiene que hacer frente es a la pena encerrada en la clausula. Esta funcién la presume el art. 1152 del C
salvo pacto en contrario. Por lo tanto, sélo en los casos en que exista pacto de forma expresa es compatibl
pena con la indemnizacién de dafios. En los demas casos, cuando no se pactdé, el deudor so6lo hace frente
pena.
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Pena cumulativa: se dara siempre que la pena es exigible ademas de los dafios y perjuicios causados por
incumplimiento o cumplimiento defectuoso de la obligacion principal. Para que esto sea asi tuvo que habers
pactado expresamente.

Constitucién:
Son requisitos necesarios para constituirla:

La existencia de la obligacién principal valida: parrafo 2 art. 1155, segun el cual la nulidad de la obligacion
principal lleva consigo la de la clausula penal.

Que se estipule una pena también valida. Si lo normal es que se establezca en el momento de que se estal
la obligacion principal, nada impide que se pacte en un momento posterior 0 en negocio juridico separado,
siempre que se efectlie con anterioridad al vencimiento de la obligacion principal.

Exigibilidad. Para que sea exigible se requiere:

« Existencia de una obligacién principal.

* Incumplimiento o cumplimiento defectuoso de la obligacién principal.

* Que ese incumplimiento o cumplimiento defectuoso pueda ser considerado como tal legalmente, ya que
art. 1152, parrafo 2, dice que las pensas sélo son exigibles y pueden hacerse efectivas cuando sean
conformes a las disposiciones del CC.

 Incumplimiento o cumplimiento defectuoso imputable al deudor, es decir, la exigibilidad de la pena se bas
en la existencia de dolo o culpa por parte del obligado.

Efectos:

Estos son distintos segln la clausula sea sustitutoria o cumulativa o segtn se trate de incumplimiento total,
parcial o defectuoso.

» Pena sustitutoria: Si tiene esta funcion, dice el parrafo 2 del art. 1153 que el acreedor no podra exig
conjuntamente el cumplimiento de la obligacién y la satisfaccion de la pena. Pero si podra reclamar
una u otray, en el supuesto de que la clausula penal se hubiese establecido para el caso de mora ¢
retraso de la deuda, el acreedor puede pedir conjuntamente el cumplimiento de la obligacién y la pe
porque en este caso ho se produce incompatibilidad porque en la mora el deudor debe pagar la
indemnizacion y cumplir la obligacion; y cuando exista clausula penal, la clausula sélo sustituye los
dafios y perjuicios pero la obligacion hay que cumplirla igual.

Sin embargo, el CC en el art. 1154 del CC establece como excepcion a esto que el juez puede modificar
equitativamente la pena cuando la obligacion principal hubiera sido en parte o irregularmente cumplida por
deudor.

« Pena cumulativa: el art. 1153 dice que el acreedor puede exigir conjuntamente el cumplimento de la
obligacién y la satisfaccion de la pena y, si el cumplimiento no fuese posible, pedir indemnizacion de
dafios y la pena. Para que esto sea asi tuvo que haberse pactado expresamente esta funcién
cumulativa.

11.3. Las Arras: Concepto y Clases.

Las arras es lo que un contratante entrega a otro, sea dinero u otra cosa, en el momento en que el contrato
perfecciona. Pueden desempefiar varias funciones:
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 ARRAS CONFIRMATORIAS: Lo que se entrega funciona de prenda o sefial de la celebracion de un
contrato. Dice el art. 343 que las cantidades que por via de sefial se entreguen en las ventas se reputara
siempre dadas a cuenta del precio y en prueba de la ratificacion del contrato, salvo pacto en contrario. Er
consecuencia, el deudor cuando realice la prestacion debida descontara lo entregado en concepto de arr
en caso de incumplimiento de la obligaciéon, se imputara lo entregado a la indemnizacién de los dafios y
perjuicios que debe pagar.

* ARRAS PENALES: Se entrega una cantidad de dinero u otra cosa y se pacta que si la obligacién es
incumplida por parte de quien las entregé las perdera y, si la obligacién es incumplida por el que las recit
las devolvera duplicadas. Guardan cierta similitud con la clausula penal, pero se diferencia en que la
clausula penal es una obligacion accesoria que se afiade a la principal para el caso de incumplimiento;
mientras que las arras consisten en una entrega efectiva de dinero u otra cosa en el momento de celebra
el contrato.

* ARRAS ARREPENTIMIENTO O PENITENCIALES: Reconocidas en el art. 1454 del CC, al tratar de las
arras en el negocio de compra—-venta, permitiendo al comprador apartarse del contrato aviniéndose a per
las entregas y también al vendedor apartarse del contrato devolviéndolas dobladas. Es decir, funcionan
como medio para resolver el contrato.

Para determinar la funcién que desempefian las arras habra que atender a la voluntad de las partes. Si no
clara hay que acudir a las normas interpretativas de los art. 1281 y 1289 del CC y finalmente, si no es posik
lo anterior, acudir a la norma del art. 1454 para la compra—venta.

11.4. El Derecho de Retencidon: Concepto y Casos en que Procede.

El derecho de retencién es una facultad que la ley otorga en ciertos caos al acreedor para que conserve en
poder una cosa del deudor que tenia ya legitimamente hasta el momento en que se satisfaga su crédito. Pi
dice que es una forma de presionar al deudor para que cumpla, negandose el acreedor a la devolucién de «
gue él posee pero que pertenece a ese deudor.

El CC no regula con caracter general el derecho de retencion. Lo que hace es enunciar unos presupuestos
concretos en que se concede dicha facultad:

 El poseedor de buena fe, que al tener que devolver la cosa a su verdadero duefio, puede retenerla hasta
se le satisfagan los gastos necesarios y Utiles hechos en la cosa (art. 453).

 El usufructuario que retiene la cosa hasta que se le satisfagan los gastos extraordinarios hechos en dichze
cosa (art. 502).

» Mandatarios y representantes por pagos hechos en la gestién de sus asuntos a cuenta del mandante (art
1730).

» En el contrato de depdsito, el depositario por gastos hechos en la cosa depositada y que puede reclamar
depositante (art. 1780).

Requisitos:

» Poseer la cosa con titulo suficiente por parte del acreedor.
« La situacién posesoria subsiste en el momento del vencimiento del crédito.
 Existencia de conexion entre crédito y cosa retenida.

En la discusion sobre si el derecho de retencién era personal o real, la opinién general es que es un derech
personal, si bien, como dice la jurisprudencia, tiene eficacia erga omnes, puede oponerse frente a todos.

El efecto principal de este derecho es el de autorizar al acreedor a la conservacion y no devolucién de la cc

hasta que el deudor no satisfaga su crédito. El que retiene la cosa debe conservarla (art. 1094) con la
diligencia de un buen padre de familia y no puede usarla o disponer de ella. Por tanto, es poseedor obligad
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devolverla con los frutos que haya producido la cosa (art. 1095).
TEMA 12: LA PROTECCION DEL CREDITO

El CC no da un concepto de obligacion, pues se limita a decir en el art. 1088 que toda obligacion consiste €
dar, hacer o no hacer alguna cosa. Esta norma no sefiala el contenido de la obligacion sino el contenido de
prestacion objeto de la obligacion. Por ello, este articulo debe relacionarse con el art. 1911 del CC que sei:
gue del cumplimiento de las obligacién responde el deudor con todos sus bienes presentes y futuros.
Combinando estos dos articulos, Roca Sastre y Puig Brutan definen la obligacién como la relacion juridica «
cuya virtud una persona, acreedor, puede exigir de otra, deudor, una prestacién de dar, hacer o no hacer
garantizada con todo el patrimonio del deudor. Para que exista la obligacién son necesarios crédito y deuds
acreedor y deudor. Este art. 1911 del CC establece el principio de proteccion del crédito o principio de
responsabilidad patrimonial universal del deudor.

Las _caracteristicas de esta responsabilidad patrimonial son (art. 1911):

» Se extiende a todos los bienes del deudor presentes o futuros.

» No se extiende a aquellos bienes que en el momento de la reclamacién del acreedor no estén en el
patrimonio del deudor, sin perjuicio de las acciones revocatoria y subrogatoria.

« Esta garantia tampoco se extiende a los derechos personalisimos del deudor o derechos sin contenido
econdmico.

 Esta garantia se extiende a todo el patrimonio del deudor sin perjuicio de las limitaciones convencionales
legales.

« Esta garantia no constituye un derecho real de prenda sobre el patrimonio del deudor.

Este principio general del art. 1911 del CC es susceptible de limitaciones:

» Convencionales: Pactos entre el acreedor y el deudor en cuya virtud el deudor sélo responde de la deudz
con determinados bienes, no con todo su patrimonio. Como supuestos se pueden citar:

« art. 140 de la Ley Hipotecaria, que indica que la deuda se concreta exclusivamente en la finca
hipotecada, de modo que el propietario de la finca e sea propietario quedara obligado al pago de es
deuda. Ademas indica que la pérdida o destruccién de la finca hipotecada produce la extincién de la
obligacién. Este pacto so6lo puede concretarse en el momento de constituir la hipoteca voluntaria.

« art. 1807 del CC: contrato de renta vitalicia. Este pacto sélo puede hacerse en el momento de firmat
escritura, pero no en un momento posterior.

b) Legales: Excluyen del patrimonio del deudor a determinados bienes. Los art. 1449 a 1452 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil declaran los bienes inembargables, como son el salario minimo, instrumentos de
trabajo,...

Otras veces el mismo CC impone la obligacion de responder a determinadas deudas sélo con determinado
bienes. Es el supuesto de la aceptacion de la herencia a beneficio de inventario (art. 1023 del CC).

El art. 1911 constituye una garantia genérica para el acreedor para proteger su crédito. Paralelamente el C
establece otras medidas especificas para proteger al acreedor, y son:

* Los derechos de garantia.

» Las medidas ejecutivas para realizar el crédito.

» Las medidas de conservacion para impedir que el deudor disminuya su patrimonio en perjuicio del
acreedor. Estas medidas son la accién subrogatoria y la revocatoria o pauliana.
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El art. 1111 recoge estas dos acciones, la subrogatoria y revocatoria.
12.1-12.3. Accién Subrogatoria y Revocatoria o Pauliana.

El CC siguiendo el Cadigo Francés recoge estas dos acciones que constituyen una garantia para proteger:
crédito del acreedor. No obstante, la jurisprudencia ha declarado que son normas de aplicacion general que
responden al principio de garantia de obligaciones. El art. 1111 presupone que previamente el acreedor ha
intentado ejecutar su crédito y al no conseguirlo este art. legitimiza al acreedor para actuar en una esfera
juridica ajena.

En base al art. 1111 del CC puede definirse la accién subrogatoria como aquella accién por la cual el acree
ejercita los derechos y acciones de su deudor, que no sean de caracter personalisimo, cuando no exista ot
medio para hacer efectivo el crédito.

La accion revocatoria o pauliana se dirige no ante o por causa de omisiones del deudor que deja de cobrar
créditos, sino ante actitudes o acciones positivas del deudor (transmision de sus bienes a otras personas).

Diferencias:

» En la accién subrogatoria el acreedor actia en lugar del deudor; en la pauliana el acreedor actlla en nom
propio.

« La accion subrogatoria no exige la insolvencia total; en la revocatoria se exige la insolvencia del deudor.

« La accion subrogatoria no prescribe, la pauliana prescribe a los 4 afios (art. 1299 CC).

« La accion subrogatoria no es una verdadera accion sino una legitimacion extraordinaria que la ley concec
al acreedor para dirigirse contra los deudores de su deudor; mientras que la pauliana es una verdadera
accion.

Analogias:

» Coinciden en su finalidad, en su funcién econdmico—social.
» Son acciones de caracter subsidiario.

El art. 1111 sefiala que pueden ejecutarlas los acreedores. Aunque se usa la palabra en plural no es neces
gque existan varios sino que pueden utilizarla todos y cada uno de los acreedores.

Ambas acciones tienen diferente régimen legal, pues la accién subrogatoria no aparece regulada dentro de
CC; mientras gue la revocatoria se regira por las normas de rescision de contratos de los articulos 1290 a 1
del CC.

REQUISITOS DE LA ACCION REVOCATORIA:

» Que exista un crédito a favor del actor, liquido, vencido y exigible.

* Que el deudor haya celebrado un contrato con otras personas.

* Que como consecuencia de ese contrato el acreedor resulte perjudicado.
* Que el acto sea fraudulento.

* Que haya complicidad en el fraude.

De estos requisitos, De Castro sefiala que son fundamentalmente dos: el perjuicio para el acreedor (de tipo
objetivo) y el fraude (de tipo subjetiva). Como en la practica es dificil probar el fraude, el CC establece unas
presunciones de fraude en el art. 1297.

Un problema muy importante que se plantea en la practica es qué ocurre en estos supuestos respecto a los
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adquirentes posteriores que hubiesen adquirido esos bienes con buena fe. Concretamente el art. 34 de la L
Hipotecaria exige cuatro requisitos por lo que la adquisicién es inatacable. Hay que tener en cuenta el art.
1295 del CC y el 37 de la Ley Hipotecaria. En el apartado 2 del citado art. 1295 se establece que no tiene
lugar la rescision cuando las cosas objeto del contrato se hallan legalmente en poder de terceras personas
no procedieran de mala fe. El art. 37 de la Ley Hipotecaria establece una regla general y una excepcion. La
regla general dice que las acciones rescisorias, revocatorias y resolutoria no se daran contra terceros que
hayan inscrito en el registro. Se exceptian de esta regla las acciones rescisorias de enajenaciones hechas
fraude del acreedor que perjudican a terceros cuando adquieren a titulo onerosos si es cémplice del fraude
titulo gratuito.

EXTINCION DE LA ACCION REVOCATORIA:

« Por el pago hecho al acreedor.

* Por renuncia del acreedor.

* Por la prescripcion de 4 afios, que empieza a contarse desde el dia en que puedo ejercitarse la acci
pauliana.

12.2. La Accién Directa.

La accion directa es aquélla que corresponde en ciertos casos a los acreedores para reclamar en su nombi
los deudores de su deudor lo que hace falta para la satisfaccion de su crédito. Tiene la gran ventaja de
simplificar esta materia y permitira al acreedor que la utiliza a obtener el importe de su crédito sin tener que
compartirlo con los demas acreedores, como ocurre con la subrogatoria.

Como supuestos dentro del CC de esta accidn estan: el mandante que puede dirigirse contra el sustituto de
mandatario (art. 1722), el arrendador que puede dirigirse directamente contra el subarrendatario (art. 1552)
el acreedor y cualquier persona interesada en hacer valer la prescripcién pueden utilizarla a pesar de la
renuncia del deudor o propietario (art. 1937).

TEMA 13: LA REALIZACION DEL CREDITO.
13.1-13.2. El Principio Par Conditio Creditorum. La Insolvencia: Concepto y Clases.

El art. 1911 establece que del cumplimiento de las obligaciones responde el deudor con todos sus bienes
presentes y futuros. Si el deudor deja de cumplir con sus obligaciones, todos y cada uno de los acreedores
tiene derecho a dirigirse contra el patrimonio de ese deudor para hacer efectivos sus créditos, es decir, todq
cada uno de los acreedores, en principio, frente al patrimonio del deudor tienen el mismo derecho a cobrar
créditos.

Todos los acreedores en este sentido son de igual condicion, es lo que los romanistas expresaban con la fr
par conditio creditorum.

Por otra parte, tenemos que decir que siempre que se dé la situacion de que el patrimonio del deudor no se
suficiente para satisfacer todas las obligaciones que pesan sobre él se abre un procedimiento colectivo que
materia civil, se regula con el nombre de concurso de acreedores y, en el orden mercantil, con el nombre dt
quiebra.

El primero es el que se aplica a los deudores no comerciantes; mientras que la quiebra lo es a los
comerciantes. En todo caso, estamos ante un estado legal de insolvencia: el pasivo (deudas) es superior al
activo.

En resumen, si un deudor deja de pagar, pero tiene patrimonio suficiente los acreedores cobran sin problen
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El problema surge cuando el patrimonio no es suficiente. Para estos casos el ordenamiento civil establece ¢
llamado concurso de acreedores.

13.4. Concurso de Acreedores: Régimen Juridico y Efectos.
El concurso de acreedores tiene dos aspectos diferentes:

» En el aspecto civil, el concurso se produce ante una situacidn de conocida insolvencia del un deudo
no comerciante por virtud de la cual la ley le impone el deber de iniciar el proceso de ejecucion
concursal.

» En el aspecto procesal-civil, es un proceso de ejecucién, de concurso, que tiene por objeto repartir
patrimonio del deudor civil entre sus diversos acreedores.

La situacién de concurso requiere, segun el art. 1913, que el pasivo del deudor supere al activo y que el
deudor hubiese dejado de pagar sus obligaciones corrientes. Si esto se da se impone al deudor la obligacic
iniciar el proceso concursal presentandose en concurso ante el tribunal competente. Esta forma de iniciar e
concurso a instancia del deudor se denomina concurso voluntario. Pero el concurso se puede iniciar a
instancia de los acreedores o de alguno de ellos, es lo que se llama concurso necesario.

Efectos:

1) Personales: La declaraciéon del concurso por el juez incapacita al deudor concursado para la administrac
de sus bienes y para cualquier otra administracién que por la ley le corresponda, tal como se deduce del ar
1914. Como afiade la jurisprudencia tampoco puede disponer de sus bienes porque han sido afectados par
satisfaccion forzosa de sus acreedores. El deudor concursado recupera su plena capacidad cuando es
rehabilitado una vez terminado el concurso, siempre que de la calificacion del concurso no resulte causa qt
lo impida.

2) Patrimoniales: son los siguientes:

« Vencen todas las deudas a plazo del concursado.
» Desde la fecha de la declaracién del concurso dejaran de producir interés todas las deudas del
concursado.

El principal efecto del concurso, a la vista de su naturaleza y contenido es pagar a los acreedores, pero par
ello es necesario el reconocimiento de los créditos y su ordenacion para satisfacer dichos créditos en la
medida que su preferencia lo permita.

13.3. Preferencia y Prelacion de Créditos.

Todos los acreedores tienen igual derecho a satisfacer sus respectivos créditos a costa del patrimonio del
deudor. Por tanto, si existe insuficiencia patrimonial tales créditos, en principio, deberian ser satisfechos de
manera proporcional. Sin embargo, la regla de la par conditio creditorum, regla de igualdad, sufre important
excepciones porque el CC admite desigualdad de rango entre los diversos créditos, estableciendo un order
preferencia para su cobro.

El art. 1921 dice que los créditos se calificaran para su graduacién y pago por orden y en los términos que
regulan en el propio CC. Estos privilegios para el cobro, aunque se encuentran en el CC dentro de la
regulaciéon del concurso de acreedores, se aplican también fuera del sistema concursal.

Clasificacion de los créditos:
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El CC los clasifica teniendo en cuenta la clase de bienes, especialmente destinados a su pago y, en este
sentido, clasifica entre créditos preferentes sobre determinados bienes muebles (art. 1922) y créditos
preferentes sobre bienes inmuebles y derechos reales (art. 1923). El CC otorga preferencia general (art. 19
sobre los demas bienes muebles e inmuebles del deudor. Finalmente, por exclusion, en el art. 1925 se indi
gué créditos no comprendidos en las categorias anteriores carecen de preferencia.

Al margen esta la PRELACION DE CREDITOS. Una vez clasificados los créditos, se reconoce a cada
categoria preferencia sobre los demas créditos y, en este sentido, el CC establece la siguiente regulacion.

1° Preferencia sobre determinados bienes muebles (art. 1926).

2° Preferencia sobre determinados bienes inmuebles (art. 1927).

3° Créditos sin preferencia sobre determinados bienes (art. 1928/29).
13.5. Situaciones Preconcursales.

La situacidn procesal del concurso es una etapa extrema que puede evitarse, tanto en beneficio del deudor
como también de los acreedores. Ello es asi por virtud de un procedimiento preventivo, por tanto
preconcursal, llamado procedimiento de beneficios de quita y espera. EI CC hace referencia a esta situacio
en el art. 1912, facultando al deudor para solicitar judicialmente de sus acreedores quita y espera de sus
deudas o cualquiera de las dos cosas. Se trata en definitiva de dos beneficios, el de quita y el de espera, qt
pueden solicitarse conjuntamente o uno de ellos.

El beneficio de guita consiste en la remisién (perdén) que los acreedores hacen al deudor de una parte de |
créditos con la finalidad de cobrar con rapidez y sin gastos. Es decir los acreedores perdonan al deudor pat
de los créditos.

El beneficio de espera consiste en la concesion por los acreedores al deudor que un aplazamiento 0 morat
para el cumplimiento de sus obligaciones.

Estos beneficios implican siempre la existencia de un convenio entre los acreedores y el deudor. En
consecuencia, el CC regula los requisitos mediante los cuales dichos convenios producen efecto obligatoric
para todos los acreedores. Como consecuencia de estos beneficios se produce una novacion de las
obligaciones. Dice el art. 1919 que si el deudor cumple el convenio quedaran extinguidas o modificadas sus
obligaciones en los términos estipulados en dicho convenio. La novacion no es definitiva porque se encuen
supeditada a que el deudor cumpla lo convenido porque si el deudor deja de cumplir en todo o en parte el
convenio renacera e derecho de los acreedores por las cantidades que no han sido percibidas y podra
cualquiera de ellos pedir la declaracién o continuacién del concurso.

La solicitud de quita y espera requiere que el deudor no sea comerciante, cuyo pasivo no sea mayor que el
activo porque en otro caso estaria obligado a presentarse en concurso. Sin embargo, nada impide que
declarado el concurso el deudor solicite y convenga con sus acreedores la quita y espera o una de las dos.
TEMA 14: LA MODIFICACION DE LA RELACION OBLIGATORIA.

14.1. Modificacion de la Obligacion en General.

Las relaciones obligatorias se constituyen para extinguirse. Sin embargo, entre el nacimiento y la extincion

relacion puede sufrir modificaciones o transformaciones, tanto en lo referente a su objeto o contenido como
lo que se refiere a los sujetos.
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La modificacién en e primer caso es objetiva y en el segundo es subjetiva. Esta es una idea moderna porgL
en derecho romano no cabia la posibilidad de modificar la obligacién, permaneciendo una y la misma hasta
momento de la extincion.

En época moderna se admitio la posibilidad del cambio del acreedor sin que ello significase la extincion de
obligacién, siendo la misma obligacion.

La evolucién se produce en la doctrina y algunas legislaciones cuando el cambio afecta a la persona del
deudor, y la obligacion no se extingue.

El CC parece influenciado por el derecho romano porque al enumerar las causas de la extincion de las
obligaciones en el art. 1156 incluye entre ellos la novacion. Con esto da la impresién de que el CC incluye |
novacion como procedimiento de extincién y que por lo tanto siempre que exista un cambio en los sujetos
deberia producirse la extincion de la primitiva obligacion y la creacién de una nueva en su lugar. Sin embar
el seguimiento del criterio romanista es simplemente formal porque en el art. 1203 se dice que las
obligaciones pueden modificarse variando su objeto o condiciones principales, sustituyendo la persona del
deudor y subrogando a un tercero en los derechos de los acreedores.

Tanto la doctrina como la jurisprudencia reconocen, en base a este precepto, la existencia junto a una
novacion extintiva de una novacion simplemente madificativa. Esta opinidn parece reafirmada en articulos ¢
CC como el 1203 al usar la palabra modificar y no extinguir; en lo que se dice en el art. 1207 y, finalmente,
el art. 1204 en el que se establece que para que una obligacidn quede extinguida por otra que la sustituye ¢
preciso que asi se declare terminantemente por las partes o que la antigua y la nueva sean de todo punto
incompatibles. Por lo tanto, si esto no sucede, la obligacion habra sido simplemente modificada, habra una
novacion modificativa. Si se ha pactado o son incompatibles entre si las obligaciones entonces se produce
novacion extintiva: extingue una obligacion para surgir otra en su lugar.

En cuanto a los efectos en la novacién modificativa hay que sefialar que inter partes seran los que libremer
de comun acuerdo se hubiesen establecido porque se trata de una cuestion dependiente de la autonomia c
voluntad de las partes. Frente a terceros, en base al art. 1207 esta novacion no afecta a las personas que r
prestado su consentimiento a ella.

14.2. La Transmisién del Crédito: Cesién y Subrogacion en el Crédito.

La transmision del crédito es simplemente el cambio de la persona del acreedor, por tanto, consiste en la
sustitucion del acreedor sin que varie la identidad de la relacién obligatoria que continGia subsistiendo
inalterada en todo lo demas. El cambio del acreedor puede producirse de dos modos:

1. Cesion del crédito.
2. Subrogacién en el crédito.
1. CESION DEL CREDITO:

Es la transmision de la posicion del acreedor en la relacion obligatoria por acto inter vivos a titulo singular. |
lo restante de la obligacion, ésta subsiste inalterada. Por regla general, el crédito se cede mediante negocic
juridico entre el primitivo acreedor u un tercero que viene a ocupar su posicién. Resulta censurable la
regulacion que el CC hace de la cesién de los créditos porque contempla como Unica causa de cesién la ve
es decir, la Unica posibilidad de transmision es vender el crédito y, en este sentido, el art. 1528 del CC habl
de venta o cesion del crédito, pero es evidente que la transmision del crédito puede efectuarse por otros
negocios inter vivos, como por ejemplo la donacién del crédito, permuta, etc. El CC se refiere de forma
genérica a la cesion en el art. 1112 y la regula en el capitulo 7 del Titulo IV del Libro 1V, bajo la rabrica: de |
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transmisién de los créditos y demas derechos incorporales en los art. 1526 a 1536.

En cuanto a los_elementos de la cesion:

« Elementos personales, son tres:

« Acreedor primitivo, cedente.
« Acreedor nuevo, que sustituye y se llama cesionario.
« Deudor o Cedido.

» Elementos reales: el art. 1112 dice que todos los derechos adquiridos en virtud de una obligacion son
transmisibles con sujecién a las leyes si no se hubiese pactado lo contrario. Es, por tanto, un sistema de
transmisibilidad general de los créditos, salvo estas excepciones:

« Cuando se pactase lo contrario, es decir, inalienabilidad.

» Cuando se trate de créditos estrictamente personales.

» Cuando la cesidn esté prohibida por la ley de modo absoluto, es decir, respecto de toda clase de
personas (créditos por alimentos) o de modo relativo respecto sélo de ciertas personas (caso de
tutores, mandatarios, ...).

« Elementos formales, hay que distinguir tres aspectos:

 Efectos de la cesidén entre las partes: EI CC no exige formalidad alguna para la cesién, no obstante,
exige documento publico para los supuestos 4 y 6 del art. 1280. El 4 hace referencia a derechos
hereditarios o de la sociedad conyugal y el 6 a la cesién de los derechos de acciones procedentes ©
actos consignados en escritura publica. Debe acudir a la escritura publica para tener efectos.

 Efectos contra el deudor: es preciso que éste tenga conocimiento de la cesién ya que el art. 1527 di
gue el deudor que antes de tener conocimiento de la cesion pague al acreedor quedara libre de la
obligacion. No se exige su consentimiento sino que se le da a conocer que se produjo la cesién. De:
el momento en gque se pone en su conocimiento queda obligado con el nuevo acreedor. Si quiere
liberarse debe pagar al nuevo acreedor. De ahi la importancia de que se le notifique la cesion
efectuada. Si se pone en su conocimiento y paga al antiguo acreedor no es un pago valido, sigue ig
de obligado.

» Efectos contra terceros: es preciso, para que los produzca, que la fecha de la misma conste de mod
auténtico porque dice el art. 1526 que no surte efectos contra terceros sino desde que su fecha deb
tenerse por cierta. Si la cesién se refiere a un inmueble (la deuda consiste en su entrega) desde la
fecha de inscripciéon en el Registro de la Propiedad. En otros casos la fecha se deduce de la que col
en escritura publica.

Efectos de la cesion:
1) Obligaciones cedente—cesionario:

» Transmisién del crédito con sus accesorios. El art. 1528 dice que la venta o cesidn del crédito comprende
de todos los derechos accesorios como fianza, hipoteca, prenda o privilegio. Es decir, por la cesién pasa
crédito al cesionario en la misma condicién y estado que tuviera al realizarse el negocio de la cesion y
juntamente con él se transmiten los derechos accesorios de naturaleza personal (fianza) o real (prenda o
hipoteca). Se transmiten los derechos accesorios porgue es una aplicacion del principio de que lo accesc
sigue a lo principal.

» Obligacion de garantia o saneamiento. Para determinar la responsabilidad del cedente hay que realizar u
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distincion primordial segun la buena o mala fe del cedente:

» Buena fe. Hay que distinguir dos clases de garantia: 1) la que afecta a las condiciones del crédito, €
decir, a la existencia y legitimidad del crédito (veritas nominis) y 2) la que afecta a las condiciones d
deudor, es decir a su solvencia econdmica (bonitas nominis). En cuanto a la existencia y legitimidad
en el caso ordinario de que la cesion se haga mediante venta, la regla general es que el cedente si
responde de la existencia y legitimidad del crédito al tiempo de la venta, pero se exceptia el caso d
gue el crédito se haya vendido como dudoso. Aqui la cesion tiene un caracter aleatorio, no se vende
como algo seguro, y no se responde porque ya esa duda habréa repercutido en el precio de venta qu
habréa sido menor. Si se trata de una cesién por causa de donacién no responde el cedente, salvo g
se trate de una donacion con carga, en cuyo caso el cedente responde de la pérdida de la cosa por
reclamacion de un tercero, que define el art. 1475 del CC, hasta la concurrencia del gravamen, es
decir, hasta el importe de la carga que ha impuesto.

Respecto a la solvencia del deudor, la regla general es que el cedente no responde de la solvencia del deu
salvo dos casos (art. 1529): a) que expresamente se haya estipulado esa responsabilidad, b) que la insolve
del deudor sea anterior y publica.

Suponiendo que el cedente tiene que responder, ha de hacerlo del precio recibido, de los gastos del contra
cesion y de los pagos legitimos hechos por ella como consecuencia de la cesion, como se deduce del art. ]
en relacion con el parrafo 1 del art. 1518.

La responsabilidad del cedente de buena fe, en caso de que se hubiese pactado un tiempo determinado, é:
sera el plazo. Si no se convino el tiempo, habra que atenerse a la norma del art. 1530 donde se fijan unos
plazos de 1 afio o 10 afios, segln las circunstancias concurrentes.

» Mala fe: Responde siempre del pago de todos los gastos mas los dafios y perjuicios causados. Deb
entenderse gue su responsabilidad comprendera los dos conceptos de existencia y legitimidad del
crédito y el de solvencia del deudor.

2) Obligaciones del cesionario frente al cedente: La principal obligacion es pagar el precio de la cesion,
siempre que la cesidn tenga por causa la compra—-venta y de acuerdo con las normas que regulan el precio
el contrato de compra-venta, si recibe el crédito por donacién simple sin obligacion, pero si se trata de una
donacion con carga debera cumplir dicha carga.

2. SUBROGACION EN EL CREDITO:

Se produce cuando un tercero paga al acreedor la deuda existente y se coloca en la posicién del acreedor
originario. Puede ser de dos tipos:

 Legal: Los supuestos de subrogacion legal, casos en los que el CC presume que hay subrogacion,
los del art. 1210:

—Cuando un acreedor pague a otro acreedor preferente.
—Cuando un tercero no interesado en la obligacion pague con la aprobacién expresa o tacita del deudor.
—Cuando pague el que tenga interés en el cumplimiento de la obligacion.

« Convencional: Es preciso establecerla con claridad en el contrato para que produzca efecto. Se refie
a ella el parrafo 2° del art. 1209.
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En cuanto al efecto caracteristico de la subrogacion es que se transfiere al subrogado el crédito con los
derechos a él anexos, ya sea contra el deudor, ya contra terceros, sean éstos fiadores o poseedores de la
hipoteca, tal como dice el art. 1212.

14.3. Transmisiéon de la Deuda: Asuncion de la Deuda, Expromision y Delegacion.

Es el fenébmeno juridico que se produce cuando se sustituye la persona del deudor permaneciendo inaltera
obligacién en lo restante. En derecho moderno se admite este fenémeno llamado de ASUNCION DE
DEUDAS sin que se produzca la novacion extintiva, es decir gue se extinga una obligacion para que nazca
una nueva, siempre que medie consentimiento del acreedor. Debe consentir porque al acreedor no le es
indiferente que persona va a ocupar la posicién del deudor porgue las condiciones del deudor, sobre todo €
orden a su solvencia econémica, van a resultar fundamentales para el buen cumplimiento del crédito.

La asuncion de deudas puede realizarse por dos caminos distintos:

1) EXPROMISION (art. 1205): Se trata de un acuerdo por el que el acreedor conviene directamente el cam!
de persona del deudor con un tercero que se ofrece para ocupar el lugar del deudor. No se necesita el
consentimiento del deudor antiguo. El deudor ni interviene ni tiene porqué consentirla, se produce al marge
de él.

2) DELEGACION (art. 1206): Es un negocio en que el propio deudor conviene con un tercero en que éste
ocupe su lugar frente al acreedor. Aqui es donde se exige el consentimiento del acreedor porque el que ha
cambio es el deudor y es necesario para su validez.

TEMA 15: LA EXTINCION DE LA DEUDA
15.1. Causas de Extincion.

La relacién obligatoria se extingue cuando se produce alguno de los hechos o negocios a los que la ley
atribuye el efecto de hacer desaparecer el vinculo que existia entre acreedor y deudor. A estos hechos se |
denomina causas de extincién. El CC no efectlia una clasificacion de estas causas sino que se limita a
enumerarlas en el art. 1156, donde se dice que las obligaciones se extinguen por:

« Pago no cumplimiento.

* Pérdida de la cosa debida.

» Condonacion de la deuda.

» Confusién de los derechos del acreedor y deudor.
» Compensacion.

* Novacion

Aqui no se encierra un numerus clausus de causas porque existen otras distintas como pueden ser la muel
de las personas, mutuo disenso, prescripcién, condicion resolutoria y el plazo.

15.2. La Imposibilidad Sobrevenida de la Prestacion.

Uno de los requisitos de la prestacion es el de la posibilidad. Por eso la imposibilidad sobrevenida de realiz;
el objeto de la prestacion, si se produce por hecho fortuito, da lugar a la extincién de la relacién obligatoria.
art. 1156 incluye la pérdida de la cosa debida entre las causas de extincién de obligaciones, pero hay que t
presente que esta pérdida de la cosa que hace imposible la prestacidn sé6lo produce la extincién de la relac
obligatoria cuando obedece a causa no imputable al deudor.

Hay que distinguir, a efectos de la regulacion legal correspondiente, entre obligaciones de dar y hacer.
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En las OBLIGACIONES DE DAR, el art. 1181 dice que queda extinguida la obligacién de entregar una cosz
determinada cuando ésta se perdiere o destruyere sin culpa del deudor y antes de haberse constituido en r
De ello que los requisitos que se van a exigir para que se produzca su extincion sean:

* Que se trate de la entrega de una cosa determinada o especifica.

» Que la cosa se pierda o destruya sin culpa del deudor, en caso contrario no quedaria liberado y est:
obligado a indemnizar al acreedor por los dafios y perjuicios.

* Que la cosa se pierda o destruya antes de haberse constituido el deudor en mora, porque si se
constituye en mora no queda liberado aunque la cosa se pierda por caso fortuito (art. 1096).

» Que la deuda no proceda de un delito o alta. Si fuese asi no se exime al deudor del pago del precio
cualquiera que sea el motivo de la pérdida (art. 1185).

En las OBLIGACIONES DE HACER, se produce la extincion de la obligaciéon cuando resulta imposible
realizarla. El art. 1184 dice que también queda liberado el deudor cuando la prestacion resultare legal o
fisicamente imposible.

Efectos de la imposibilidad:

Si concurren todos los requisitos citados se produce la extincién de la relacién obligatoria.

Si la pérdida o imposibilidad tuvo lugar por culpa del deudor, la obligacién no se extingue y el deudor deber
indemnizar los dafios y perjuicios causados al acreedor.

En caso de extincidn, le corresponden al acreedor todas las acciones que el deudor tuviese contra terceros
causa de ésta, como es el caso de que la cosa estuviese asegurada, entonces el acreedor reclamara la
indemnizacion del valor a la compafiia aseguradora.

Dificultad Extraordinaria:

La doctrina se pregunta si es posible equiparar a la imposibilidad absoluta el caso de que ésta resulte
excesivamente onerosa en su realizacion o de dificultad extraordinaria.

Aunque de acuerdo con la interpretacion literal del art. 1182 y 1184 no cabria hacer esa equiparacion porqt
estos preceptos se refieren a una imposibilidad absoluta; sin embargo, la opinion mas general, en base a lc
principios de equidad y buena fe, se muestra claramente partidaria de una interpretacion extensiva que
comprende la dificultad extraordinaria como un supuesto mas de extincion de la obligacion.

15.3. Remisién de la Deuda

La remisién, también llamada perd6n de la deuda y que en el art. 1156 del CC se expresa como condonaci
puede definirse como el acto por el que el acreedor renuncia a exigir el derecho de crédito que tiene contra
deudor. Sus requisitos formales son:

El art. 1187 dice que puede ser expresa o tacita. La expresa debe ajustarse a las formas de la donacién y,
tanto, requiere la aceptacién del deudor (art. 618 y 629). La tacita no exige forma especial, por lo que no es
necesaria para su validez la aceptacion del deudor.

El CC establece una presunciéon de la condonacion, se trata de formas tacitas:

a) El art. 1188 dice que la entrega del documento privado justificativo del crédito hecha voluntariamente por

el acreedor al deudor implica la renuncia de la accion que el primero tiene contra el segundo. Al entregar el
acreedor al deudor el documento privado le entrega la Unica arma defensiva de su crédito. Esto no funcion:e
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asi cuando se trata de créditos en documento publico porque de ellos se puede obtener copia en cualquier
momento. Esta presuncién aparece reforzada por el art. 1189 que manifiesta que siempre que el document
hallare en poder del deudor se presumira que se entreg6 voluntariamente a éste a no ser que se pruebe lo
contrario.

b) En este art. 1188 en su parrafo 2° se fija otra presuncién: la de considerar que una entrega voluntaria de|
documento se hace por causa de la condonacién y no en virtud del pago de la deuda.

c) La tercera presuncién es que el hecho de hallarse en poder del deudor la cosa ofrecida en prenda despu
haber sido entregada esa cosa al acreedor implica la presuncién de haberse condonado la obligacion acce:
de la prenda. Esto viene recogido en el art. 1911 y se refiere exclusivamente a obligaciones accesaorias que
acompafan a la principal. Se renuncia a la obligacién accesoria.

Efectos:

 Extincién de la obligacién: si la remisién recae sobre la obligacién principal se extinguen las obligaciones
accesorias; pero si recae sobre éstas dejara subsistente la principal.

 La impugnacion de la condonacién hecha por el acreedor, expresa o tacita, debe ajustarse a las normas
rigen las donaciones inoficiosas (art. 1187 parrafo 2°).

15.4. La Confusion.

Toda relacion obligatoria se establece entre dos partes: acreedor y deudor. De ahi que se extinga la obligac
cuando en un mismo sujeto se reune el crédito y la deuda, es decir, cuando en una misma persona se reun
las condiciones de acreedor y deudor. El CC reconoce esta causa en el art. 1156 y, posteriormente, en el a
1192 parrafo 2° se reitera que se extingue la obligaciéon cuando se relinen en una misma persona los conce
del acreedor y deudor.

Se produce cuando a través de la sucesion juridica, a titulo universal o particular, intervivos o mortis causa,
deudor adquiere el crédito o cuando el acreedor sucede, por ejemplo hereda, al deudor. El caso mas frecue
es la sucesion mortis causa cuando el acreedor hereda al deudor o viceversa.

Requisitos:

« Se trata del acreedor y deudor principal. La que se produce entre el acreedor y el fiador no extingue la
obligacion.

 Afecta a la totalidad de la relaciéon obligatoria. La confusién no extingue la deuda mancomunada sino sélc
en la porcion correspondiente al acreedor o deudor en quien concurran los requisitos.

« El crédito y la deuda forman parte del mismo patrimonio, es decir, en un determinado momento se rednel
en el patrimonio de uno de los dos.

Efectos:

Supone la extincién automatica de la relacién obligatoria y, consecuentemente, la extincién de la obligacién
principal da lugar a la extincion de las obligaciones accesorias.

15.5. Compensacion: Clases, Requisitos y Efectos.
Etimolégicamente es la operacién de pesar simultdneamente dos obligaciones y después extinguirlas en la

medida en que el importe de la una esta comprendido en el de la otra. Segun el art. 1195 del CC, tendra lug
la compensacion cuando dos personas por derecho propio sean reciprocamente acreedores la una de la ot
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Es una institucién muy practica porque a través de ella se evita una innecesaria duplicidad de pagos. Por e
se le denomina también como permuta de deudas.

CLASES DE COMPENSACION:

» Compensacion legal: es la que tiene lugar por ministerio de la ley, de forma automatica, como dice ¢
art. 1202, sin que sea necesaria la intervencion de las partes interesadas, lo que significa que esta
compensacion opera incluso aunque no tengan conocimiento de ella los interesados.

 Frente a ella esta la compensacidn convencional o voluntaria que es aquélla en la que, por no
concurrir todos los requisitos legales, se produce la compensacion por pacto o convenio de los
interesados.

» Compensacion facultativa: en las que también falta algin requisito.

» Compensacion judicial: ordenada por el juez aungque tampoco se den todos los requisitos legales.

Las compensaciones convencionales dependen de lo acordado por las partes. Ademas, propiamente sélo ¢

compensacion la legal, es decir, aquélla que se produce de modo automatico cuando concurren los requisit
establecidos en los art. 1195y 1196.

Requisitos:

1) Reciprocidad y derecho propio: que las personas entre las que se produce sean reciprocamente acreedc
deudor el uno del otro y, ademas, que lo sean por derecho propio. Por eso, el representante no puede
compensar sus deudas con un tercero, es decir, con los créditos que su representado tuviese contra éste.
2) Caracter principal de los deudores: cada uno de los obligados ha de estarlo principalmente y ser a la vez
acreedor principal del otro (parrafo 1° art. 1196). Como excepcion a ese caracter principal se admite en el a
1197 que el fiador pueda oponer la compensacion respecto de lo que el acreedor debiere a su deudor princ

3) Que las prestaciones sean semejantes, homogéneas, es decir, que ambas deudas consistan en una can
de dinero o, si las cosas debidas son fungibles, sean de la misma especie y calidad (parrafo 2 art. 1195).

4) Que ambas deudas estén vencidas, es decir, llegé la época del cumplimiento.

5) Que ambas deudas sean liquidas y exigibles, es decir, que se halle determinado su importe o sea facilm
determinable y que sean reclamables judicialmente.

6) Que no exista contienda judicial sobre ninguna de las deudas.

Excepciones: Casos en que, a pesar de concurrir l0s requisitos legales, no es posible compensar las
obligaciones. Estos casos son:

Cuando alguna deuda provenga del contrato de depésito o de mandato.

Tampoco es posible la compensacion respecto a los acreedores por alimentos que se deben por titulo gratt
(parrafo 2° art. 1200).

Cuando voluntariamente en virtud de pacto se haya excluido la posibilidad de compensacion.

El efecto de la compensacién es que extingue una y otra deuda en la cantidad concurrente aunque no teng
conocimiento de ella el acreedor y el deudor (art. 1202 ).

15.6. Novacion Extintiva: Régimen en el Cadigo Civil.
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La novacion es la extincion de la relacién obligatoria mediante la creacién de otra nueva destinada a
reemplazarla. Lo caracteristico de ella es que al mismo tiempo es causa de extincién y de creacion de
obligaciones. El CC incluye la novacién entra las causas de extincién en su art. 1156 y dedica a regularla lo
articulos 1203 a 1213. Entre estos articulos se contiene también la figura de la novaciéon modificativa. Para
saber cuando nos encontramos ante una novacién extintiva y no ante una modificativa resulta imprescindib
acudir a la voluntad de las partes porque, como dice el art. 1204, para que una obligacién quede extinguida
por otra que la sustituya es preciso que asi se declare terminantemente o que la antigua y la nueva sean
totalmente incompatibles. En caso de duda hay que presumir siempre el efecto mas débil, es decir, el efect
simplemente modificativo.

Requisitos:

« Existencia de una obligacién valida, porque si la obligacion primitiva era nula también lo sera la novacién

» Que se cree una obligaciéon nueva también valida, variando algun elemento de la obligacién primitiva
porque si nada cambia mas que novacién seria un reconocimiento de la deuda.

 Existencia de una voluntad o intencion de novar, denominado animus novandi (art. 1204).

» Que el acreedor tenga capacidad para disponer del crédito y el deudor para obligarse.

Clases: Dependen del elemento obligacional que se varie. En este sentido se habla de novacion:

» Obijetiva: Si se cambia el objeto, causa o alguna condicién o circunstancia principal.
» Subjetiva: Si el cambio es del sujeto activo o pasivo de la relacion.

A estas clases de novacion alude el CC en su art. 1203. Es extintiva si existe voluntad de extinguir una
obligacién para crear otra, sino el cambio de los sujetos por si mismo no produce la extincion de la relacion
obligacional.

En cuanto a los efectos: extingue la obligacién primitiva dando lugar a la creacion de otra nueva y distinta.
Con la obligacion primitiva se extinguen también las accesorias que le acompafaban.

TEMA 16: EL NEGOCIO JURIDICO. IDEA GENERAL.
16.1. La Autonomia de la Voluntad: Concepto de Negocio Juridico.

En la realidad social se producen constantemente hechos de los cuales unos son juridicamente irrelevante:
mientras que otros si tienen relevancia juridica. Estos ultimos se conocen con el nombre de hechos juridico
Hecho juridico es todo aquél que produce un efecto juridico; que altera una situacion juridicamente definide
Los hechos juridicos, a su vez, pueden ser naturales o voluntarios.

* Naturales: Consisten en un acontecimiento natural o en un acto inconsciente del hombre, es decir, €
ellos en cualquier caso no interviene la voluntad del ser humano.

« Voluntarios: si proceden de la voluntad consciente y libre del hombre. En derecho a éstos de les
denomina actos juridicos, que no es mas que una actuacién de la voluntad consciente de las persor

Cuando los actos juridicos consisten en una declaracién de la voluntad de las personas, dan lugar a lo que
llama negocios juridicos. De ahi que el negocio juridico sea un hecho que produce efectos juridicos, que
procede de la voluntad del hombre y se producen como consecuencia de una declaracién de voluntad.
Actualmente, simplificando esta exposicidn, se define al negocio juridico como declaracién de voluntad a la
gue el derecho reconoce efectos juridicos. Lo relevante en el negocio juridico es la declaracion de voluntad
consecuencia de ella es que se produzcan unos efectos que el derecho le reconocera valor juridico.

Las declaraciones de voluntad son consecuencia de que las personas tienen autonomia para manifestarse
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trafico juridico. De ahi que la doctrina insista en que el negocio juridico es la maxima expresion de la
autonomia privada de las personas.

La teoria del negocio juridico es muy moderna, por eso el CC no contempla esta figura; sin embargo,
podemos llegar a esta teoria a través del procedimiento de abstraccion de preceptos que en el CC regulan
contrato y el testamento. Tenemos que tener en cuenta que el contrato es el negocio juridico inter vivos potr
excelencia; mientras que el testamento lo es mortis causa. La reflexion sobre todos los articulos del CC dor
se regulan los contratos y testamentos se establecen aspectos comunes a estas figuras que dan vida al ne
juridico.

16.2. Elementos.
Concurren tres clases de elementos:
1) ESENCIALES:

Determinan la existencia del negocio, motivan que el negocio exista. Por tanto, son necesarios para que el
negocio se perfecciones. Cuando se habla de la perfeccion del negocio nos referimos al nacimiento del mis
a la vida juridica por la reunion de los elementos esenciales que la norma prevé. El problema es que la
doctrina no esta de acuerdo en cuales son exactamente estos elementos esenciales. Para unos solo existe
como elemento esencial la declaracion de voluntad; para otros, alin reconociendo que la declaracién de
voluntad es un elemento esencial basico, afladen el objeto, la causa y la forma cuando se trate de negocios
formales, es decir, negocios en los que cubrir una determinada forma es requisito esencial.

2) NATURALES:

Son los que cada negocio normalmente lleva consigo por ser los adecuados a su naturaleza. Estos elemen
se sobreentiende que existen aunque las partes no se expresen sobre ellos; pero estas partes si quieren pt
excluirlos voluntariamente porque no son necesarios para que el negocio exista. Ej.. compra-venta, la
obligacién de saneamiento del vendedor. En toda compra—venta existe esta obligacién como algo natural,
pero si las partes quiere excluir esta obligacion la excluyen y la venta es igual de perfecta.

3) ACCIDENTALES:

NoO son necesarios para que el negocio exista, ni acompafian normalmente al negocio, sino que por contrat
requiere que por voluntad de las partes se incorporen al hegocio, son afiadidos que voluntariamente se
introducen en el negocio. Desde el momento en que las partes los incorporan se convierten en elementos
esenciales o necesarios en dicho negocio. El hecho de que las partes introduzcan estos elementos acciden
produce la consecuencia de que van a modificar los efectos normales de ese negocio. Son muy variados, p
hay tres que destacan sobre los demas.

 Condicion.
» Término o plazo.
* Modo.

Los dos primeros, como regla general, cabe introducirlos en todos los negocios; mientras que el modo sélo
cabe introducirse en negocios a titulo gratuito.

16.3. Clasificacion.

1.— Negocio juridico unilateral y bilateral:
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a) Unilaterales: se producen por declaracion de voluntad de una sola persona. Un ejemplo es el testamentc
reconocimiento de filiacion.

b) Bilaterales: se forman siempre por declaracion de voluntad de dos o mas personas. El ejemplo mas tipic
el contrato.

2.— Negocios juridicos personales y patrimoniales:
a) Personales: su finalidad son las relaciones juridicas de contenido no econdmico. Ej.: relaciones de famili
b) Patrimoniales: tienen contenido econémico. Se refieren a relaciones reales, obligatorias y sucesorias.

3.— Negocios juridicos gratuitos y onerosos:

a) Gratuitos: en los que la prestacién por parte de uno de los sujetos no va acompafiada de la contrapresta
de otro. Ej.: negocio de donacion.

b) Onerosos: Si existe contraprestacion. En ellos alguien da algo porque recibe algo a cambio. Ej.:
compra-venta.

4.— Negocios juridicos inter vivos y mortis causa:

a) Inter vivos: producen sus efectos en vida de las personas que lo celebran.

b) Mortis causa: producen sus efectos después de la muerte de la persona/s que lo celebran. Ej.: testamen!
5.— Negocios juridicos causales y abstractos:

a) Causales: expresan la causa de la transmision.

b) Abstractos: no expresan la causa. Ej.: letra de cambio.

6.— Negocios juridicos solemnes y no solemnes:

a) Solemnes: exigen una determinada forma para que el negocio exista. Ej.: hipoteca.

b) No solemnes: no exigen ningun requisito de forma para su existencia valida. Ej.. compra—-venta.

16.4. Ineficacia del Negocio.

El negocio juridico es ineficaz cuando no produce consecuencias juridicas. La ineficacias se puede deber a

a) Falta de un elemento esencial del negocio: Esta inexistencia se halla regulada en materia de contratos e
art. 1261. Ahi se citan como elementos esenciales: el consentimiento, el objeto y la causa.

b) Si se celebra el negocio violando mandato o prohibicién legal, se trataria de nulidad de pleno derecho o
nulidad absoluta a la que se refiere el art. 6 parrafo 3 del CC.

Estos dos casos suelen estar contemplados por la doctrina de forma conjunta porgue en cualquier caso sie
se produce la misma consecuencia, la nulidad del negocio.

c) Al celebrar el negocio existe vicio o defecto en elementos del negocio susceptible de motivar su anulacio
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por la justicia. No es que falte el elemento, sino que el que existe es defectuosos. A esta causa se denomin
nulidad relativa o anulabilidad y la contempla el CC en materia de contratos en el art. 1300.

d) Lesidn o perjuicio para las partes o terceros. Este caso se llama de rescision. El CC lo contempla en mat
de contratos en el art. 1290. Son contratos validamente celebrados pero que de ellos resulta un perjuicio.

e) Hechos sobrevenidos con posterioridad a la celebracién del mismo que provocan la terminacién de sus
efectos. Aqui se comprenden los casos de la resolucion, que puede ser expresa o tacita segun que las part
hayan introducido una condicién en el negocio o vaya implicita en el negocio. Otro supuesto es la revocacic
gque sucede cuando una de las partes se retracta unilateralmente del negocio celebrado en los casos en qu
ley lo autoriza. El supuesto mas conocido es la revocacion de donaciones.

16.5. La Representacién: Concepto y Clases.

La esencia del negocio juridico es la declaracion de voluntad que puede hacerse por uno mismo o por med
de otra persona. Cuando se realiza por medio de otro es cuando se produce el supuesto de la representaci
La representacion en los negocios juridicos admite varias clasificaciones. La mas importante es:

1) Representacion directa: el representante realiza el negocio en nombre del representado, de modo que to
las consecuencias, derechos y obligaciones que surgen de ese negocio se producen para el representado.

2) Representacion indirecta: el representante realiza el acto en nombre propio aunque sea por cuenta ajen:
consecuencia todos los efectos, derechos y obligaciones se producen para el representante, siendo necese
un nuevo negocio para poder derivar tales consecuencias para el representado.

La verdadera representacion es la directa. En este sentido, se ha definido la representacion como el medio
el cual una persona realiza un acto o negocio juridico a nombre de otro para que los efectos se produzcan
exclusiva e inmediatamente en la persona del representado.

Otra clasificacidn de interés es entre representacion legal y voluntaria.

a) Representacion legal: es la que se confiere por la ley a ciertas personas para que actlien en los negocio:
nombre de otras que estan impedidas de hacerlo por si. En el CC hay bastantes casos: los hijos no
emancipados son representados por los padres (art. 162), los menores e incapacitados son representados
tutor (art. 262), personas ausentes representadas por las sefialadas en el art. 184. También cabe el caso d
nasciturus, gue estaria representado por los que lo harian si ya existiese (art. 629).

El representante, en cualquier caso, debe tener capacidad suficiente y haber sido concedida tal representa
por la ley.

b) Representacion voluntaria: Le es dada al representante siempre voluntariamente por el representado. Er
esta representacion existe un poder que el representado da al representante para que actle de acuerdo co
contenido del mismo. El poder es la esencia de la representacion en derecho civil. Ha sido definido el podel
como la declaracion unilateral de voluntad por la que una persona autoriza a otra para que concluya en su
nombre uno o varios negocios juridicos que han de producir sus efectos como si el representado por si mis
los hubiese realizado.

Los requisitos del poder son:
* Que el representante sea capaz, esto lleva implicito que el representado también lo sea.

* Que el poder haya sido otorgado en forma debida.
* Que el negocio/s que celebre el representante estén dentro de los limites de la autorizacién.
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* Que el poder subsista en el momento de concluirse un negocio con un tercero.

Siempre que el representante actie mas alla de los limites del poder o actie sin poder alguno se produce |
ineficacia del negocio celebrado. Sin embargo, puede mantener el negocio su validez a través de la
ratificacién. Por lo tanto, ésta es cuando se da la aprobacion a posteriori por el duefio del negocio de lo hec
por otro en nombre suyo sin poder o excediéndose de los poderes concedidos.

TEMA 17: EL CONTRATO.
17.1. El Contrato: La Formacion del Concepto.

El concepto de contrato que hoy nos parece sencillo es, sin embargo, la resultante de una larga evolucién
histérico. En Derecho Romano falta la idea de contrato. Existian convenciones, pactos, pero en ningln cast
este tipo de relaciones generaban obligaciones para las partes, ni acciones para exigir el cumplimiento de |
pactado. Es a partir de la Edad Media que se comienza a reconocer la fuerza obligatoria de los pactos
contraidos. La expresidn que entonces se acufa es pacta sunt servanda.

El contrato moderno esta en esa misma linea y es, en todo caso, un acuerdo de voluntades capaz de dar v
una obligacién, es decir, un contrato, sea el que sea, es un acuerdo por medio del cual los interesados se
obligan. En derecho moderno, el contrato se convierte en la institucién central del Derecho Civil y de todo e
ordenamiento juridico. Asi, se ha llegado a decir que el derecho es el reino del contrato, de tal manera que
donde acaba el contrato acaba también el derecho y comienza el reino de la arbitrariedad y de la fuerza. Er
consecuencia, cualquier limitacion a la libertad de contratar ha sido considerada como un atentado a la
libertad de las personas.

Con esto nos situamos dentro de la idea de que un contrato es una expresion de la libertad individual y que
contratar las partes lo hacen en un plano de igualdad. Nadie impone nada a nadie.

En el momento de dar conceptos vemos que la doctrina va desde un concepto amplio del contrato a otros ¢
contenido restringido. Dentro de las de contenido amplio podemos encontrar las que consideran que el
contrato es igual a negocio juridico bilateral comprensivo, es decir, que tiene por objeto tanto negocios
juridico de derecho patrimonial como aquellos de contenido no patrimonial, como serian por ejemplo los qu
corresponden a derecho de familia.

Frente a esta idea amplia surge otra mas restringida que circunscribe los contratos a las relaciones juridica
patrimoniales, es decir, un contrato seria un negocio juridico bilateral de contenido patrimonial. Asi, Diez
Picazo lo define como todo negocio juridico bilateral cuyos efectos consisten en crear, modificar o extinguir
una relacion juridica patrimonial. Este concepto de Picazo es muy similar al que da el art. 1321 del CC
italiano. Este articulo dice que el contrato es el acuerdo de dos 0 mas partes para constituir, regular o exting
entre si una relacion juridica patrimonial.

Existe una idea mas restringida de contrato que limita su contenido a las relaciones juridicas patrimoniales
caracter obligacional, es decir, que el objeto de los contratos son sélo las obligaciones pero no los derecho:
reales.

17.2. La Nocién de Contrato en el Codigo Civil.

El CC espafiol dedica el titulo 1l del Libro IV a establecer amplia reglamentacion de contratos. Sin embargo.
el CC no define, a diferencia del italiano, lo que es un contrato. Aunque suministra elementos para que
podamos construir un concepto legal del contrato. En este sentido, el art. 1089 menciona el contrato al
enumerar las fuentes de las obligaciones. El art. 1091 afirma que las obligaciones que nacen de los contrat
tienen fuerza de ley entre las partes contratantes. Finalmente, el art. 1254 dice que el contrato existe desde
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una o varias personas consienten en obligarse respecto de otra/s para dar alguna cosa o prestar algun sen

Si relacionamos estos tres preceptos podemos deducir un concepto legal del contrato, que seria el de fuent
obligaciones que tiene fuerza de ley y que existe desde que las partes consienten. Por tanto, dos son las ne
caracteristicas:

» Hay siempre en él un consentimiento reciproco de dos o mas personas. El art. 1254 dice claramentte
gque existe desde que se consiente.

« El contrato tiene siempre como consecuencia la creacién de una obligacion que tiene fuerza de ley
entre las partes contratantes.

Junto con este concepto legal puede ofrecerse un concepto doctrinal elaborado también sobre los articulos
citados. En este sentido, la doctrina clasica considera al contrato como un acuerdo de voluntades de dos o
personas dirigido a crear obligaciones entre ellas.

La idea del CC de contrato se corresponde totalmente con el sistema espiritualista seguido en Espafia desc
Ordenamiento de Alcaléa de 1340.

AMBITO DEL CONTRATO:

Los criterios son distintos y van desde teorias que dan gran amplitud a lo que puede ser objeto del contrato
otras mas restrictivas. Para las de contenido amplio, objeto del contrato son toas las relaciones patrimoniale
es decir, las relaciones de derecho de crédito y relaciones de naturaleza real. Es decir, puede referirse tant
derechos de crédito o de obligaciones como derechos reales. Esta idea es seguida por importantes autores
como Castan, que dice que a través del contrato se puede crear, modificar o extinguir relaciones obligatoriz
crediticias y también se pueden crear relaciones de derecho real, interviniendo la traditio o entrega.

En contra de este criterio se ha manifestado otro que se opone a la idea de que a través del contrato se pu
crear o transmitir derechos reales, afirmando que no es el contrato el que por si transmite la propiedad sino
traditio o entrega de la cosa, de acuerdo con los art. 609 y 1095 del CC. Para esta postura, a través del cor
s6lo se puede negociar sobre relaciones obligacionales o de crédito, bien sea creandolas, modificandolas ©
extinguiéndolas, pero no derechos reales en aplicaciéon de la doctrina del titulo y el modo. (Opinién general)

Ha habido una postura mas restringida pero minoritaria que dice que a través de los contratos so6lo se pued
crear relaciones obligatorias pero no modificarlas o extinguirlas.

17.3. Crisis de la Autonomia de la Voluntad y Planteamientos Actuales.

Uno de los principios esenciales en materia contractual es el de que las partes son libres para crear y regul
través de los contratos, sus propios intereses. A esta posibilidad de libre estipulacién o negociacion de
intereses privados en el campo de las obligaciones se denomina principio de libertad contractual o también
dogma de la autonomia de la voluntad, es decir, la voluntad de las partes es libre para negociar sobre lo qu
guieran. Esta postura de libre contratacion fue recogida en los cédigos modernos y entre el ellos el CC esp:
en cuyo art. 1255 se establece que los contratantes pueden establecer los pactos, clausulas y condiciones
tengan por conveniente con el Gnico limite de que no sean contrarios a las leyes, moral o al orden publico. |
acuerdo con este art. 1255 los contratantes pueden negociar o contratar sobre lo que libremente quieran.

Consecuencia de este art. 1255 es que la mayoria de las normas que regulan los contratos en el CC son de
naturaleza dispositiva, es decir, son normas de derecho voluntario no de derecho imperativo. Lo que signifi
gue los contratantes si quieren pueden prescindir de normas del CC en materia de contratos y sélo se acud
ellas cuando las partes no pacten nada al respecto.
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El CC adopta este criterio de libertad contractual porque era la idea predominante en la época de la
codificacién, es decir, el liberalismo politico, econdémico, fue el que gest6 el liberalismo juridico en materia d
contratos. La crisis de esta idea comienza al surgir la crisis del liberalismo econémico. El liberalismo
econdmico causa la crisis como consecuencia del fenébmeno capitalista que crea.

Las grandes empresas fruto del capitalismo destruyen el concepto tradicional del contrato basado en la ide:
la igualdad de partes para contratar. Cuando contratan las grandes empresas con el ciudadano las partes r
iguales entre si, la libertad pasé a ser unilateral, sélo de las empresas que imponian al ciudadano el conten
contractual. Ante lo que el ciudadano soélo era libre para aceptar o rechazar el contrato, pero nunca para
discutir su contenido. Esto se remedia con el intervencionismo de la Administracion, protegiendo el Estado
la parte econGmicamente mas débil, es decir, para devolver a la parte mas débil su antigua libertad econon
era preciso limitar la libertad juridica de los contratantes. Se limita interviniendo la Administracién en los
contenidos contractuales, en las clausulas de los contratos ofrecidos por las empresas.

La otra crisis en materia contractual viene dada por la nueva concepcion social de los derechos, es decir, Ic
derechos subjetivos deben atenerse a una funcion social. Los derechos de los individuos se justifican ante |
sociedad por la funcién que cumplen, por lo tanto, los derechos y obligaciones que surjan de los contratos
deben corresponderse con una idea social de solidaridad. En este sentido, en todas las legislaciones, entre
la espafiola, han surgido limitaciones para los contratantes determinadas por una idea social: la de protegel
el contrato a la parte mas débil. Esta idea social esta plasmada en la legislacion civil especial. Ejemplo de €
son el art. 6 de la Ley de Arrendamientos Urbanos o el art. 9 de la Ley de Arrendamientos Rusticos. La ide:
es la de considerar ineficaces o nulas las clausulas contractuales que reduzcan o supriman los beneficios,
privilegios que se concedan a una de las partes contratantes por su condicién mas débil, que en estas leye:
citadas es el arrendatario.

17.4. Clsificacion de los contratos.

1) Contratos unilaterales y bilaterales:

Contrato es siempre un negocio juridico bilateral porque siempre intervienen dos o mas personas. Contrato
unilateral o bilateral no se refiere al nUmero de personas que intervienen sino al hecho de que se generen

obligaciones para una sola de las partes o para ambas partes contratantes.

» Contrato_unilateral es aquél donde sélo resulta obligado uno de los contratantes. Ej.: préstamo o
donacion.

« Contrato _bilateral: resultan obligados ambos contratantes. Ej.. compra—venta. Son siempre onerosos
porque existen contraprestaciones.

2) Contratos consensuales y reales:

* Consensuales: se perfeccionan con el simple consentimiento.

» Reales: ademas del consentimiento exigen una entrega de la cosa.
En derecho espafiol, la mayoria de los contratos son consensuales. A esta idea se corresponde el art. 125¢
los consensuales la entrega de la cosa corresponde s6lo a la fase de ejecucion del contrato ya perfecto. En
reales se perfecciona por la entrega de la cosa. Son la excepcién en derecho espafiol. Son en concreto:

préstamo (mutuo y comodato), depésito y prenda.

3) Contratos transmisivos y obligatorios:
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 Transmisivos: producen inmediatamente y de por si la transmision o nacimiento de un derecho real.
» Obligatorio: sélo produce el contrato obligaciones para las partes.

En derecho espafiol los contratos son simplemente obligatorios, de por si no producen la transmision de la
propiedad ni de derechos reales sino la obligacién de entregar la cosa o derecho real que sea porque en
derecho espafiol esta transmisién de la propiedad o derecho real, de acuerdo con los art. 609 y 1095, s6lo -
produce por la entrega o traditio de la cosa.

TEMA 18: EL CONSENTIMIENTO CONTRACTUAL.
18.1. Presupuestos y Requisitos del Contrato.

El contrato como todo negocio juridico requiere ciertos elementos esenciales para su existencia legal. En e
sentido, el art. 1261 del CC establece que no hay contrato sino cuando concurran los siguientes requisitos:

» Consentimiento de los contratantes.
« Objeto cierto en ese contrato.
« Causa en las obligaciones que se establezcan.

No obstante, a esta enumeracion tradicional de los requisitos del contrato, debe afiadirse la forma externa e
todos los supuestos en que la ley la exige como requisito de la existencia o validez del contrato. Cuando es
es asi se habla de contratos solemnes o formales.

Hay que advertir, en realidad, como presupuesto del consentimiento contractual se requiere capacidad de I
partes que contratan y ausencia de prohibiciones para celebrar el contrato. Por eso en los textos
ordinariamente, en el estudio de los requisitos para la contratacion, se comienza por el tema de la capacida
se sigue con el tema del consentimiento y posteriormente el de objeto, causa y forma.

18.2. Capacidad para Contratar.

El CC, al tratar del consentimiento, se ocupa también de la capacidad indicando que personas no pueden
contratar, es decir, qué personas son incapaces para prestar el consentimiento por falta de capacidad. El C
art. 1263, regula la capacidad para prestar el consentimiento partiendo de la declaracion de quienes son
incapaces para celebrar contratos, es decir, de quienes no pueden prestar consentimiento valido. En este
sentido, dice que no pueden prestar este consentimiento:

1°) Menores no emancipados.

29) Incapacitados.

Con esto el CC lo que hace es regular negativamente la capacidad, a partir de la indicacion de quienes no
pueden prestar consentimiento. En consecuencia, hay que decir que en Derecho Civil espafiol son capaces
contratar todas aquellas personas a quienes el CC no declare expresamente incapaces para ello. En realid
capacidad para contratar coincide substancialmente con la llamada capacidad de obrar, es una aplicacion
concreta de la capacidad de obrar. Por eso la doctrina afirma que las personas que tengan limitada su
capacidad de obrar la tienen también limitada para contratar. Limitacién que dependera del estado civil del
menor o del incapacitado.

PROHIBICION DE CONTRATAR:

Ademas de las causas de incapacidad para contratar que establece el CC en su art. 1263, contiene el CC
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algunas prohibiciones que afectan a determinadas personas para celebrar ciertos contratos con otras persc
en relacion con ciertos bienes. Las prohibiciones tienen fundamento y efectos diferentes de la capacidad pe
contratar porque mientras que las incapacidades se basan en razones subjetivas, es decir, en el estado civ
la persona afectada; las prohibiciones se fundan siempre en razones de moralidad. Por eso mientras que le
incapacidad afecta a toda clase de contratos, las prohibiciones se refieren s6lo a determinados supuestos ¢
contratos.

En cuanto a los efectos también son distintos porque el contrato celebrado por un incapaz es simplemente
anulable; mientras que el contrato afectado por una prohibicién es completamente nulo por ir contra los act
prohibidos por la ley a que se refiere el parrafo 3° del art. 6 del CC.

Los supuestos mas obvios son los que se enumeran en el art. 1459, como son la prohibiciéon de adquirir po
compra al tutor los bienes del pupilo; la que afecta a los albaceas respecto a los bienes hereditarios, etc. C:
afiadir también el caso especifico del art. 1677, que impide a determinadas personas celebrar entre si cont
de sociedad universal.

18. 3. Consentimiento Contractual: Vicios del Consentimiento.

Presupuesta la capacidad de las partes. El consentimiento es el requisito primordial del contrato. Represen
consentimiento, el acuerdo de dos voluntades distintas y contrapuestas que se unifican en el contrato. El
consentimiento expresa perfectamente el momento de unién o coincidencia de la voluntad de ambos
contratantes.

Tenemos que apreciar dos aspectos. Por una parte, que en esas voluntades concurrentes no existen vicios
ademas que, en todo caso como regla general, existen dos partes distintas de las que procedan las respec
declaraciones de voluntad. El encuentro de esas dos voluntades, que llamamos consentimiento, tiene lugar
través de la oferta y aceptacion, ya que ambas voluntades coinciden sobre los requisitos esenciales del
contrato.

El CC, art. 1262 parrafo 1°, dice que el consentimiento se manifiesta por el concurso de la oferta y de la
aceptacion sobre la cosa y la causa que han de constituir el contrato. Esta cuestion de la oferta y la aceptac
gue da lugar al nacimiento del contrato es objeto de desarrollo mas amplio (leccién 20).

En cuanto a que deban concurrir siempre dos personas distintas manifestando su voluntad hay que advertil
sobre los supuestos de autocontratacion.

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO:

La norma fundamental en materia de vicios en los contratos es la del art. 1265, en la que se establece la
anulabilidad del contrato que esté viciado al decir que sera nulo (entendiendo como anulable) el contrato
prestado por error, violencia, intimidacién o dolo.

1) Error:

Es el conocimiento equivocado (error propiamente dicho) o el total desconocimiento de una cosa (ignoranci
qgue influyen sobre la voluntad del sujeto en el momento de expresar su voluntad. Existen varias clases de

error:

« Error in substantia o in qualitate. Cuando recae ese error sobre la esencia de la cosa o sobre cualid:
propias. A este error se refiere el parrafo 1° del art. 1266.

 Error in quantitate. Error sobre la cantidad o dimensiones de la cosa.
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 Error in persona. Se refiere a que una persona sea 0 no parte del contrato. A este error se refiere el
parrafo 2° del art. 1266.

En este art. 1266 se establecen las consecuencias de actuar con error. Normalmente es la anulabilidad, pe
hay casos en los que, por la poca importancia del error, no se produce tal anulabilidad.

2) Dolo:

Es el error provocado por la actuacion intencionada de otra persona. Es la maquinacién o fraude para enga
a otra persona logrando que exprese su voluntad que sin el engafio no hubiese realizado o expresado, o lo
habria hecho en distintas condiciones. Al dolo se refiere el art. 1269 del CC. Provoca la anulabilidad del
contrato celebrado.

3) Violencia:

Puede ser fisica o moral (intimidacién). El art. 1267 define la violencia fisica diciendo que existe cuando, pa
arrancar el consentimiento, se emplea fuerza irresistible. Por el contrario, en el parrafo 2° del mismo art. se
dice que hay violencia moral o intimidaciéon cuando se inspira a uno de los contratantes el temor racional y

fundado de sufrir un mal inminente y grave en su persona o bienes o en la persona o bienes de los familiare
préximos (cényuge, ascendientes o descendientes).

Cualquiera de estas violencias provoca la anulabilidad del contrato viciado.
18.4. La Autocontratacion.

Se habla de autocontratacién para referirse a la posibilidad de que una persona, actuando como represente
de otra, celebre un contrato entre ella misma y el representado, o bien actuando en una doble representaci
concierta en nombre de los dos representados un contrato. Ejemplo tipico del primer caso es el del
representante que, encargado de vender una finca, la compra para él. Como ejemplo del segundo caso: el
representante que, encargado de vender y comprar respectivamente por dos mandantes, vende a uno la fir
del otro.

Para la doctrina, en estos casos se produce una especie de desaparicion de esas dos voluntades contractu
gue se exigen para el nacimiento del contrato con el peligro de que falle el equilibrio de los intereses de las
partes, porque en el primer caso el que compra para si siempre hara prevalecer su propio interés sobre el

representado y si actla con doble representacion si quiere puede favorecer a uno de los dos representados

El CC no regula el autocontrato propiamente dicho, lo que si sucede es que se detectan en el CC precepto:
contemplan supuestos que coinciden con el planteamiento del autocontrato. Asi se encuentran las
prohibiciones de comprar (parrafos 1, 2 y 3 del art. 1459), que siempre tienden a evitar conflictos de interes
Igualmente estarian aqui comprendidos algunos preceptos del CC en materia de representacion legal (art.
163), que dispone la actuacion del defensor judicial del menor cuando el padre y la madre que representan
menor tienen intereses contrapuestos con el hijo. El caso del parrafo 1° del art. 299, donde se nombra defe
judicial para conflictos entre representantes legales e incapacitados...

En todos estos casos, el legislador actla para prevenir posibles conflictos de intereses. Por eso en los casc
gue no se tema que exista ese conflicto si cabe admitir la autocontratacion. En este sentido, la doctrina y la
jurisprudencia del Tribunal Supremo han dado por buenos negocios de autocontratacion vinculados
normalmente a la representaciéon voluntaria como algo normal dentro del tréfico juridico y econdémico.

Si se produce autocontratacion en los supuestos prohibidos, la jurisprudencia del TS se inclina por la
nulidad absoluta del contrato; mientras la doctrina se inclina por lo contrario y defiende la simple
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anulabilidad y la posibilidad de una posterior ratificacion del negocio celebrado. TEMA 19: OBJETO,
CAUSA Y FORMA DEL CONTRATO.

19.1. Objeto del Contrato: Requisitos.

Objeto inmediato del contrato es la obligacién que por él se constituye. Pero como la obligacién, a su vez,
tiene por objeto una prestacién, sea ésta de dar, hacer o no hacer; se llama ordinariamente objeto del contr
a las cosas o servicios que son materia, respectivamente, de las obligaciones de dar o hacer. El objeto del
contrato, entendido como objeto de la prestacion, ha de reunir los requisitos de posibilidad, licitud y
determinacion:

* Que el objeto sea real 0 posible, es decir, que el objeto exista en el momento de celebracién del
contrato o que pueda existir en lo sucesivo. Por eso no pueden ser objeto del contrato las cosas o
servicios imposibles (art. 1272) y, sin embargo, pueden serlo las cosas futuras (art. 1271), salvo el
caso de la herencia futura.

* Que el objeto sea licito: El CC tratAndose de cosas exige que estén en el comercio de los hombres |
1271) y tratandose de servicios, que no sean contrarios a las leyes o las buenas costumbres (art. 12

* Que el objeto sea determinado o susceptible de determinacion: dice el art. 1273 que el objeto debe
cosa determinada en cuanto a su especie, y que la indeterminacion en la cantidad no sera obstaculc
para la existencia del contrato siempre que sea posible determinarla sin necesidad de un nuevo
convenio o contrato entre los contratantes.

19.2. La Causa: Exposiciones Doctrinales.

La causa es uno de los elementos esenciales de la obligacion que contempla el art. 1261 del CC y respectc
gue se han formulado bastantes exposiciones doctrinales no siempre coincidentes.

En los textos se suelen distinguir al efecto entre teorias causalistas y teorias anticausalistas. Las causalista
ofrecen la caracteristica comun de que defienden la existencia de la causa como elemento de la obligacién
tanto, del negocio juridico. Dentro de este grupo existen matizaciones:

1) Asi, por una parte esta la concepcign o teoria subjetiva para la cual la causa en el negocio es el motivo, |
fin concreto perseguido por cada una de las partes y que las lleva a realizar el negocio o contrato de que se
trate.

2) Por otro lado, la teoria objetiva, que dice que la causa es algo distinto de los motivos personales de cadz
uno de los contratantes, sino que es la funcién econémico—social del contrato que resulta invariable para ce
tipo de contratos y siempre separada del movil de cada uno de los contratantes.

3) Teoria unitaria: Posicion de sintesis, en la que la causa del negocio es tanto la funcidon econémico-socia
éste como el motivo que puedan tener los sujetos para celebrarlo.

Las teorias anticausalistas, en general, niegan la teoria de la causa manteniendo que ésta se confunde cor
objeto en los contratos onerosos y con la declaracién de voluntad en los gratuitos.

19.3. Régimen en el Cadigo Civil.
El CC hace una primera referencia a la causa en el parrafo 3° del art. 1261. Posteriormente, en el art. 1274

define la causa refiriéndola a los contratos, y en tal precepto se nos indica que en los contratos onerosos se
entiende por causa, para cada parte contratante la prestacién o la promesa de una cosa o servicio por la ot
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parte. En los contratos remuneratorios es el servicio o beneficio que se remunera; en los contratos de pura
beneficencia, es la mera liberalidad del bienhechor.

Del art. 1261, y de todos los preceptos que se refieren a la causa en el CC, se desprende que éste sigue la
teoria causalista, y claramente se deduce del art. 1274 que el legislador acoge la concepcidn obijetiva, es d
no tiene en cuenta los maviles subjetivos de las partes sino la funcién objetiva de cada tipo de contratos, se
sean onerosos, remuneratorios o de pura beneficencia.

El CC unas veces se refiere a la causa como causa de la obligacién (art. 1261) y en otros como causa del
contrato (art. 1274 a 1277). Aungue la referencia basica sea a la obligacion, las reglas que al respecto ofrec
son plenamente aplicables a los contratos, por lo que en definitiva todas las reglas del CC referentes a la c:
son perfectamente asumibles en materia de contratacion. La posicién del CC si esta perfectamente definide
como posicion causalista de caracter objetivo: causa es siempre la funcion econémico-social del contrato ©
que se trate.

REQUISITOS DE LA CAUSA:
De los art. 1275y 1276 se deducen tres requisitos:

a) Existencia: la causa debe existir. No caben en Derecho espafiol negocios sin causa o abstractos. El citac
art. 1275 dice que los contratos sin causa no producen efecto alguno. Un negocio sin causa sera un negoci
inexistente, daria lugar a la simulacién absoluta.

b) Veracidad: la causa que aparezca en el contrato debe ser verdadera, aunque puede darse una causa oc
gue valga como causa. Estos supuestos producen lo que se llama simulacién relativa. Dice al efecto el art.

1276 que la expresion de una causa falsa en los contratos dara lugar a la nulidad si no se probase que este
fundados en otra verdadera y licita.

c) Licitud: Establece el art. 1275 que los contratos con causa ilicita no producen efecto alguno y que es ilici
la causa siempre que se oponga a las leyes o a la moral. Por tanto, seran nulos los contratos ilegales cuant
esa ley, de acuerdo con el parrafo 3 del art. 6 del CC) sea imperativa o prohibitiva. lgualmente, son nulos lc
contratos inmorales, entendiendo por tales los contrarios a la moral y buenas costumbres, tal y como en ca
época se pueda entender.

Respecto a estos requisitos el art. 1277 establece una presuncion iuris tantum de concurrencia. Este prece
dice que, aunque la causa no se exprese en el contrato, se presume que existe y que es licita mientras el d
no pruebe lo contrario. Lo que se hace aqui es invertir la carga de la prueba, no corresponde probar que la
causa existe al que defiende el contrato, sino al que niegue que existe esa causa.

MOTIVOS PERSONALES: quedan fuera del contrato. Son una realidad extracontractual, pero tienen
relevancia en el contrato por voluntad de las partes si éstas han incorporado estos motivos al mismo con ur
clausula o condicién o en los casos en que asi lo disponga la ley, es el supuesto especial del art. 7867, par
19, que se refiere al motivo y no a la causa. EI TS ha admitido que los motivos se incorporen al contrato
utilizando la expresién motivo incorporado a la causa o motivo causalizado.

CONTRATO ABSTRACTO: frente al negocio causal donde la causa aparece incorporada al contrato, en el
contrato abstracto no esta incorporada al negocio sino separada de él, de tal forma que hay que buscarla fi
del negocio, en otra relaciéon entre las partes. En consecuencia, los efectos de ese contrato o negocio se
producen con independencia de la causa. La doctrina dice, por tanto, que en el negocio abstracto se separ:
siempre los efectos del negocio de la causa del mismo, se prescinde de la causa como elemento esencial c
negocio.
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En los derechos germanicos se reconocen negocios abstractos, sin embargo, en Derecho espafiol no se ac
esta posibilidad porque en el art. 1275 advierte que los contratos sin causa no producen efecto alguno, lo q
no significa que la causa haya de ser expresada en el contrato porque el art. 1277 aflade que, aunque la ce
no se exprese en el contrato, se presume que existe y que es licita mientras el deudor no pruebe lo contrari
En definitiva, para la validez del contrato es imprescindible la causa, la cual, aunque no conste expresamer
Se va a presumir que existe. Si no existiese causa estariamos en el caso de simulacion absoluta, ante un
contrato aparente pero que no existe juridicamente.

19.4. El Contrato Simulado.

El concepto de simulacion podemos establecerlo diciendo que existe cuando las partes del negocio, de con
acuerdo, declaran determinada la voluntad constituyendo un negocio juridico aparente sin causa o con cau:
distinta de la querida. Si el negocio aparente carece de causa se tratara de una simulacién absoluta, y si el
negocio aparenta una causa distinta a la realmente querida sera una simulacion relativa. En cualquier caso
estamos ante una apariencia negocial que no se corresponde con la realidad, pero hay diferencias:

 El negocio sin causa sera un supuesto de simulacién absoluta que, por carecer de un elemento ese
del contrato, serd inexistente.

» En el negocio con causa encubierta existira siempre la causa que se quiere disimular; como dice la
doctrina existe un negocio disimulado.

En el mecanismo de la simulacién se produce una divergencia consciente y de comun acuerdo entre las pa
entre lo que se declara y la voluntad de ellas, es decir, se declara una cosa distinta de lo que se quiere.

Las consecuencias del contrato simulado son distintas porque si la simulacién es absoluta, por faltar la cau
el contrato serd inexistente. Aqui se produce un negocio aparente y un acuerdo simulatorio por el que las
partes estan de acuerdo en que no exista negocio alguno. En la simulacion relativa, el problema es que la
causa expresada no coincide con la real que se disimula. En estos casos no existe el negocio simulado sin
disimulado siempre que éste relina todos los elementos que la ley exige para la validez; por tanto, existe el
negocio aparente, que es el simulado, y un negocio oculto, que es el disimulado, y un acuerdo simulatorio c
no dar validez al primero pero si al segundo. Los negocios disimulados estdn amparados en el art. 1276 de
CC que indica que el negocio simulado no existe pero si el disimulado si reline los requisitos que le son
propios.

19.5. La Forma: Significado y Clases. Régimen en el CC.

La forma es la manera de manifestarse un negocio juridico o contrato. Es un requisito imprescindible o
esencia en los contratos solemnes, en los que la ley exige una determinada forma. Resulta obvio que todo
contrato tiene una forma, pero s6lo en los contratos formales se exige forma determinada para la existenciz
ese contrato. En los derechos primitivos todos los contratos eran formales; por el contrario, el derecho
moderno se inspira en el principio de libertad de forma.

En Derecho espaiiol, el principio de libertad de forma se instauré con el Ordenamiento de Alcala y aparece
recogido en el art. 12789 del CC. Aqui se nos dice que los contratos seran obligatorios cualquiera que sea |
forma en que se hayan celebrado, siempre que en ello concurran las condiciones esenciales para su valide

Este principio de 1278 debe ser aclarado porque existen excepciones al mismo: el art. 1275 dice que los
contratos tienen forma libre, pueden hacerse en forma oral o escrita, y si es escrita, en documento privado
publico, entendido por publico el que formaliza un notario o funcionario publico competente. En
determinados contratos la ley prevé gue se manifiesten en forma escrita, pero no como elemento esencial ¢
como forma ad probationem. Son los casos que enumera el art. 1280, cuyos seis primeros exigen documer
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publico y en el séptimo documento privado. En estos casos la forma es ad probationem, no es elemento
esencial. La forma es requerida como prueba de la existencia del contrato, es decir, establecida con la
finalidad de permitir que el contrato pueda ser probado a través de la forma que se prescribe, sea documen
publico o privado. El art. 1280 tiene una finalidad probatoria, lo que significa que el contrato es eficaz con o
sin la forma que se indica. Otra cuestion es si queremos probar su existencia. Por eso, el art. 1279 faculta ¢
cada una de las partes para que pueda compeler, es decir, obligar a la otra a llevar la forma que se estable
el art. 1280 si lo estima oportuno. Estamos ante supuestos excepcionales, en los que para facilitar la vida d
contrato el legislador establece una determinada forma. Si no se cubre, el contrato es valido, pero si querer
darla mas fuerza al contrato, probar sin problemas que existe, podemos obligar al otro contratante a que se
celebre el contrato de la forma que se establece en el art. 1280.

Por otro lado estan los contratos en los que la ley exige la forma como elemento esencial. En éstos si no se
cubre la forma determinada el contrato sera inexistente y totalmente ineficaz. Son los contratos formales o
solemnes. Ej.: Exigencia de escritura publica en la donacién de inmuebles (art. 633), en las capitulaciones
matrimoniales (art. 1327), en censo enfitéutico (1628), en la hipoteca inmobiliaria (1875), etc.

Otros casos establecen exigencias formales variadas, como en el testamento. En otros supuestos, de muct
importancia en la vida econdmica, en que las partes pactan una determinada forma. La ley no exige forma

determinada, sin embargo, las partes imponen voluntariamente la forma, normalmente forma publica como
elemento esencial del contrato. Si no la cubre el contrato es inexistente e ineficaz.

19.6. Los Elementos Accidentales del Contrato: Condicién, Término y Modo.

Estamos ante elementos incorporados al contrato voluntariamente por las partes y por eso se distinguen de
elementos naturales y esenciales. El efecto que producen es siempre el de variar las consecuencias norma
gue el contrato produciria:

» Condicion: hecho futuro y objetivamente incierto del que depende la eficacia del contrato, pudiendo
ser suspensiva o resolutoria. El contrato no produce sus efectos hasta que se produce (primer caso
en el segundo caso terminan sus efectos cuando se produce.

» Término: hecho futuro y objetivamente cierto del que depende la eficacia del contrato, pudiendo ser
suspensivo o resolutorio, de tal forma que comienzan o terminan sus efectos segun sean el uno o e
otro.

» Modo: Obligacion accesoria que puede imponerse al beneficiario en los negocios a titulo gratuito.
Tendrd mucha importancia dentro del contrato de donacién.

TEMA 20: FORMACION Y CONTENIDO DEL CONTRATO.
20.1. La Formacién del Contrato: Fases.

Dice Picazo que bajo la expresion formacién del contrato se comprenden los actos o serie de actos que
preceden a la perfeccion de un contrato y que se llevan a cabo con esa finalidad. Puede suceder que se de
supuestos de formacion instantanea del contrato. Esto es asi cuando una parte acepta simplemente la pror
gue la otra parte le hace. Se darian los requisitos del art. 1252 del CC, existiria un concurso de voluntades
contrato habria nacido.

Frente a estos supuestos de formacion instantanea, existen otros en que antes de llegarse al concurso de
voluntades, al acuerdo, medie entre las partes unos tratos preliminares con vistas a la celebracién del contr
Esto es lo normal en los contratos que tengan un verdadero significado econdmico. Con lo cual tendriamos
gue como fases del contrato en este segundo grupo estarian:
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1) Preparacion o tratos preliminares.
2) Perfeccién del contrato: concurso de voluntades (art. 1262).
3) Consumacioén o ejecucion: se realizan las prestaciones acordadas.

En los contratos de formacion instantanea no hay etapa de preparacion, la perfeccién se produce ya ante I
oferta que se hace y va seguida automaticamente de la Gltima fase o ejecucion. La que falta es la primera.

20.2. Los Tratos Preliminares: La Responsabilidad Precontractual.

Estamos en la modalidad contractual de formacion no instantdnea. Respecto a los tratos preliminares, es d
estas relaciones previas entre las partes consistentes en conversaciones, redaccion de proyectos, discusiol
sobre el contenido de las prestaciones han sido consideradas por la doctrina como unas relaciones de las
cuales no deriva ningun vinculo obligatorio, es decir, por los tratos preliminares las partes no quedan
obligadas. Las partes estan animadas por una voluntad de discutir, pero falta aln la voluntad de contratar. |
cierto que durante estos tratos preliminares o discusiones previas se establece entre las partes lo que la
doctrina llama una situacion juridica que debe estar regida por la necesidad de actuar de buena fe. Esta
necesidad de actuar de buena fe en actos previos esta recogida en la jurisprudencia del T.S.

Si partimos del principio de que hay que actuar con buena fe en esta fase del contrato, resulta ldgica la
pregunta de que ocurre ante el supuesto de ruptura por una de las partes de esos tratos preliminares y si
siempre que se rompen los tratos previos son fuente de responsabilidad para el que ha producido la rupture
bien sélo esta responsabilidad debe existir cuando la ruptura no esta de acuerdo con la buena fe. Cuando
hablamos de responsabilidad, estamos hablando de la obligacién de resarcir los dafios causados a la otra |
gue confiaba razonablemente que el contrato se iba a celebrar. La cuestidon es si ante la ruptura de los tratc
responde siempre o sélo cuando el causante de la ruptura actlia con mala fe. Ante estas cuestiones existe
regla general: la ruptura de la negociacién no origina por si misma ninguna responsabilidad. Las partes por
iniciar trdmites o conversaciones no van a quedar obligadas a celebrar el contrato, por tanto es l6gico que s
una de las partes no le interesa continuar con esos tratos pueda apartarse de los mismos libremente y sin
responsabilidad ninguna.

No obstante, esta regla general tiene unas excepciones:
« Casos en que es evidente que una de las partes desde el principio ha actuado sin buena fe, conscie
de que ese trato nunca se celebraria o bien que, iniciAandolos con buena fe, a partir de un determina

momento actla sin esa buena fe, es decir, prolonga los tratos sin querer realmente celebrar el contr

» Cuando esos tratos estan ya tan avanzados, se lograron acuerdos puntuales tan importantes que h:
suponer licitamente a una de las partes que el contrato se iba a celebrar ya.

En el primer caso, por no actuar de buena fe y en el segundo caso, por estar tan avanzados los tratos
preliminares se ocasionaria esa responsabilidad a la que nos referiamos por los dafios causados al sujeto ¢
confiaba en la celebracién del contrato. La Gnica excepcidn seria en el segundo caso, que existiesen causa
justificadas para apartarse del contrato.

20.3. La Oferta y la Aceptacion.

Dice el art. 1262 del CC gue el consentimiento se manifiesta por el concurso de la oferta y la aceptacion.

OFERTA:
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Es una declaracién de voluntad emitida por una persona y dirigida a otra proponiendo la celebracion de un
determinado contrato. Como propuesta del contrato debe reunir estos requisitos:

a) Ha de ser emitida con la intencién de obligarse el oferente contractualmente.

b) Ha de ser concreta, de tal modo que contenga todos los elementos esenciales que sean necesarios pare
conclusion del contrato proyectado.

¢) Ha de ser dirigida a la persona con la que el proponente quiera concluir el contrato.
La excepcidn a este tercer requisito serian las ofertas al publico y las promesas publicas de recompensa.

Por la aceptacion el oferente queda vinculado, lo mismo que el aceptante y el contrato se perfecciona sin
necesidad de ningun otro acto. Estamos ante la regla general porque nos referimos a contratos consensual
porque si fuese un contrato formal se perfecciona cuando se cubre la forma determinada por la ley.

Una cuestion importante es la caducidad y revocacion de la oferta. Caduca cuando el destinatario la rechaz
expresamente o cuando transcurre el tiempo ofrecido por el oferente para la aceptaciéon. Se admite tambiér
como causa de caducidad la revocacion de la oferta por el que la hace antes de la perfeccién del contrato,
decir, retirar la oferta. En este caso, la revocacién debe configurarse como una declaracién de voluntad de
caracter recepticio, es decir, que debe dirigirse y llegar a conocimiento de la otra parte por la que queda sin
efecto la oferta hecha. En principio no hay nada que se oponga a la facultad de revocar una oferta porque <
nos encontrariamos con que toda oferta es irrevocable.

ACEPTACION:
Es una declaracién de voluntad que emite el destinatario de una oferta, aceptandola. Los requisitos son:

a) Debe ser pura y simple (sin condicionantes) y corresponderse exactamente con la propuesta. Es decir, €
necesario que la aceptacion coincida exactamente con los términos de la oferta.

b) Ha de ser dirigida al proponente.
c) Ha de llevar consigo también el propdsito serio de celebrar el contrato, es decir, debe constar una volunt
de quedar obligado por la aceptaciéon. Por eso dice Picazo que no existiria aceptacion si se hace con la res

de una posterior prestacion del consentimiento mas meditado.

d) Debe formularse en tiempo habil, es decir, dentro del plazo expresa o tacitamente concedido. Es decir, d
hacerse mientras la oferta no haya caducado.

20.4. Momento y Lugar de la Perfeccién del Contrato: Contrato entre Ausentes.

El momento de la perfeccién, de acuerdo con el art. 1262 del CC es aquél en que coinciden las voluntades
las partes en la oferta y aceptacion y, mas acertadamente) cuando se produce la aceptacion de la oferta he

Siempre que se plantea esta cuestidon se piensa que las partes estan presentes. El problema surge cuando
partes estan ausentes. Hay que determinar en qué instante se da la coincidencia de voluntades. En este se
histéricamente han existido dos teorias contrapuestas: la de la manifestacion y del conocimiento.

1. Teoria de la manifestacion: el contrato se perfecciona, es decir, hay coincidencia de ambas voluntades
desde el momento en que se declara la aceptacion de que esta ausente.
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2. Teoria del conocimiento: exige para la perfeccion del contrato que la aceptacion de ese ausente llegue a
conocimiento del oferente, es decir, no se perfecciona cuando el aceptante dice si, sino cuando el oferente
tiene conocimiento del si de la parte ausente.

El CC se inclina por el sistema del conocimiento. Dice el parrafo 2° del art. 1262 que la aceptacién hecha p
carta no obliga al que hizo la oferta sino desde que lleg6 a su conocimiento. Criterio que se sigue igualmen
en el art. 623 al decir que la donacion se perfecciona desde que el donante conoce la aceptacién del donat
Este principio de conocimiento que rige el CC no es seguido por el Cédigo de Comercio, porque en este
Cadigo se va a seguir la teoria de la manifestacién. Dice el art. 54 del C6digo de Comercio que los contrato
gue se celebren por correspondencia quedaran perfeccionados desde el momento en que se conteste acey
la propuesta que se ha hecho, no desde que tiene conocimiento.

En cuanto al lugar, el apartado 2° del art. 1262 del CC dice que ante estos casos de ausencia, el contrato s
presume celebrado en el lugar en que se hizo la oferta, donde reside el oferente. En los demas casos, esta
ambas partes presentes, es en el lugar donde se celebre el contrato.

20.5. El Precontrato.

Tenemos que situarnos en el tiempo que pueda existir entre los tratos preliminares y el contrato definitivo. E
ese tiempo es donde se suele producir a veces una figura llamada PRECONTRATO o promesa de contratc
postura clasica doctrinal define el precontrato como un contrato cuyo objeto es la celebracién de un futuro
contrato, a lo que las partes se obligan es a celebrar un futuro contrato y, por tanto, a repetir en el futuro los
consentimientos precisos para que nazca el contrato que se promete o proyectado. Del precontrato surge u
obligacion de contratar, de prestar un nuevo consentimiento contractual. De ahi que el objeto del precontrat
sea un facere, es decir, el facere consistente en concluir, celebrar el contrato prometido emitiendo para ello
nuevas declaraciones de voluntad. La finalidad del precontrato es que las partes en ese momento no quiere
no pueden celebrar el contrato previsto, entonces se vinculan a través del precontrato.

Requisitos:
1) Capacidad de las partes: las partes han de tener la misma capacidad que se exige para el contrato defin

2) Objeto: siempre es el proyectado contrato. De ahi que deban estar determinados en el precontrato
necesariamente los elementos esenciales del contrato prometido.

3) Forma: la forma del precontrato es libre. La Unica excepcion, segin la mayoria de la doctrina, es cuando
contrato definitivo es un contrato formal, en el que el precontrato debe tener la misma forma que el contratc
formal definitivo.

Efectos:

Cuando una de las partes no quiere después celebrar el contrato prometido, en principio no se le puede obl
a hacerlo. La doctrina tradicional decia que lo que procede es la indemnizacién por todos los dafios y
perjuicios causados por haber incumplido su obligacién en el precontrato. Esta teoria tradicional se ha visto
superada por la teoria actual, que es la que uniformemente sigue la jurisprudencia del T.S. Esta doctrina pe
de que en el precontrato no hay porque repetir los consentimientos, sino que debe considerarse suficiente ¢
consentimiento prestado para celebrar el precontrato, por tanto, si en el momento de celebrar el contrato
prometido, una de las partes se niega, se admite la sustitucién de la voluntad rebelde por la del juez. Es de
sera el juez el que sustituye al contratante incumplidor y el contrato prometido quedara asi perfeccionado y
deberda ejecutarse por las partes de acuerdo con el contenido del mismo. Con esto la teoria moderna ha
sustituido la indemnizacioén por dafos y perjuicios por el cumplimiento efectivo del contrato previsto y
prometido.
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20.6. El Contrato de Opcién: Sustantividad.

Como concepto, podemos decir que por el contrato de opcién una de las parte, el concedente de la opcion,
atribuye a la otra, el beneficiario, un derecho que permite a esta Ultima decidir, dentro de un determinado
periodo de tiempo y de manera unilateral, la celebracion de un determinado contrato. Un ejemplo usual ser
el del propietario de una finca que concede a una persona una opcién de compra de la misma durante el pl
determinado, de un afio, seis meses... El problema de la naturaleza de este contrato es el de la distincion ¢
precontrato o promesa de contrato. En este sentido, se ha dicho que la diferencia estaba en que en la opcic
es necesario que el otorgante concluya otro nuevo contrato o preste nuevo consentimiento para ello porque
este contrato basta la unilateral declaracion de voluntad del beneficiario para que el contrato proyectado se
entienda puesto en vigor.

Esta distincidn se hace desde la consideracion de que el precontrato es un contrato que tiene por objeto un
posterior contrato, es decir, que de él nace la obligacion de celebrar otro nuevo contrato. Pero si aceptamos
criterio mas actual segun el cual el precontrato es un negocio que atribuye a una o a ambas partes la facult
de exigir la puesta en vigor del contrato definitivo, la diferencia entre ambas figuras se borra.

En consecuencia, la distincién sélo es apreciable de acuerdo con el criterio tradicional del precontrato dond
hay que repetir el consentimiento, pero no de acuerdo con el mas actual, donde se da ya por suficiente el
consentimiento prestado para celebrar el precontrato.

Por eso Picazo dice que el contrato de opcion es la simple modalidad de la promesa del contrato o precont
dice que es la promesa unilateral, es el precontrato en el cual la facultad de exigir la puesta en vigor del
contrato definitivo es atribuida exclusivamente a una sola de las partes, al beneficiario; mientras que en el
precontrato genérico, esa facultad la tienen ambas partes y seria esa la modalidad del contrato de opcion.

El contrato de opcion puede ser:

a) Oneroso: a cambio del derecho de opcion que se le concede, el beneficiario debe pagar una
contraprestacion consistente en una cantidad de dinero, que se llama precio de la opcion. El concedente re
la contraprestacion tanto si el contrato proyectado se lleva a efecto como si no. Si se lleva a efecto, el preci
de la opcidén ya pagado puede quedar absorbido por el precio de esa compraventa, o bien operar con
independencia de él, es decir, no se descuenta del precio lo pagado ya por el beneficiario.

b) Gratuita: el concedente no recibe nada a cambio de la concesion.

Las finalidades de este contrato son:

1) Asegura al beneficiario mayor amplitud del tiempo para la deliberacién y decisién acerca de la
conveniencia de concluir el contrato proyectado. Sabe que tiene asegurado un tiempo durante el cual el
concedente no va a negociar con terceros.

2) Permite al beneficiario la posibilidad de concertar con otras personas un contrato respecto al bien objeto
la opcion que se concede. Ej.: el beneficiario puede también proyectar y contratar la venta de la cosa con

terceras personas, normalmente denominada opcién mediatoria, es decir, el beneficiario actia como media
o intermediario.

Régimen juridico:
El contrato de opcion no esta regulado expresamente en el CC, por tanto, deben aplicarsele las disposicion

generales sobre obligaciones y contratos contenidas en los titulos | y Il de libro 4° del CC. No obstante, el
Reglamento Hipotecario reconocid, en su art. 14, tanto al contrato como al derecho de opcidn en su aspect
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registral, referida a la opcion de compra. Los requisitos del articulo 14 son:
—Convenio expreso entre las partes para que se inscriba.

—Debe constar el precio estipulado para la adquisicion.

—El plazo para el ejercicio de la opcién, que no puede ser superior a 4 afios.

Deben ser exclusivamente opciones de compra sobre bienes inmuebles. Una vez que se inscribe la opcion
configura como una especie de derecho real en favor del beneficiario de la opcién.

Efectos:

Mientras esta pendiente el derecho de opcidn, el concedente esta vinculado por el contrato y no podra reali
nada contra el mismo, como seria por ejemplo conceder una nueva opcién sobre la misma cosa o vender |z
cosa si se trata de una opcién de compra. El beneficiario debe, si se pactd, abonar el precio de la opcién y

tiene el fundamental derecho, durante el plazo concedido, de dar efectividad al contrato si asi lo decide en «
plazo sefialado.

Si el concedente se niega a entregar el contrato definitivo, una vez que el beneficiario opt6 por darle
efectividad, el juez puede, de modo supletorio, como ocurre en todas las promesas del contrato, darle
efectividad, es decir, ordenar que se ejecute el contrato.

20.7. El Contenido Contractual: Fijacion del Contenido.

Se entiende genéricamente por contenido contractual el conjunto de derechos y obligaciones causados por
contrato. Pero en sentido mas técnico, estaria formado, no sélo por las prestaciones contractuales, sino
también cualquier tipo de poderes, prerrogativas o facultades correspondientes a cualquiera de las partes, |
que la doctrina llama el entramado contractual.

El contenido contractual depende en cada caso y en gran medida de la reglamentacién auténoma de las pe
contratantes, las cuales, de acuerdo con el art. 1255, pueden establecer los pactos, clausulas o condicione:
tengan por conveniente., siempre que no sean contrarias a las leyes, moral o al orden publico.

Esto lleva a que debemos tener en cuenta qué leyes pueden interferir en el contenido contractual. Pueden
hacerlo las leyes imperativas. Estas normas no pueden ser desconocidas ni sustituidas por los contratantes
tienen jerarquia superior a la voluntad de los contratantes. En materia contractual, las normas imperativas <
escasas, por tanto, una vez respetadas, si existen, lo que va a depender del tipo de contrato, las partes pue
establecer el contenido contractual que sea mas acorde con sus intereses y pretensiones, tal como reconot
art. 1255.

Tenemos ademas las normas de caracter dispositivo sobre contratos. Son la mayoria de las que se recogel
el CC. Estas normas entran en vigor en defecto de la voluntad de las partes, la suplen. La doctrina sefiala c
si los contratantes no regulan cuestiones a las que se refieran estas normas, tales normas dispositivas pas:
formar parte del contenido contractual.

una cuestion importante es que celebrado el contrato las partes habran de atenerse no sélo a lo pactado si
también, como dice el art. 1258, a todas las consecuencias que seguln su naturaleza sean conformes a la b
fe, al uso y a la ley. Sobre esta cuestion hay que decir que lo gue hace este precepto es recordar la posible
existencia de normas imperativas y que a falta de acuerdo rigen las normas dispositivas. Por otra parte, que
defecto de estas normas tenemos para completar el contenido contractual el uso y la buena fe. Lo que hace
pensar que aqui el legislador acude a los usos normativos que son fuente de derechos, de acuerdo con el ¢
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parrafo 1°y 3° del CC, y que la buena fe en materia contractual tiene un caracter uniformador del contrato
gue ademas es fuente supletoria de tercer grado, de acuerdo con el parrafo 4° del art. 1 del CC.

20.8. La Fijacién Unilateral: Contrato por Adhesion y las Condiciones Generales.

Frente al criterio de que el contrato surge del libre consentimiento de las partes en cuanto expresion del
principio de autonomia de la voluntad y frente a la idea de que el contrato es una composicién equilibrada ¢
los intereses de las partes que se sitlan una frente a otra en condiciones de igualdad, han surgido nuevas
categorias contractuales caracterizadas por una debilitacién, y a veces supresion del elemento consensual,
hasta tal punto que en ciertos casos se llega a la anulacién del hecho de la libertad de los contratantes.

Se producira este fenbmeno en los supuestos en que el contenido contractual viene determinado
exclusivamente por la voluntad de uno de los contratantes. Esto sucede en gran medida en los llamados
contratos de adhesién. Se designan con este nombre los casos en que una de las partes, generalmente
empresario mercantil o industrial, realiza una contratacién en masa y establece un contenido contractual
prefijado para todos los contratos de un determinado tipo que en el ejercicio de su empresa se concierten.

El contenido de las condiciones contractuales son obra de una de las partes, de tal forma que el otro
contratante no interviene de modo alguno en la determinacién de esas condiciones como sucede en un
contrato normal. Como dice Albaladejo, en esta cuestién el contenido del contrato esta preestablecido por
de los contratantes, de tal modo que no se permite que el otro modifique dicho contenido o haga contraofer
de modo que la Unica opcion es aceptar el contenido puramente o bien no contratar. No existe discusion so
el contenido contractual. Las clausulas que se ofertan por la empresa simplemente han de ser aceptadas o
rechazadas. Esta es la alternativa que en casos ni existe, sobre todo cuando esas empresas prestan servic
régimen de monopolio en el territorio del Estado.

Esta manera de contratar a través de modelos preestablecidos, de contratos en los sélo cabe adherirse, es
frecuente dentro de la llamada contratacion bancaria, de seguros, de transportes, suministros de agua, gas
electricidad. La proliferacién de este tipo de contratos en el mundo actual ha provocado el fenédmeno llamac
de la unificacién y estandarizacién de la materia contractual.

No obstante, hay que hacer una clarificacién entre contratos de adhesion y condiciones generales de los
contratos. Se dice que existe contrato de adhesién cuando todas las condiciones del contrato han sido pue:
en conocimiento de los interesados en el momento en que dan su conformidad o se adhieren al contrato qu
les ofrecen.

El caso de las condiciones generales se da cuando las condiciones generales del contrato quedan fueran d
mismo, no las conoce el contratante aunque parece adherirse a ellas. El ejemplo mas usual es del de los
billetes de transporte publico, donde nos adherimos al contrato al pagar el billete, pero no se dicen las
condiciones del contrato que celebramos.

Esta diferencia entre contratos de adhesién y condiciones generales no son apreciadas como determinante
toda la doctrina. Esta se fija sobre todo en los resultados practicos de esta manera de contratar, diciendo q
como tanto en un caso como en otro, la voluntad e uno de los contratantes no ha intervenido en la formacié
del contenido contractual, se le ensefie 0 no se le ensefie, la posicidn prevalente y dominadora la tendra el

contratante, ese empresario, que impone tal contenido. Es decir, de él serian las ventajas, mientras que la
parte se veria sometida a los correspondientes abusos. Entonces lo practico sera la limitacién de poder de

de las partes y la correccién de abusos. Para ello se arbitran dos caminos:

1) Via legislativa o reglamentaria: la Administracion en el ejercicio de su potestad reglamentaria ha puesto

limites a la actuaciéon empresarial en el mundo de la contratacién. Falta una normativa general, pero si exis
normas especificas al respecto. En este sentido, esta por ejemplo, en materia de seguros, la Ley de 17 de
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octubre de 1980 en cuyo art. 3 se hace referencia a las condiciones generales del contrato regulandolas e
interviniéndolas y se declaran nulas las clausulas que tengan caracter lesivo o sean perjudiciales para el
asegurado. Otra ley es la Ley General de Defensa de los Consumidores y Usuarios, de 19 de julio de 1984.

2) Via jurisprudencial: el T.S. ha elaborado jurisprudencia en la que se encuentran estas manifestaciones:

a) Estos contratos de adhesion o con condiciones generales son verdaderos contratos porque concurren lo
requisitos del art. 1261, aunque de forma distinta a los contratos ordinarios.

b) La interpretacion de estos contratos debe ir dirigida a una mayor justicia y reciprocidad de las prestacion
a fin de evitar abusos de poder.

¢) En orden a la interpretacion de estos contratos, las clausulas que sean oscuras o defectuosas nunca det
favorecer a la parte que la ha ocasionado.

d)En estos contratos debe de actuarse siempre de acuerdo con los principios de la buena fe, exigiéndose
especiales deberes de conducta al empresario en aplicacion del art. 1258.

En gran mediada existe un control de las condiciones generales de los contratos de adhesién o de cualquie
otro contrato en que la voluntad de una de las partes no participe en la formacion del contenido contractual.
margen de este control legislativo y administrativo, existe una labor de los tribunales que pueden apreciar
segun su libre arbitrio la existencia en tales contratos de abusos o irregularidades. Cuando esto sucede de
interpretar estos contratos y dictar sentencia favoreciendo a la parte econdmicamente débil, que es el que
contrata con las empresas.

TEMA 21: INTERPRETACION E INTEGRACION DEL CONTRATO
21.1. La Interpretacion del Contrato: Concepto y Tipos.

Las normas juridicas son disposiciones de caracter general y abstracto que deben ser aplicadas a cada cax
concreto. De ahi la necesidad de concretar su sentido. A eta blsqueda del sentido juridico de una norma e:
gue se llama interpretacion. Por ello, en sentido amplio, se define interpretacién como la determinacion del
sentido juridico de una norma.

Este concepto plantea un problema y es qué debe entenderse por sentido juridico de la norma. Segun una
teoria subjetiva, el sentido de la norma hay que buscarlo en la voluntad del legislador, que es quien la ha
aprobado. Segun la teoria objetiva, el sentido de la norma debe buscarse en la voluntad de la ley, por lo tar
no hay que buscar en lo que ha querido el legislador sino en lo que realmente dice la norma. Las teorias
eclécticas combinan las teorias subjetiva y objetiva.

En nuestro ordenamiento juridico se acepta la teoria subjetiva (art. 675, 1281 y ss.), aunque esto no supon
gue se excluyan otros elementos de interpretacion. Estos elementos de la interpretacion son:

» Gramatical: como la ley se expresa con palabras, el intérprete debe empezar por obtener el significe
literal de las mismas. Sin embargo, en la practica no siempre es facil.

 Logico: el T.S. ha declarado que no bastan soélo las palabras, debe buscarse el espiritu de la norma
razon de ser, su finalidad.

« Sistematico: consiste en relacionar una norma con otras que integran una institucioén juridica y cada
institucion con las demas hasta llegar a los principios generales del ordenamiento juridico.

« Histérico: toda norma juridica es siempre una reproduccidn, desarrollo o modificacién de un derechc
preexistente.
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En conclusidn, esta enumeraciéon no significa que estos elementos haya que utilizarlos por separado o por
orden. Lo importante es que a través de ellos se llegue a conocer el verdadero sentido juridico de una norrm

TIPOS DE INTERPRETACION:

* Por el 6rgano que lo realiza, publica u oficial y privada o doctrinal. El primer tipo se realiza a través de otr
ley o del derecho consuetudinario. La privada es realizada por los autores.

 Por los medios utilizados: gramatical, l6gica, histérica o sistematica. Estos medios no dan lugar a distinta
clases de interpretacion, sino un medio para llegar al mismo fin.

 Por sus resultados: declarativa, restrictiva o extensiva. La primera determina el sentido de las palabras d
ley. La restrictiva restringe el texto de la ley a los limites que exige su espiritu. La extensiva amplia el text
de la ley a los limites que exige su espiritu. Este es el criterio general del sistema juridico espafiol.

21.2. Principios Generales de interpretacion: Principio de Buena Fe.

El CC establece una reglamentacién detallada sobre la interpretacion de los contratos (art. 1281 a 1289) y |
solo articulo dedicado a la interpretacion del testamento (art. 675). Aparte de estas normas el CC no dedice
ninguna norma a la interpretacién de los demas negocios juridicos. Por esta raz6n la doctrina ha tenido que
formulando una serie de principios generales sobre la interpretacion de los negocios juridicos, entre los cua
se indican:

» Ante todo debe atenderse a la naturaleza de cada negocio juridico(art. 1268, 1287, 1289).
» Cuando no se opongan a la regla anterior, se aplicaran con caracter general las normas generales de la
interpretacion de los contratos (art. 1281 a 1289).

c) Debe cuidarse el sentido l6gico y sistematico de lo declarado y tener en cuenta la finalidad a conseguir.
decir, la interpretacién consiste en realizar dos tareas determinadas: cuestion de hecho y cuestion de derec
La cuestion de hecho implica: 1) el establecimiento de los datos: en primer lugar fijar los hechos que han de
ser interpretados. En la via judicial es el periodo de prueba o comprobacion de datos (art. 1215 CC, art. 58°
la Ley de Enjuiciamiento Civil). 2) Sentido negocial de los datos: es la funciéon propia de la interpretacion;
averiguar cual ha sido la voluntad de las partes, que derechos y obligaciones han querido establecer. Estas
tareas es algo que corresponde a los tribunales de instancia no al T.S.

La cuestion de derecho se manifiesta en la calificacién juridica del negocio, es decir, determinar qué clase
negocio es, lo que conllevara la aplicacion de diferentes normas juridicas.

PRINCIPIO DE BUENA FE:

Este principio lo recoge el art. 1258 diciendo que los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento.
y viene a reiterar el mismo sentido del art. 1254 del CC.

El liberalismo econdmico establecia dos principios generales:
1) Todo contrato tiene su origen en la autonomia de la voluntad.

2) Las lagunas del contrato deberian completarse con normas legales, es lo que se llama integracion del
contrato.

El art. 1258 del CC parece responder a este esquema del liberalismo econémico, pues contrapone la
autonomia privada con las otras fuentes legales. El problema radica en saber si esas otras fuentes legales
sirven sélo para suplir las lagunas de los pactos o si también vinculan a los contratantes. Hace algunos afic
profesor Cosio decia que la buena fe es la fuente de las normas juridicas que carecen de formulacion expre

68



en el CC. Con la buena fe se pretende que el ejercicio de los derechos y el cumplimiento de las obligacione
se acomoden a una serie de principios que la sociedad considera necesarios. La buena fe servira, no solo |
cumplir la obligacion principal derivada del contrato, sino también las otras obligaciones accesorias o
secundarias y evitar que el uso de un derecho se convierta en abuso del derecho.

El art. 1258 obliga a cumplir lo pactado y las consecuencias debidas al uso. El uso no se refiere a derecho

consuetudinario sino al uso del trafico o usos de los negocios, es decir, a lo que el profesor de Castro llama
el modo normal de proceder en el mundo de los negocios. Se trata, por tanto, de la practica habitual en los
contratos de un determinado tipo, tanto en el modo de concertarlos como en el modo de ejecutarlos.

El art. 1258 también cita la ley. Esta remisién a la ley debe entenderse hecha a las leyes dispositivas, es de
leyes que rigen en defecto de pacto en contrario porque las normas imperativas se imponen a cualquier pa

21.3. Las Reglas del Cadigo Civil Sobre Interpretacion.

El CC habla reiteradamente de buscar la intencién de los contratantes, pero no de la intencion individual de
cada parte sino de la intencién comuan, independientemente de que cada parte tenga una finalidad individue
distinta.

Los art. 1281 a 1289 se pueden sistematizar asi:

1°) Términos claros: si los términos del contrato son claros y no ofrecen dudas sobre la voluntad de las part
se estara al sentido literal de las partes. Si hay contradiccion entre las palabras e intencién de los contratan
se dara preferencia a esta Ultima (art. 1281).

» Para interpretar la voluntad de las partes debera atenderse principalmente a los actos simultaneos
posteriores al contrato (1282); pero esta horma suscita la duda de si los actos anteriores deben trae
a colacion para interpretar la voluntad de las partes. El T.S. declara que los actos anteriores no se
excluyen para interpretar la voluntad de las partes.

» Cuando un contrato se haya realizado en términos muy vagos o0 genéricos, sélo se entenderan
comprendidos el punto concreto que los interesados quisieron celebrar (art. 1283).

2°) Términos inconcretos: El CC dice que la costumbre y uso del pais se tendran en cuenta para interpretar
ambigledades de los contratos supliendo las lagunas contractuales (art. 1287).

3°) Términos dudosos: Se distingue:
» Elementos ldgico y sistematico:

« Si alguna clausula de un contrato admite diversos sentidos debera entenderse en el mas adecuado
producir efectos (art. 1284).

« Las clausulas de los contratos deben interpretarse las unas por las otras atribuyendo a las dudosas
sentido que resulte del conjunto de todas (art. 1285).

« Las palabras que tengan distintas acepciones seran entendidas en aquella que sea conforme con g
naturaleza y objeto del contrato (art. 1286).

b) Elemento técnico—juridico: La interpretacion de las clausulas oscuras de un contrato no debera favorecei
la parte que hubiese ocasionado la oscuridad (art. 1288). ElI CC establece que cuando no puedan resolvers
dudas sobre la interpretacidn en base a normas anteriores, si esas dudas recaen sobre circunstancias
accidentales o secundarias se resolveran en favor de la menor transmision de derechos o intereses. Si el
contrato es onerosos se resolveran en favor de la mayor reciprocidad de intereses. Si las dudas afectan al
objeto principal del contrato y no pueden resolverse, el contrato sera nulo (art. 1289).
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21.4. La Integracién del Contrato.

Esta figura es relativamente moderna, pues la usa por primera vez el CC italiano de 1942 en su art. 1347,
esencialmente idéntico a nuestro art. 1258 del CC.

La integracién del contrato supone dos aspectos:

* Que el sistema de fuentes del derecho sea plural y jerarquizado.
* Que se acepte que el contrato es fuente de obligaciones.

Con caracter general, el sistema de la integracién esta implicitamente recogido en el art. 1 y 6 del CC, de Ic
gue se deduce que todo contrato se regira por la ley, la costumbre, los principios generales del derechoy p
los pactos establecidos con arreglo al principio de autonomia de la voluntad (art. 1255).

TEMA 22: LA EFICACIA DEL CONTRATO
22.1. La Fuerza Vinculante del Contrato: La Irrevocabilidad.
Siempre que se habla de efectos del contrato, la doctrina distingue entre efectos particulares y generales.

Particulares: derivan de la especial naturaleza de cada uno de ellos y del contenido de la voluntad de las
partes. Tales efectos se estudiaran dentro de cada contrato al examinar los contratos en particular.

Generales: aquéllos gue normalmente producen todos los contratos y que pueden reducirse fundamentalm
a

a) efectos entre las partes: el contrato es irrevocable, es decir, vincula a ambas partes con fuerza de ley (ar
1091 CC). La consecuencia es que no cabe el desistimiento unilateral de alguna de las partes (art. 1256). E
contrato obliga a las partes en los términos pactados.

b) Efectos frente a terceros: el contrato es inoperante frente a terceros, es decir, no les favorece ni perjudic
dado que el contrato tiene eficacia relativa, que se limita a las partes contratantes y a sus herederos (parraf
art. 1257).

En consecuencia cabe hablar a la vista de estos efectos entre partes y terceros de la irrevocabilidad y
relatividad del contrato como principios rectores que definen, respectivamente, su fuerza vinculante entre la
partes y su ineficacia frente a terceros.

Estos principios no pasan de ser reglas generales que admiten excepciones mas o menos amplias, muy
singularmente la de revision del contrato respecto a su vinculatoriedad y la del contrato a favor de terceros
cuanto a su relatividad.

FUERZA VINCULANTE:

Es maxima en el contrato. La ley lo expresa de forma elocuente al elevar el contrato a rango de ley. Esto e
que quiere decir el art. 1091 al expresar que las obligaciones que nacen de los contratos tienen fuerza de le
entre las partes contratantes y deben cumplirse a tenor de las mismas. Si las partes estan sometidas a la le
contrato no pueden posteriormente desligarse de modo unilateral de ese vinculo. De ahi que el art. 1256
exprese que la validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al arbitrio de uno de los
contratantes. El art. 1258 afiade que los contratos desde que se perfeccionaron obligan al cumplimiento de
expresamente pactado, que seria la ley del contrato, y también a todas las consecuencias que segun se
naturaleza sean conformes a la buena fe, uso y ley.
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En definitiva, celebrado el contrato, éste es irrevocable, ninguno de los contratantes puede por si solo apar
o modificar el contrato. Ahora bien esta irrevocabilidad cuenta con algunas excepciones que la ley establec
expresamente para casos particulares. Por ejemplo, dentro del contrato de sociedad en que cualquiera de |
socios puede pedir su disolucién (parrafo 4° art. 1700); dentro del contrato de mandato cabe revocacion
unilateral (parrafo 1y 2 art. 1732); cabe revocar unilateralmente las donaciones hechas (art. 644 y 648); en
contrato de vitalicio el que recibe los bienes o capital puede desistir del contrato a su voluntad (art. 98 de la
Ley de Derecho Civil de Galicia).

En cuanto a la posibilidad de revision del contrato, es otro supuesto de excepcion de la irrevocabilidad del
contrato. Esta revision se produciria en los supuestos de alterar las circunstancias del contrato. Si la
vinculatoriedad del contrato impide el desistimiento unilateral, la doctrina discute desde hace tiempo si cabe
revisar ciertas clausulas de contratos con prestaciones periddicas, es decir, se trataria de contratos de tract
sucesivo. Cuando alguna de las prestaciones resultase muy onerosa para una de las partes como consecu
de alteraciones o cambio importante sobrevenido con posterioridad a la celebracion del contrato. Ademas d
esta posibilidad de modificar o revisar, que iria contra la fuerza vinculante del contrato, se plantea igualmen
la de resolucién del contrato por alteracion de las circunstancias del mismo, lo que iria contra la
irrevocabilidad del contrato. En la doctrina medieval se admiti6é en la practica la posibilidad de que la parte
gue sufriese un cambio de circunstancias al realizar la prestacion pudiese pedir la resolucién del contrato el
aplicacion de lo que se llamaba la clausula rebus sic stantibus, que significa que los contratos hay que
cumplirlos mientras que la situacion continde igual. Pero si se altera esa situacién o cambian las cosas,
entonces como consecuencia de ello es admisible que la parte afectada alegue este cambio y se le permita
resolver el contrato o modificarlo.

La doctrina no es uniforme actualmente, asi por ejemplo se alega en favor de la posible revisidn contractua
por cambio de circunstancias el principio de buena fe y de reciprocidad, lo que significa que hay que procur
mantener el equilibrio en todo momento entre las prestaciones de las partes, por lo que si ese equilibrio se
rompe en perjuicio de una de ellas puede ésta pedir la resolucién del contrato.

Otra doctrina ha dicho en contra que los contratos nunca deben dejar de cumplirse y que e sélo una funcior
del legislador establecer supuestos de revision contractual, pero no de la doctrina o jueces por el peligro qu
representaria para el comercio juridico y para la seguridad del trafico.

En la realidad, la jurisprudencia ha evolucionado en sentido favorable a la admisién de la clausula rebus sic
stantibus, si bien con un criterio limitado, dada su falta de apoyo legal, y ademas en gue se enfrenta esta
clausula con un principio basico del ordenamiento juridico espafiol, que es el de pacta sunt servanda, es de
los pactos deben cumplirse. De ahi que esta jurisprudencia, si bien admite la aplicacion de la clausula, limit
sus efectos a la modificacion de las prestaciones para evitar un desequilibrio entre ellas, y niega a su vez q
la clausula pueda tener efectos resolutorios.

Una ultima jurisprudencia dice que los efectos de la clausula rebus sic stantibus no son rescisorios,
resolutorios o extintivos del contrato, otorgandole sélo los efectos modificativos del mismo encaminados a
compensar el desequilibrio de as prestaciones.

Requisitos de la aplicacién de la clausula:

Alteracion extraordinaria de las circunstancias del contrato.

Que la alteracion suponga una desproporcién exorbitante entre las prestaciones de las partes.

Que estas circunstancias subsistan en el momento de ejecucion del contrato.

Que se carezca de otro medio para remediar y salvar el perjuicio del contratante que sufre tales circunstanc
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22.2. Efectos del Contrato entre las Partes: Relatividad del contrato.

Se parte de la idea de que los contratos sdlo vinculan a las partes que los celebran o a los sucesores de és
de tal modo que no pueden favorecer ni perjudicar a terceras personas. Se aplica aqui el principio res inter
alios acta, es decir, asuntos hechos para otros o de otros. El CC recoge la doctrina del caracter relativo y
personal de los contratos al decir en el art. 1257 que éstos producen efectos solo entre las partes contratan
sus herederos. Por excepcion hay casos en que el contrato no surte efectos para los herederos y otros en ¢
produce efectos aun para terceros que no concurrieron a la celebracioén del mismo.

En cuanto que no afecta a los herederos se producira en casos en que los derechos y obligaciones que na:
del contrato para una de las partes no sean transmisibles, ya sea por su naturaleza, porque ha existido un |
o porque la ley asi lo dispone.

El contrato produce efectos a los extrafios en estos casos:

Cuando se transmitan por los contratantes a otras personas, los derechos adquiridos en virtud del contrato:
cesion de contrato.

Cuando el contrato contenga alguna estipulacion a favor de un tercero. Aqui se estudian los contratos en d
de tercero y a favor de persona por designatr.

Cuando se ejercite por los terceros la accion subrogatoria o accion pauliana.
22.3. Efectos Frente a Terceros.

Partimos de que la regla general es, segln el parrafo 1° del art. 1257, que el contrato sélo vincula a los que
celebran y a sus sucesores, pero que existen supuestos en los que excepcionalmente el contrato produce
efectos para personas que no fueran parte del mismo. Ocurre esto en los supuestos en que el contrato con
estipulaciones a favor de terceros, es decir, casos en que sin figurar este tercero en el contrato se estipula |
él, es decir, en su beneficio alguna prestacion e incluso que el contrato no contenga otras estipulaciones gL
las prometidas en provecho de este tercero, con lo que el otro contratante como obligado debe cumplir tode
las prestaciones a favor de ese tercero. Esta figura de estipulaciones a favor de terceros tiene un gran
desarrollo en la practica como ocurre por ejemplo en materia de seguros de vida en los que es muy frecuer
que el beneficiario del seguro sea persona distinta del asegurador y del asegurado. Igualmente en los contr
de renta vitalicia, donde son rentas que hay que entregar a terceras personas o también en el contrato de
transporte que contrata una persona con una compafiia pero viaja con un tercero.

En estos contratos a favor de terceros existen tres partes:

a) Promitente: obligado a hacer la prestacion a favor del tercero.

b) Estipulante: el que contrata con él

c) Beneficiario: el tercero que adquiere derecho a la prestacién del promitente. Este tercero puede quedar
totalmente determinado en el momento de celebracién del contrato o ser determinable a posteriori siempre
existan en el contrato elementos suficientes para ello. Este seria el caso del contrato a favor de persona po
designar.

El CC en el parrafo 1° del art. 1257 establece la regla general y en el parrafo 2° admite contratos a favor de
terceros, dice que si el contrato contuviera alguna estipulacién a favor de tercero, éste podra exigir su

cumplimiento siempre que hubiese hecho saber su aceptacién al obligado antes de que aquella haya sido
revocada.
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Inicialmente el contrato se celebra entre promitente y estipulante. Una vez hecha la eleccién del estipulante
sale del contrato y ocupa su lugar el designado o elegido . Esta eleccién debe ser notificada al promitente y
aceptada el designado. Si la eleccién no se hace o se hace en términos no convenidos, el estipulante es el
guedard definitivamente obligado.

22.4. La Cesion del Contrato.

Cuando se habla de cesidn del contrato se habla de la cesién en bloque de las relaciones contractuales a
terceras personas. El CC espafiol no regula a diferencia de otros como el CC italiano la figura de la cesién
contrato, sin embargo, la doctrina si ha hecho un estudio a fondo de esta cesién. En este sentido, Garcia
Amigo dice que es un negocio juridico unitario cuya finalidad es transmitir a un tercer la relacién contractua
Siendo mas explicativos, en la relacion creada por el contrato entre los que lo celebran, el puesto de una de
partes contractuales puede pasar a ocuparlo otra persona. En definitiva, se trata de que, manteniéndose el
mismo contrato 0 mas exactamente la misma relacién contractual, va a vincular posteriormente, después dt
cesion, a personas distintas de quienes lo celebraron; lo que puede suceder cambiando a una de las partes
contrato o a ambas partes.

Esta cesién de la posicién contractual de una o de las dos partes a terceros, manteniéndose el mismo cont
puede realizarse mediante negocio mortis causa o inter vivos. La cesién mortis causa se produce en las
sucesiones hereditarias porque el heredero ocupa el lugar del causante en las relaciones contractuales que
tenia, continuando el mismo contrato. Las cesiones inter vivos se producen cuando el puesto de uno o de I
dos contratantes es cedido a otra u otras personas que ocuparan el lugar de aquéllos. El supuestos mas us
derecho espafiol de cesiones intervivos se produce en materia de arrendamientos rasticos o urbanos, cuan
posicién del arrendador o arrendatario se ve ocupada por terceras personas como efecto de la cesion.

La cesion de los contratos puede ser legal: se produce cuando el ordenamiento establece que el puesto de
contratante pase a ocuparlo otra persona (el que compra un piso arrendado pasa a ocupar el lugar del
arrendador en contrato de arrendamiento porgue asi lo impone la ley de arrendamientos urbanos.

Pero la cesion también puede ser voluntaria: mediante acuerdo una parte transmite a un tercero su posiciot
un contrato que celebrd con otra. Ej: el comprador con el acuerdo del vendedor pacta con un tercero que és
asume su puesto en la compraventa como comprador.

Salvo excepciones, el negocio de cesién requiere para su eficacia el consentimiento del contratante del prir
contrato que no interviene en el segundo porque el primer contrato u originario es el que sufre la sustitucior
de una de las partes y para que sea posible se requiere el acuerdo del otro. Por eso la doctrina habla de ne
cedido, que es el primer contrato, y negocio de cesién, que es el que celebra uno de los contratantes con e
le sustituye.

Como regla general, la cesién del contrato s6lo cabe en los contratos bilaterales, que no estén cumplidos o
curso de cumplimiento.

Régimen juridico: Se rige por sus reglas especificas, si las hubiere, como es el caso de la cesién contemplz
en la ley de arrendamientos rasticos y la de arrendamientos urbanos. En defecto de ley, como lo mas que s
puede exigir en este negocio es el consentimiento de quienes resulten afectados por la cesidn, bastara con
exista el consentimiento o acuerdo de las personas interesadas y afectadas para que la cesién pueda
producirse.

22.5. El Subcontrato.

La doctrina lo define como aquel contrato que se celebra entre quien ya es parte en otro contrato anterior y
tercero, teniendo el mismo contenido total o parcial del primer contrato del que resulta una derivacion. Es
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esencial la existencia de dos contratos, lo que sucede es que se produce una relacién de dependencia o de
derivacion del segundo respecto al primero. La diferencia con la cesion del contrato esta en que la cesidn, |
de los contratantes originarios transmite su posiciéon a un tercero desapareciendo el de la relacién contractu
gue en adelante subsistira entre el otro contratante y el tercero que ocupa el lugar del sustituido. Mientras ¢
en el subcontrato, el contrato primero existe igual entre las partes que lo otorgan, ninguno de los contratant
cede su posicién a un tercero, sino que uno de ellos celebra otro contrato con un tercero sobre un materia
referida en el primer contrato.

Son dos contratos, uno dependiente de otro, por eso se llama subcontrato, que tiene su mayor aplicacion e
ejecucion del contrato de obraslas subcontratas.

TEMA 23 LA INEFICACIA DEL CONTRATO
23.1 Consideraciones generales

Ineficacia es carencia de efectos juridicos. Carencia que puede estar motivada porque falta algiin elemento
esencial para la formacion del contrato, debido a que se celebra el contrato violando un mandato legal, ya c
existe un vicio o defecto en los elementos del contrato, igualmente cuando se causa lesién o perjuicio para
de las partes o terceros, pq la voluntad expresa de las partes, es dejar el contrato sin efectos, ya que la ley
reconoce la existencia de la voluntad tacita de dejarlo sin efectos. La ley permite a una de las partes aparta
unilateralmente del contrato y por causas posteriores a la celebracion del contrato que determinan una
modificacion de su contenido por la excesiva onerosidad de la prestacion para una de las partes.

Este es el conjunto de supuestos que dan lugar a la ineficacia:
23.2. La nulidad absoluta . Causas y efectos.

Es un denominador comun que comprende tanto los casos de inexistencia como los de nulidad propiament
dichos. La inexistencia deriva de la carencia de un elemento esencial del contrato, mientras que la nulidad
absoluta se produce cuando el contrato se realiza en contra de la ley.

En el CC no se diferencia entre inexistencia y nulidad absoluta, solo lo hace la doctrina en el aspecto
conceptual, pero no cuando estudia los efectos de una y otra.

Causas.

19) Las que la doctrina llama de inexistencia y se refieren a falta de elementos y se enumeran en el art. 126
no hay contrato sino cuando concurren los requisitos de consentimiento, objeto y causa. En consecuencia,
existe un defecto absoluto de consentimiento de los contratantes, el cual se puede originar por la absoluta f
de capacidad, por razén de edad o trastorno mental, o cuando se celebra un contrato en nombre de otro sir
consentimiento; o cuando hay defecto del objeto, pq este no relne las caracteristicas de posible licito o
finalmente cuando se observa inexistencia, falsedad o ilicitud de la causa, estariamos ante ese caso de nul
absoluta por inexistencia de elementos, afiadiendo para el supuesto especifico de contratos formales, que
cubrir la forma determinada por la ley, es falta de requisito de existencia, que provoca la nulidad absoluta.

29 Las de verdadera nulidad: Celebrar el contrato contra un mandato legal. Vamos contra normativas de
caracter imperativo, de derecho necesario, nunca de derecho dispositivo.. Se equiparan a las normas
imperativas, los principios morales o de orden publico de que habla el CC. La violacién de estos principios
generan también nulidad absoluta. A tales ppios se refieren el art. 6, 1255 0 1271, estos Ultimos ya de mate
especifica contractual.

EFECTOS
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Se pueden agrupar bajo 2 enunciados:

1°) De desvinculacion de las partes: La doctrina dice que el contrato nulo, como no produce obligaciones
validas tampoco puede producir efectos, por lo que no requiere una declaracion judicial de nulidad. El tema
estd en que ambas partes aceptan la nulidad, porque si una de ellas no esta de acuerdo en dicha nulidad, ¢
genera una apariencia juridica de contrato valido que es necesario destruirlo a instancia de la otra parte. Es
seria el fallo de lo argumentado al principio, porque si no interviene la autoridad judicial declarando la
nulidad, una de las partes al menos y los terceros en general pensaran que existe una apariencia de valide;
ahi que una doctrina y jurisprudencia sobre todo, admitan que la desvinculacién de las partes del contrato y
correspondiente declaracién de nulidad del mismo debe proceder de una declaracion judicial. La accién
pueden ejercitarla cualquier persona que tenga interés en ello, las partes o terceros interesados.

2°) Restitucion reciproca de lo recibido: si el contrato nulo adn no ha sido ejecutado, la desvinculacion
destruye la apariencia del contrato y hace imposible cualquier exigencia de ejecucién. Pero si fue ejecutadc
en todo o en parte, la nulidad que se declara impone la restitucién reciproca de lo recibido por cada parte d
otra. En esta materia se aplica por analogia las normativas que se aplican a los contratos anulables: articul
1303 y 1307. En estos preceptos se establece que una vez declarada la nulidad, los contratantes deben
restituirse reciprocamente las cosas que hubiesen sido materia del contrato con sus frutos y el precio con s
intereses .

23.3. Convalidacion y conversioén del contrato nulo.

Los contratos nulos al igual que los negocios nulos pueden convertirse. Existen conversiéon cuando un cont
nulo es mantenido como contrato valido pero de diferente tipo. El fundamento de la conversién se encuentr
en el principio de conservacion de los contratos en virtud del cual el ordenamiento, siendo posible, procura
salvar el contrato de su ineficacia. La conversién necesita la concurrencia de dos circunstancias:

a) objetiva: consiste en que los elementos y requisitos existentes que son insuficientes o inadecuados para
primer contrato sean los necesarios para el segundo.

b) subjetiva: consiste en que como dice Albadalejo, sea admisible una voluntad hipotética de las partes, la ¢
que de haber conocido las partes la invalidez del primer contrato, hubiesen querido el segundo.

Aunqgue en derecho espafiol no existe una norma general que acoja la conversién, la doctrina es unanime e
reconocimiento, siempre que concurran las circunstancias subjetivas y objetivas. Esta misma doctrina expli
gue la conversiéon puede ser material o formal:

a) material: cuando un contrato nulo se convierte en otro sustancialmente distinto por ejemplo: una donacio
nula que puede valer como un préstamo. Un contrato nulo que puede valer como otro contrato, que seria al
el préstamo.

b) formal: cuando queda el mismo contrato pero con forma diferente. Un caso referido a un negocio juridico
unilateral, cuando se hace un testamento cerrado que resulta nulo, sin embargo, puede servir como testam
olografico. Este ejemplo se puede trasladar a contratos que pueden variar de forma.

Consolidacion:

Los negocios juridicos anulables pueden convalidarse. Se llama convalidacion a la subsanacion de vicios o
defectos de contrato anulable. Se halla recogido el modo implicito en el articulo 1310 CC, cuando se nos di
gue sélo son conformables, convalidables, porque la confirmacién es una modalidad de la convalidacién, sc
los contratos que rednan los requisitos expresados en el articulo 1261, porque sino existen estos requisitos
contrato no seria anulable sino inexistente o radicalmente nulo.
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Una de las causas, la mas importante de las que puede proceder la convalidacion es la confirmacion.
23.4. La anulabilidad: causas y efectos.

La anulabilidad o nulidad relativa supone un contrato en el que se dan todos los requisitos esenciales porgt
en caso contrario habria inexistencia y ademas no es contrato ni a la ley ni a la moral ni a las buenas
costumbres porque en caso contrario seria radicalmente nulo pero que adolece de un vicio o defecto
susceptible de motivar la anulabilidad por la justicia.

De ahi el concepto doctrinal de la anulabilidad como causa de ineficacia de un contrato por un vicio o defec
existente en el momento de la celebracidn y que lo hace susceptible de motivar su anulabilidad.

El contrato es valido y surte sus efectos propios. Pero esa validez esta sometida a la posibilidad de una
impugnacion y consiguientemente ineficacia por anulabilidad.

La anulabilidad esta regulada en el cédigo civil a partir del articulo 1300, articulo en el que se fija la esencie
requisitos de la anulabilidad. Los contratos en que concurren los requisitos que expresa el articulo 1261
pueden ser anulados aunque no haya lesién para los contratantes siempre que adolezca de alguno de los \
gue los invalidan con arreglo a la ley.

Causas.
Causas de anulabilidad deducible del articulo 1301 son:

19) vicios de consentimiento o de la voluntad: violencia,... dolo y error , que recoge en los articulos 1265 a
1270.

2°) falsedad de la causa: Gran parte de la doctrina considera que en base al articulo 1261 y 1276 en supue
de falsedad en la causa, se producira inexistencia del contrato. El articulo 1261 dice que no hay contrato sil
causa y por eso prefieren acudir a este articulo o al 1276 antes que al 1301.

39) vicios de capacidad: es decir, falta de capacidad o defecto de capacidad que no... completa falta de

consentimiento, en el caso de menores de edad pero que tengan discernimiento; su incapacidad legal por <
menor produce la anulabilidad del contrato que celebren. Si en esos menores el discernimiento no existe er
absoluto, daria lugar a la inexistencia del contrato por falta de consentimiento segun el articulo 1261. Aqui |
doctrina incluye casos en que se celebra un contrato sin la debida asistencia, autorizacién o consentimientc

Se trata de casos de falta de capacidad sin que ésta se complemente, cuando pudo haber sido complemen
como serian: contratos celebrados por menores emancipados sobre materias referidas en el articulo 323 si
complemento de su capacidad, es decir, sin consentimiento de padres o tutor, y el no haber obtenido el
cényuge menor el consentimiento del otro conyuge mayor de edad para realizar ciertos actos de disposicio
sobre bienes comunes segun el articulo 324. Dentro de estos consentimientos necesarios debe considerar:
actos de disposicidn, cuando la ley particularmente exige que uno de los conyuges actie con el
consentimiento del otro y éste se ha omitido. Es el caso del articulo 1322. Dice el CC, que si fuesen actos ¢
disposicién a titulo gratuito sobre bienes comunes realizados por un cényuge sin consentimiento de otro, se
un supuesto de nulidad absoluta segun parrafo segundo articulo 1322.

Caracteristicas
A diferencia de nulidad absoluta donde predominan consideraciones de interés general, la anulabilidad se

establece exclusivamente como medida de proteccidn de intereses de las partes contratantes que han sido
victimas de su inexperiencia en violencia o manejos dolosos, de ahi que las caracteristicas basicas de
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anulabilidad son:

1°) accién de anulabilidad. Corresponde y protege sélo a la parte contractual que ha sufrido el vicio en la
formacion de su voluntad o padece una restriccion de su capacidad de obrar. Por tanto no la puede interpol
en su beneficio ni personas capaces que hayan contratado con incapaces ni las que hayan causado el vicic
los terceros ajenos al contrato. Esta accidén ha de ejercitarse en plazo de 4 afios y comienza a correr a parti
la... cada causa que se enumere en el art. 1301

29 El contrato anulable es susceptible de quedar subsanado por la confirmacién o la prescripcion.
Respecto a la confirmacion el articulo 1310 reconocia esa confirmacién en los contratos anulables. En cuar
a la prescripcién, una vez transcurrido los cuatro afios establecidos para ejecutar la accién, como ha prescr
el contrato se entiende subsanado.

Efectos.

Aqui existe un principio basico: El contrato anulable produce todos los efectos como si fuese valido hasta e
momento en que, como consecuencia de ejecucion de la accidn judicial, la sentencia destruya su eficacia. |
eso la doctrina dice que estos contratos son claudicantes, porque su eficacia definitiva depende de que no
ejecute la accién de anulabilidad en el....

Si se ejercita la accién y se declara la nulidad del contrato, el contrato deja de producir efectos, siendo
considerado como si nunca hubiese existido, es decir, la sentencia opera retroactivamente y con ello se
pretende restablecer la situacion anterior a la celebracion del contrato, borrando todos los efectos creados
desde entonces. Si se declara la nulidad, nos encontramos ante estas situaciones posibles:

1°) contrato alin no se consumo, las partes quedan libres.

29 si se ejecutd en todo o0 en parte y se trata de prestaciones de dar, estan obligados los contratantes al
mismo comportamiento sefialado para la nulidad absoluta, es decir, aplicando el articulo 1303, deben
restituirse reciprocamente las cosas... del contrato, con sus frutos y el precio con los intereses. Si son
prestaciones de hacer la devolucion tendra que recaer sobre el valor de esas prestaciones con los interese:
correspondientes.

23.5. La confirmacion

Es un medio de subsanar un contrato anulable y que se resuelve mediante una declaracion de voluntad de
parte legitimada para ejercitar la accion de anulabilidad consistente en: renunciar a ejercitar tal accion. La
renuncia lo es por el sujeto que podria ejercitar la accién en su beneficio. Por tanto la persona que ha sufric
el vicio o esté incapacitada, el sujeto de la accién tiene plena libertad para decidir si le conviene la
impugnacion del negocio o su subsanacion por la confirmacion.

Los requisitos son:
a) manifestacion unilateral de voluntad hecha por la parte a quien corresponde el derecho de
impugnar. De ahi que el articulo 1312 declare que para la confirmacion no se necesita el concurso de otro

contratante.

b) esa manifestacién debe hacerse con pleno conocimiento por parte del perjudicado, de la causa de
nulidad o del vicio de que adolece el contrato.

c) El vicio o causa de la anulabilidad hayan terminado, porque en otro caso como dice el tribunal supremo,
el acto de confirmacion tendria el mismo defecto que si se trata de subsanar.
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Sélo son confirmables los contratos anulables, es decir, contratos que deben reunir requisitos del articulo
1261, porque si faltan, sera nulo e imposible la confirmacién segun articulo 1310.

La Confirmacidn puede ser expresa: se realiza mediante una declaracién de voluntad pero sin que el CC
exija forma especial para esta declaracién. Formalizar cita La confirmacion tacita: es la que se realiza con
actos que impliguen la voluntad de renunciar al ejercicio de la accién.

Efectos

Al margen de extinguir la accion de anulabilidad, convalida retroactivamente el acto anulable o como dice e
articulo 1313, purifica el contrato de los vicios de que adoleciera desde el momento de su celebracién. Los
efectos producidos son definitivos ya.

23.6. La resolucién por incumplimiento

Es un supuesto de ineficacia sobrevenida con posterioridad a la celebracion del contrato. Es un medio por ¢
gue se provoca la cesacion de sus efectos bien por voluntad expresa de las partes, que es el supuesto de |
condicién resolutoria agregada voluntariamente por las partes al contrato o bien por la voluntad tacita de la:
partes reconocida por la ley y como consecuencia de la naturaleza bilateral del negocio de contrato
incumplido por una de las partes. La resolucion por existencia de condiciones resolutorias se regula en el
articulo 1113 y siguientes del cddigo civil en cuanto a la segunda posibilidad se considera en el articulo 112
En este articulo se prevé la posibilidad de resolucién consistente en que cuando se trata de contratos con
obligaciones reciprocas por ambas partes, para el caso de que uno de los obligados no cumpla lo que le
incumbe, el perjudicado podra optar entre exigir el cumplimiento de la obligacion a la otra parte o pedir la
resolucion del contrato y en ambos supuestos ademas con abonar los dafios y perjuicios sufridos por el
perjudicado. Vemaos como una de las partes contratantes puede pedir la resolucién del contrato sin que exis
condiciones resolutorias, simplemente porque la ley le autoriza a ello, presumiendo que la existencia de
voluntad tacita de las partes. Este precepto, el 1124 es el que establece la norma general de resolucion de
contratos estimando dicha voluntad tacita.

Al margen de esta norma general, existen supuestos especificos en los que el legislador igualmente estima
voluntad tacita para resolver en caso de que se incumpla el contrato al que se refiere. Asi por ejemplo el
articulo 1504 y 1505 se aplica el esquema de la resolucion por incumplimiento a instancia de una de las pa
al contrato de compra—venta. Ilgualmente en materia arrendamiento, se da la misma posibilidad tanto en el
articulo 1569 (caso de arrendamiento de cosas),27 y 35 ( incumplimiento sg la ley de arrendamientos urbar
y ¢ a 78 (incumplimiento dentro de la ley de arrendamientos rusticos). El caso mas comun es la resolucién
la falta de pago de renta o alquiler. Otro ejemplo seran incumplimientos contractuales dentro del
arrendamiento de servicios y de contratos trabajo (articulo 1584)

23.7. La rescision costumbre tus causas y efectos

Estamos ante una forma de ineficacia contractual que opera exclusivamente por virtud de la ley, no por cau
de voluntad expresa o tacita de las partes como en la resolucién. No implica una nulidad radical o de pleno
derecho o inexistencia, sino una nulidad relativa o anulabilidad. En algunos cédigos civiles como el francés,
se consideran sinénimos nulidad y rescision, sin embargo en el cédigo civil espafiol y otros, son supuestos
distintos. Se orienta mas el codigo civil en base al articulo 1300 en considerar la rescision como una especi
de anulabilidad.

Podemos conceptuarla como causa de ineficacia del contrato validamente celebrado a causa de una lesion
perjuicio para los contratantes o para terceras personas en los casos en que esté reconocido asi por la ley.

Rescisién supone: contrato inicialmente valido y lesién o perjuicio pecuniario para alguien.
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El cédigo civil espafiol tiene concepto de rescisién de acuerdo con esta doctrina. El primero de los elementt
sefalados esta reconocido que el articulo 1290 al decir que los contratos validamente celebrados puede
rescindirse en los casos establecidos por la ley. En cuanto al segundo elemento, esta igualmente reconocic
en el codigo civil al enumerarse los supuestos en que produce procede en articulos 1291 y 1292.

Causas

1°) lesién sufrida por incapaces o ausentes en contratos celebrados por sus representantes.
29 fraude de acreedores motivado por enajenacion fraudulentas del deudor.

3°) supuestos especificos que el cédigo civil reconoce.

Todas estas causas con caracter general estan comprendidas en el articulo 1291 y 1292. Los supuestos
concretos que aqui se reconocen son:

1°) rescision por lesion de incapaces o0 ausentes. Articulo 1291 parrafo 1y 2. Procede la rescisién cuando I:
lesion es mas de la cuarta parte del valor de las cosas objeto del contrato. Si son contratos hechos por tuto
no procede la rescision cuando aquellos se celebraron con autorizacion judicial.

29 fraude de acreedores: parrafo 3° articulo 1291. Contratos celebrados por deudores que ocasionen su
insolvencia, perjudicando al acreedor porque no puede de otro modo cobrar lo que se debe. Accion Paulian
se puede interponer para recuperar el acreedor los bienes de los que se ha desprendido el deudor. Se equi
este fraude al supuesto del parrafo 4 del articulo 1291.

Es el contrato sobre cosas litigiosas que celebre el demandando sin ofrecer garantias, igualmente se asem
caso del parrafo 3 el supuesto del articulo 1292, es decir, el de pagos hechos... de las partes en estado de
insolvencia a cargo de la obligacién a cuyo cumplimiento no podia ser obligado. Un contratantes es insolve
y hace pagos a terceros a los que no estaba obligado. Asi hay fraude.

La dificultad que existe en casos de fraude o similares es la de probar el fraude. Para ello el cddigo estable
en el articulo 1297 parrafo 1 y 2 presuncion de fraude luris tantum:

a) El parrafo 1, se refiere a presuncion sobre enajenacion a titulo gratuito que puede realizar ese deudor.
En este caso éstas enajenaciones se presumen fraudulentas siempre. Ej. donacién

b) enajenacién onerosas se presume que son fraudulentas las hechas contra deudores contra los cuales se
hubiese dictado antes sentencia condenatoria o se hubiese expedido un mandato de embargo de bienes cc
ellos (parrafo 2). Se trata de bienes obligados judicialmente, por tanto bienes que por sentencia 0 mandato
embargo no se puede disponer y resulta que el deudor dispone de ellos.

3°) otros contratos especialmente... por la ley: parrafo 5° articulo 1291 el cédigo civil habla de rescision por
ejemplo en materia de compra—venta articulo 1469 cuando existe... en cabida o calidad de inmueble vendic
también articulo 1479 por gravamenes ocultos en las fincas, (también el caso del 1483) pero en estos
supuestos particulares del parrafo 5 EI mas conocido es el de rescision en particion hereditaria por existenc
de lesion, lesiébn mayor de una cuarta parte de lo que le corresponde articulo 1074.

Accidn rescisoria

La ejerce el perjudicado o lesionado, sus representantes, herederos o sucesores y los acreedores del
perjudicado mediante accién subrogatoria.
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Se ejerce contra el causante de la lesién, sus herederos o sucesores y también terceros que adquieran de |
fe las cosas enajenadas en fraude de acreedor.

Las condiciones para ejercitarlas son:

a) que el perjudicado carezca de otro recurso legal para obtener la reparacién del perjuicio. La accion tiene
caracter subsidiario, asi lo reconoce el articulo 1294.

b) El perjudicado puede devolver aquello a que su parte estuviese obligado porque sino habria
enriquecimiento injusto.

c) Las cosas objetos del contrato no se hallen legalmente en manos de terceras personas sino hubiesen
procedido de mala fe. El plazo del ejercicio de esta accién es el mismo que el de la accion de nulidad, es de
cuatro afios segun articulo 1299. El plazo comienza a correr desde la celebracion del contrato, no desde gL
causo la lesién o perjuicio

Efectos

El principal es destruir todas las consecuencias del contrato celebrado, restituyendo las cosas al estado qut
tenia cuando se celebré dicho contrato. Esta eficacia restitutoria reconocida en el articulo 1295 que dice qu
rescision obliga a la devolucion de las cosas objeto del contrato con sus frutos y del precio con sus interese
por el otro.

Cuando no sea posible la restitucion de la cosa porque ésta se halla legalmente en poder de terceras persc
gue no hubiese procedido de mala fe, el cédigo civil en el articulo 1295 establece con caracter subsidiario |:
indemnizacion de dafos y perjuicios a cargo del obligado. A este efecto se le denomina eficacia
preparadora. La obligacion de indemnizacion puede alcanzar al adquirente de mala fe, siempre que éste pc
cualquier causa le fuese imposible devolver las cosas adquiridas segun articulo 1298.

TEMA 24: LA COMPRAVENTA
24.1. El Contrato de Compraventa: Concepto, Caracteres y Significado.
Dentro de los contratos traslativos del dominio, es decir, aquellos que transmiten la propiedad de una cosa,
destaca como prototipo el contrato de compraventa. El cambio puede tener distintas modalidades que dan
lugar a diferentes contratos. Asi, el contrato puede ser cosa por cosa (permuta), cosa por precio (comprave
y precio por precio (cambio trayecticio).
De todas estas modalidades, la mas importante es la de compraventa. Es el principal factor de toda la vida
econdmica. Desde el punto de vista juridico es el contrato regulado con mas detalle y sirve como modelo a
demaés.
Concepto:
El art. 1445 recoge los tres elementos esenciales del contrato de compraventa:

» Consentimiento: elemento comun a todo contrato.

» Cosa

* Precio

Estos dos ultimos elementos son los rasgos esenciales de la compraventa y son comunes al contrato de
arrendamiento, aunque en este caso la cosa no se transmite sino que se cede.
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Caracteres:

» Consensuado: ademas del art. 1445, el 1450 lo sefala expresamente al decir que la venta se perfeccion:
cuando las partes se ponen de acuerdo en la cosa y el precio. Se perfecciona por el consentimiento.

« Bilateral: (supone equivalencia entre las prestaciones). Produce obligaciones a ambas partes.

« Oneroso: equivalencia entre las prestaciones.

« Contrato generalmente conmutativo, aunque puede ser aleatorio como cuando se trata futuras y se celeb
riesgo del comprador.

* Traslativo del dominio, pues sirve de titulo para transmitir la propiedad.

24.2 Sujetos de la Compraventa: Las prohibiciones.

Los elementos personales son el vendedor y el comprador, respecto de los cuales el CC dice que pueden
celebrar este contrato todas las personas que pueden obligarse, salvo las modificaciones que prevé el misr
CC, que son las prohibiciones siguientes:

» Antes de la ley de 13 de mayo de 1981, el antiguo art. 1458 del CC decia que marido y mujer no
podian venderse bienes reciprocamente. Esta ley modificd profundamente todo el derecho de famili
para adecuarlo a la CE de 1978.

» El CC sefiala que no pueden venderse o comprarse, aungue sea en subasta publica:

a) Los que desempefian un cargo tutelar no podran adquirir por compra los bienes de la persona que tutela
Antes de la Ley de 24 de octubre de 1983, que reformo todo lo referente a tutelas, el Consejo de Familia pc
autorizar al tutor a comprar los bienes de los menores o incapacitados sometidos a tutela. En la actualidad
corresponde a los jueces y tribunales conceder las autorizaciones que antes correspondian al Consejo de
Familia, sin embargo, no se recoge la posibilidad de la legislacién anterior y, por tanto, esta prohibicion esté
vigente.

b) Los mandatarios no pueden comprar los bienes de cuya administracién o enajenacion estuvieren
encargados. El TS considera que esta prohibicion tiene un caracter relativo en el sentido que desaparece
cuando el mandante vende los bienes al mandatario o cuando la autoriza expresamente para adquirirlos.
c¢) Los albaceas no pueden comprar los bienes confiados a su cargo.

d) Los empleados publicos no podran comprar los bienes del estado, provincia o municipio de cuya
administracion estuviesen encargados. Esta prohibicion comprendera también a jueces y peritos que
intervengan en la venta y a funcionarios de las Comunidades Autbnomas como consecuencia de la
organizacion del estado después de la Constitucién del 78.

e) Las personas encargadas de la Administracion de Justicia no podran comprar bienes que estuvieran en
litigio y de los que tengan conocimiento por su actividad profesional.

24.3. Objeto: La Cosa y el precio.
Los elementos reales del contrato de compraventa son:

1) La cosa: en principio pueden ser objeto de compraventa todas las cosas, sin embargo necesitan tener ur
requisitos, que son:

« Existencia real o posible: El CC dice que si al tiempo de celebrarse la venta se hubiese perdido en s
totalidad la cosa objeto del contrato, éste queda sin efecto. Si sélo se hubiese perdido en parte, el
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comprador podra optar por desistir del contrato o reclamar la parte existente pagando su precio en
proporcion al total convenido. Se ha planteado el problema respecto de si las cosas futuras pueden
no ser objeto de compraventa. En este sentido, hay que distinguir dos modalidades:

a) Compra de cosa esperada: si las partes subordinan el contrato a la existencia de la cosa, éste sera
conmutativo o condicional, ya que si esa cosa no llega a realizarse el contrato se entendera como no realiz
y el comprador no tendré la obligacién de pagar.

b) Compraventa de esperanza: si las partes celebran el contrato a todo evento, de suerte que el comprador
habréa de pagar el precio aunque la cosa no llegue a nacer, el contrato sera aleatorio y valido.

» Que sea comercio licito: EI CC no contiene ninguna indicacion sobre este punto, por lo que se aplic:
el principio general del art. 1271 del CC, segun el cual pueden ser objeto de compraventa todas las
cosas que no estan fuera del comercio de los hombres.

» Determinacién o susceptibilidad de determinacion: El CC, en su art. 1245, exige que la cosa esté
determinada, pero no exige que se determine en el momento exacto de perfeccionarse el contrato.
Basta que se pueda determinar en el futuro sin necesidad de un nuevo convenio entre las partes.

2) El precio: es el elemento mas caracteristico y consiste en la suma de dinero que se entrega a cambio de
cosa. En cuanto a sus requisitos son:

* Real 0 verdadero: aunque el CC no exige expresamente este requisito es evidente que si el precio r
fuera real sino ficticio, simulado o irrisorio la compraventa no tendra ese caracter y se transformaria
en una donacién o en un acto nulo.

« Determinado: el CC exige que el precio sea cierto, pero no impone que se fije en el momento de
celebracién de contrato sino que bastara que pueda determinarse sin necesidad de un nuevo conve
entre las partes. Por eso, el CC admite varios métodos para sefialar el precio, pero impone como lin
gue el sefialamiento del precio no puede dejarse nunca al arbitrio de una de las partes porque seria
convertirle en juez y parte.

* Que consista en dinero o signo que lo represente: se ha planteado un interesante problema cuando
precio consiste parte en dinero y parte en otra cosa que no es dinero. En este caso, el contrato se
celebrara segun la voluntad de las partes, si no consta cual es esa voluntad se tendra por permuta ¢
valor de la cosa dada en parte del precio excede al dinero por compraventa en caso contrario. Se he
discutido si el precio ha de ser o0 no justo. El CC no recoge esta exigencia propia del Derecho Roma
y el TS ha declarado que mientras exista un precio cierto, la renta sera valida, en consecuencia no ¢
requisito que el precio sea justo.

24.4. La Forma.

En principio el CC no establece ningun requisito especifico en cuanto a la forma. Por ello, rige el principio
general de libertad de forma del art. 12789, sin perjuicio de las excepciones que sefiala el art. 1280 exigien
documento publico en algunos casos.

Como un elemento accidental pueden intervenir arras o sefiales, entendiendo por tales la suma de dinero o
cosa fungible gue sin constituir el total del precio, una de las partes entrega a la otra en el momento de
conclusion del contrato. Las arras o sefiales pueden tener alguna de estas funciones:

» Confirmatorias: prueba o sefial de celebracién del contrato.
» Penales: garantia de cumplimiento del contrato mediante la pérdida de las arras o devolucion
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duplicadas en caso de incumplimiento.

» Penitenciales o de desistimiento: medio licito para que las partes puedan desligarse del contrato
mediante el abandono de las mismas por parte de quien las entregé o restitucién duplicada por part
de quien las recibio.

El CC sdlo contempla la dltima funcién, la del desistimiento (art. 1454), sin embargo, la jurisprudencia del T
ha admitido la pluralidad de funciones de las arras y el caracter supletorio respecto a la voluntad de las part

24 5. La Perfeccién del Contrato.

La concurrencia de elementos reales, personales y formales produce la perfeccion del contrato. El moment
de perfeccion de la compraventa es la prestacion del consentimiento (art. 1450). El CC sefiala que la prome
de comprar o vender, si hay acuerdo sobre la cosa y el precio, da derecho a las partes para reclamar
reciprocamente el cumplimento del contrato. Esta regla general del art. 1450 tiene una importante excepcio
en la venta hecha bajo condicién suspensiva. El CC (art. 1453) dice que la venta hecha a calidad de ensay
prueba de la cosa vendida y la venta de cosas que es costumbre gustar o probar antes de recibirlas se
presumiran hechas bajo condicién suspensiva. El TS distingue estas dos figuras bajo estos términos: en la
venta de cosas que es costumbre probar no es necesario pactar expresamente la condicién suspensiva. Er
venta hecha a calidad de ensayo o prueba, el TS sefiala que el vendedor puede reclamar un peritaje para [
gue la cosa relne las condiciones exigidas quedando obligado el comprador. TEMA 25: CONTENIDO DE
LA COMPRAVENTA.

25.1. Obligaciones del Vendedor.
1) Conservar y custodiar la cosa que ha de entregar al comprador (art. 1094).
2) Entregar la cosa vendida (art. 1461).

c¢) Entregar los titulos de pertenencia al comprador (art. 1464) y, en general, facilitarle todos los datos
necesarios para permitir su inscripcion en el registro publico correspondiente.

d) Prestar garantia o saneamiento en los casos de eviccidn y vicios ocultos (arts. 1461 y 1464).
e) Pagar los gastos de otorgamiento de la escritura matriz, salvo pacto contrario y gastos de entrega.
25.2. La Conservacion de la Cosa: Los Riesgos.

El CC sefiala como principio general que el obligado a dar alguna cosa lo esta también a conservarla con I
diligencia de un buen padre de familia (art. 1094). No hay duda de que el vendedor respondera por la pérdi
o deterioro de la cosa vendida cuando obre con dolo o negligencia o si esta en mora. Pero el problema sure
en el caso fortuito, es decir, si después de perfeccionado el contrato y antes de la entrega de la cosa vendi
pierde o destruye sin culpa del vendedor y sin que esté en mora. ¢ Quién debe soportar los riesgos de la

pérdida). El derecho histdrico ha admitido dos soluciones: el germanico atribuyé los riesgos al vendedor;

mientras que el romano los atribuy6 al comprador. Del CC se desprende una regla general y una excepcior
regla general rige para las cosas no fungibles y para las fungibles cuya venta se hace aisladamente y por u
solo precio. En estos caso el dafio o provecho de la cosa vendida, después de perfeccionado el contrato, st
regulara por los art. 1096 y 1182. El CC no da una solucién clara ante el problema, pero la jurisprudencia y
doctrina sostienen que del articulado del CC late la solucién romana de imputar los riesgos al comprador.

La excepcidn rige para las cosas fungibles que se vendieran por un precio fijado con relacién a su peso,

namero o medida en las cuales no se imputara el riesgo al comprador hasta que se hayan pesado, contadc
medido, salvo que el comprador se haya constituido en mora.
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25.3. La Entrega de la Cosa: Transmisidon de la Propiedad.

El CC recoge en la compraventa la figura de la entrega que es aplicable, no sélo a la compraventa, sino
también a todo contrato traslativo del dominio. La entrega es el medio juridico de transmitir al comprador la
propiedad de la cosa, de ahi que los arts. 609 y 1095 del CC consagren la teoria del titulo y el modo, segur
cual para adquirir la propiedad se exige el contrato o titulo y la entrega o modo. El CC en su art. 1461 dice
gue el vendedor esta obligado a la entrega y al saneamiento de la cosa vendida, y el art. 1462 dice que se
entendera entregada la cosa vendida mediante el otorgamiento de escritura publica, salvo que de la misma
escritura resulte lo contrario.

CASOS EN QUE EL VENDEDOR NO ESTA OBLIGADO A LA ENTREGA:

» Venta con precio presente: el vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida si el comprador no le
pagado el precio 0 no se ha sefialado en el contrato un plazo de pago.

 Venta con precio aplazado: el vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida cuando se haya
convenido algun aplazamiento o término para el pago, si después de la venta se descubre que el compra
es insolvente, de suerte que el vendedor corra el riesgo de perder el precio. Sin embargo, se exceptia
cuando el comprador afianza pagar en el plazo pactado.

NORMAS DEL CC PARA LA VENTA DE FINCAS VENDIDAS A TANTO POR UNIDAD DE
MEDIDA:

« Si la finca tiene menor cabida que la sefialada en el contrato: el vendedor en principio debe entregar la
superficie expresada en el contrato. Si esto no fuese posible, el comprador podra optar entre una rebaja
proporcional del precio o rescisién del contrato siempre que en éste Ultimo caso no baje de 1/10 parte de
cabida.

« Si la finca tiene mayor cabida que la expresada en el contrato: el comprador tendra la obligacién de paga
exceso del precio si la mayor cabida de la finca no pasa de 1/20 parte de la sefialada en el contrato. Si
excede de esa 1/20 parte el comprador puede desistir del contrato.

« Cuando alguna parte de la finca vendida sea de peor calidad que la expresada en el contrato es aplicable
misma solucién que a la primera hipétesis.

NORMAS DEL CC PARA LA VENTA DE FINCAS HECHA A PRECIO ALZADO:

En estos casos no tendra lugar el aumento o disminucién del precio aunque la cabida fuese mayor o meno
Esta regla tendra lugar cuando sean dos o mas fincas vendidas por un solo precio.

La prescripcion de las acciones en los casos anteriores se produce a los seis meses contados desde el dia
entrega.

En cuanto a los gastos de entrega seran por cuenta del vendedor y los gastos de transporte a cargo del
comprador, salvo pacto en contrario.

25.4. Pacto de Reserva de Dominio.

El precio, requisito esencial en la compraventa, puede ser de pasado, es decir, confesado; de presente, es
al contado; o de futuro, es decir, aplazado. Cuando el precio quede aplazado, hormalmente las partes estip
gue el vendedor no transmitird al comprador el pleno dominio de la cosa vendida hasta que no se pague
integramente el precio aplazado. Este es el pacto de reserva de dominio, definido como el pacto o estipulac
segun el cual el vendedor no transmitird al comprador el dominio de la cosa vendida hasta que éste no
satisfaga el precio de la cosa. El CC y los derechos forales exigen que el pacto sea de caracter expreso, sa
el derecho navarro donde este pacto se produce sin estipulacion entre las partes.

84



La finalidad practica de este pacto es garantizar el pago del precio aplazado, reservandose el vendedor la
propiedad de la cosa vendida hasta que no reciba la totalidad del precio.

En materia de bienes inmuebles, la finalidad del pacto esta sustituida con ventaja por la garantia hipotecari

Este pacto es fundamental en materia de bienes muebles. La ley de venta de bienes muebles a plazos de 1
julio de 1965 recoge este pacto de reserva de dominio y regula el registro de reservas de dominio y
prohibiciones de disponer que se lleva en todo registro mercantil. EI TS ha declarado reiteradamente la
validez de este pacto de reserva de dominio en virtud del principio de libertad de pacto (art. 1255 CC) al no
ser contrario a la ley ni a las buenas costumbres.

Posicién juridica de las partes:

El vendedor contintia siendo propietario de la cosa vendida concediendo al comprador la posesion, uso y
disfrute de la cosa entregada, pero sin que el comprador pueda transmitir a otros la propiedad.

El comprador es un auténtico precarista que no puede adquirir la cosa por usucapion, y si dispone de esa ¢
respondera por apropiacion indebida.

Efectos:

En las_relaciones internas entre comprador y vendedor, cuando se pague la totalidad del precio se produce
transmisién de la propiedad del vendedor al comprador sin necesidad de una estipulacion ulterior. En caso
incumplimiento se produce la resolucién de pleno del derecho en favor del vendedor.

En el_aspecto externo, frente a los acreedores del comprador, el TS recoge la validez del pacto en favor del
vendedor en las terceria de dominio.

El art. 23 de la Ley de Bienes Muebles a Plazos dice que para que sean oponibles frente a terceros las rese
de dominio o prohibiciones de disponer serd necesaria su inscripcion en el Registro Mercantil. El nuevo
Reglamento del Registro Mercantil de 19 de julio de 1996 prevé que este registro de ventas a plazos, en ur
del Registro de Buques y del Registro de Hipoteca Mobiliaria formen un solo Registro llamado Registro de |
Propiedad Mobiliaria.

25.5 La Venta de Cosa Ajena.

Si la obligacién fundamental del vendedor es la de transmitir el dominio de la cosa al comprador, puede
parecer una contradiccion la validez del contrato cuando la cosa vendida no era del vendedor. Sin embargo
cabe admitir la venta de cosa ajena dado el caracter obligacional del contrato de compraventa.

El derecho romano declar6 vélida y eficaz la venta de cosa ajena. El derecho aleman admite expresamente
venta de cosa ajena, mientras que el derecho francés declara nula esta figura.

En nuestro ordenamiento juridico, el CC no establece ni un solo art. sobre este punto. EI TS y la Direccion
General de Registros y del Notariado después de vacilaciones iniciales han admitido sin duda la venta de ¢
ajena en base al caracter consensual y obligatorio del contrato de compraventa. En la doctrina, la generalid
de autores siguen la postura de Roca Sastre, quien sefala que el CC sigue el sistema del derecho romano
la compraventa: el vendedor contrae la obligacion de entregar la cosa al comprador, pero ningln precepto (
Cadigo le obliga a que sea propietario de la cosa vendida. Por ello, la doctrina distingue dos situaciones:

» Cuando el vendedor es duefio de la cosa vendida, la tradicion instrumental transferird el dominio al
comprador (art. 1462 del CC).
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» Cuando el vendedor no es duefio de la cosa vendida, transferira al comprador el poder y posesion que
tuviese sobre la cosa. Si sumando el tiempo de posesion del vendedor con el del comprador y permiten c
se adquiera por usucapion, el comprador adquiere la propiedad. Si antes de producirse la usucapion, la c
fuese reivindicada por el verdadero propietario, el vendedor estara obligado al saneamiento por eviccion
(art. 1474).

25.6. La Doble Venta.

Es una figura frecuente. El CC la recoge en el art. 1473, quien distingue segun se trate de bienes muebles
inmuebles. Tratandose de bienes muebles, dice que si se vende a diferentes personas se transmite la prop
a quien la posea la primera con buena fe. En cuanto a los bienes inmuebles (leer art.).

25.7. Garantia o Saneamiento.

La obligacién principal del vendedor es entregar la cosa pero no es suficiente esta entrega, sino que ademé¢
necesita que asegure al comprador una posesion pacifica y util de la misma. Funciona aqui una garantia qt
desdobla en dos sentidos:

» Asegurar al comprador la posesion pacifica de la cosa: garantia por eviccion.
» Asegurar al comprado la posesion util de la cosa: garantia por vicios ocultos.

La garantia por eviccion evita que el comprador se vea perturbado por causas juridicas.
La garantia por vicios ocultos persigue que se haga imposible por causa econdmica el disfrute de tal cosa.

El CC en su art. 1461 habla de la obligacion de la entrega y de la obligacién del saneamiento. Este
saneamiento se entiende como el de las garantias a las que nos referiamos, es decir, a la obligacion de
garantizar. En el art. 1474 se reconocen las dos formas tradicionales de garantia o saneamiento. En este
articulo se explica que el vendedor respondera al comprador de la posesion legal y pacifica de la cosa venc
y de los vicios o defectos ocultos que tuviere, es decir, la posesion (til.

Saneamiento por eviccion:

El término eviccidn proviene de la palabra latina evincere, vencer en juicio, y significa la pérdida de un
derecho como consecuencia de una sentencia condenatoria. EI CC en su art. 1475 recoge esta idea aplical
a la compraventa y nos ofrece el concepto de eviccion, que viene a ser la de privacion al comprador por
sentencia firme y en virtud de un derecho anterior a la compra de todo o parte de la cosa comprada. El
comprador pierde todo o parte de la cosa como consecuencia de un juicio porque existe un tercero que tien
un derecho mejor que el de él sobre dicha cosa.

La evicciéon produce como efecto juridico la obligacion del saneamiento por parte del vendedor. EI CC
considera que el saneamiento es un elemento natural del contrato de compraventa, en el que se presume <
existencia. No obstante, se admiten pactos entre los interesados respecto a la obligacion de sanear. Esta ic
refleja en el art. 1475 , parrafos 2 y 3, cuando dice que el vendedor responde de la eviccion aunque nada s
haya expresado en el contrato y afiade que los contratantes, sin embargo, podran aumentar, disminuir o
suprimir esta obligacién legal del vendedor. Pese a esta declaracion genérica del CC, el legislador contemp
con desconfianza aquellas clausulas por las que el comprador renuncia al saneamiento por evicciéon, en
consecuencia restringe dichas clausulas en un doble concepto:

» Declarando nulos todos los pactos que eximen al vendedor de responder de la eviccidn siempre que
haya existido mala fe de su parte.
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 Estableciendo que para que la renuncia al saneamiento exima al vendedor es preciso que tal renun
la haga el comprador con conocimiento de los riesgos de la eviccion y sometiéndose a sus
consecuencias.

Esta doble limitacién a las clausulas de la renuncia esta recogida en el art. 1476 y 1477 del CC.

Las_condiciones que el CC exige para que tenga lugar el saneamiento son: que exista un requisito de fondc
gue es el que realmente se produzca la eviccion, es decir, que el comprador se vea privado total o
parcialmente de la cosa comprada por virtud de sentencia firme. Ademas debe existir un requisito de forma
gue es el que se notifique por el comprador la demanda de eviccion al vendedor.

En cuanto a los requisitos de la eviccidén se contemplan dos aspectos:

* Privacion y sentencia firme (art. 1475). El art. 1480 sefiala que el saneamiento no procede hasta qu
haya recaido sentencia firme por la que se condena al comprador a la pérdida de todo o parte de la
cosa adquirida.

* Que se trate de un derecho de un tercero anterior a la compra (art. 1475). Esto significa que los
derechos adquiridos por terceros con posterioridad a la compra no son imputables al vendedor. Ej.:
venta de cosa ajena.

Por lo que respecta al requisito de forma: es la notificacién al vendedor, porque éste es quien puede tener |
medios de defensa contra la demanda de eviccién. Si no se da al vendedor la posibilidad de ejercitar esos
medios de defensa seria injusto hacerle sufrir las consecuencias de una sentencia condenatoria. Tan esenc
este requisito que el art. 1481 dice que el vendedor sélo queda obligado al saneamiento cuando resulte
probado que se le notificara la demanda de eviccion a instancia del comprador. Faltando la notificacion el
vendedor no estara obligado al saneamiento.

Las Personas obligadas al saneamiento y quien puede exigir: la accion de eviccion corresponde al comprac
y a sus herederos contra el vendedor y los suyos.

Efectos: Lo que el CC pretende es que el vendedor deje indemne al comprador de todos cuantos gastos y
dafios le haya ocasionado la compra de la cosa y la eviccion. En este sentido, opera una regla general que
centra en la hipotesis de que la eviccién sea total y de que no haya renunciado el comprador al saneamient
por eviccién. En este caso, el comprador privado de la cosa tiene derecho a exigir del vendedor, de acuerdt
con el art. 1478:

* Restitucidn del precio de la cosa vendida al tiempo de la eviccion. Si por el tiempo transcurrido la cosa
hubiese variado de precio debe pagarse el precio del tiempo de la eviccion.

* Los frutos o rendimientos de la cosa si al comprador se le condend a entregarlos al que le haya vencido ¢
juicio.

 Costas del pleito que haya motivado la eviccion.

» Gastos del contrato si los hubiese pagado el comprador.

 Dafios e intereses y gastos, si se vendio la cosa de mala fe.

Para el caso de que hubiese renunciado al saneamiento hay una regla especial. De acuerdo con el art. 147
vendedor esta obligado a entregar sélo el precio que tuviese la cosa vendida al tiempo de la eviccion.

Si fuesen evicciones parciales operan las reglas del art. 1479, que vienen a decir que si la parte de que se |
priva es de tal importancia que sin ella no hubiese comprado la cosa podra exigir la rescisién del contrato.
Esta regla funciona también cuando se venden dos 0 mas cosas conjuntamente por un precio alzado o
particular para cada una de ellas si consta claramente que el comprador no hubiese comprado la una sin la
otra, aqui cabe también la rescisién contractual. Si prefiere, acude a la eviccion parcial.
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Saneamiento por gravamenes ocultos:

El CC regula tres modalidades distintas de vicios ocultos:

1) Gravamenes ocultos en fincas.

2) Defectos ocultos en general.

3) Vicios ocultos en animales y ganados.

1) Gravamenes ocultos en fincas: Son requisitos legales para que se efectle el saneamiento:

» que el gravamen sea oculto, que esté constituido por carga o servidumbre no aparente y no consign
en la escritura (parrafo 1° art. 1483).

* Que esa carga o servidumbre no conste inscrita en el Registro de la Propiedad.

* Que deba presumirse que el comprador no hubiese comprado la finca si conociera la existencia del
gravamen.

» Que se ejercite la accion del comprador dentro de los plazos legales. En este punto el comprador
puede elegir entre dos opciones (parrafo 2 y b art. 1483):

—rescision del contrato.
—Indemnizacion correspondiente al menor valor que la finca tiene.

Si opta por la rescisién ha de plantearla en el plazo de un afio desde que se otorga la escritura. Si opta por
indemnizacion, que la solicite dentro de ese mismo plazo y, ademas, transcurrido el mismo, otro periodo igt
desde que descubre la carga.

2) Vicios ocultos en general: Aqui se incluyen vicios o imperfecciones que puede tener la cosa vendida
cualquiera que sea su naturaleza. Los requisitos son.

« Defecto oculto: en el sentido de que no fuese conocido ni lo pudiese ser por el adquirente. En
consecuencia, el art. 1484 excluye de responsabilidad por vicios ocultos cuando se trate de defecto:
manifiestos o a la vista o cuando, aun no estandolo, el comprador sea un perito que por razon de su
profesion u oficio debiera facilmente conocerlo. No importa que el vendedor conozca o no la
existencia de ese vicio o defecto.

* Que el defecto sea grave o que haga la cosa impropia para el uso a la que se destina o que dismint
de tal forma su uso que de haberlo conocido, el comprador o no la habria adquirido o habria pagadc
menos precio por ella (art. 1484).

« Defecto preexistente a la venta.

» Que se ejercite la accion en el plazo legal, que es de 6 meses (art. 1490) a partir del momento de la
entrega de la cosa vendida. Puede reclamar en esos 6 meses, y tiene, segun el CC, una opcién que
menciona el parrafo 1° del art. 1486, de desistir del contrato abonandosele los gastos que pagoé o bi
en rebajar una cantidad proporcional del precio que pagé segun estimen los peritos. La primera opc
es la accion y la segunda opcion es la accion estimatoria o

3) Vicios ocultos en animales y ganados. Los requisitos son:
« Vicio oculto (art. 1495).
* Vicio determinado por ley o usos locales (art. 1496 parrafo 2).

» Que no se haga la venta en feria o subasta publica ni se trate de caballeria enajenadas como desec
(art. 1493).
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» Que no haya caducado la accion de saneamiento que debe interponerse dentro de 40 dias contado.
desde la entrega del animal al comprador, salvo que el uso local establezca plazos mayores 0 menc
(art. 1496 y 1499).

En cuanto a los efectos: el comprador durante ese plazo podra, a su eleccion, plantear una accion redhibitc
0 estimatoria, para apartarse del contrato o reducir el precio, respectivamente.

La norma final es la del art. 1497, que dice que si el animal muere dentro de los tres dias de comprado, el
vendedor es responsable, pero tiene que tratarse de un caso de muerte ocasionada por enfermedad del an
gue éste tuviese antes del contrato, a juicio de los facultativos.

25.8.-0Obligaciones del Comprador.

Nos fijamos, en primer lugar, en las que resultan de los pactos entre las partes. Al margen de éstas
encontramos las que establece el CC:

» Pagar el precio de la cosa vendida (art. 1500).

» Recibir la cosa vendida. Esto se corresponde con la obligacién del vendedor de entregarla. En caso de q
el comprador no quiera o no pueda recibirla posibilitara al vendedor a proceder a la consignacién de tal
cosa.

« Abonar los gastos siguientes:

—necesarios y Utiles hechos en la cosa vendida desde la perfeccién de la venta hasta su consumacion (art.
1468),

—gastos de transporte de la cosa vendida, salvo pacto en contra (art. 1465),

—gastos de la primera copia de la escritura y demas posteriores a la venta, salvo pacto en contra,
—impuesto de derechos reales.

—gastos de inscripcion en el Registro de la Propiedad (art. 614 del Reglamento Hipotecario),

—impuesto de plusvalia, en caso de que se pacte. Si no existe tal pacto la ley lo establece a cargo del vend
25.9.- El Pago del Precio: Suspensién y Falta de Pago.

En cuanto al tiempo y lugar del pago, acudimos al art. 1500, segln el cual el comprador esta obligado a pa
el precio en el tiempo y lugar fijados en el contrato y si no se fija se hara en el tiempo y lugar en que se hag
la entrega de la cosa vendida. El CC pretende establecer la simultaneidad e identidad de tiempo y lugar.
Abono de intereses: Por norma general, el precio no produce intereses, pero por excepcion el comprador e
obligado a pagarlos por el tiempo que medie entre la entrega de la cosa hasta que haga el pago del precio,
los tres casos siguientes:

1) Cuando asi expresamente se convino.

2) Si la cosa vendida o entregada produce fruto o renta.

3) Si el comprador se hubiese constituido en mora, de acuerdo con el art. 1100.

Estas tres excepciones se recogen en el art. 1501 del CC.
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Suspensién y falta de pago:

Cuando el comprador se ve privado de la cosa por sentencia firme tiene a su favor el saneamiento por
eviccion. Pero si no se llega a este extremo de la privacion, si lo que el comprador padece es una perturbac
en la posesion de la cosa 0 una amenaza de perderla tiene, en el caso de que no haya entregado su precic
todavia, el derecho que le concede el art. 1502, que es el de poder suspender el pago del precio hasta que
vendedor haya hecho cesar la perturbacion o el peligro, salvo que este vendedor afiance la devolucion del
precio o bien se haya estipulado entre las partes que en cualquier contingencia que se presente el comprac
estara obligado a realizar el pago.

Lo que el art. 1502 establece es un derecho de retencién del precio que opera como garantia en este contr
bilateral.

Falta de pago: La compraventa es un contrato bilateral y como tal estd sometido a la norma general del art.
1124 del CC. De acuerdo con este precepto, el vendedor tendra derecho a reclamar el precio o bien pedir I:
resolucion de la venta con indemnizacion de dafios y perjuicios en cualquier caso. Suponiendo que opta po
resolucion, el CC introduce dos reglas especificas para el caso de la compraventa, las del art. 1504 y 1505
aplicables, respectivamente, a inmuebles y a muebles.

« Bienes inmuebles: el art. 1504 dice que en este tipo de venta, aun cuando se hubiese estipulado entre la
partes que en caso de falta de pago del precio en el tiempo convenido tendra lugar de pleno derecho la
resolucion del contrato, el comprador podra pagar después de expirado el plazo y hasta el momento en g
sea requerido judicialmente o por acta notarial para ello. Hecho el requerimiento, el juez no podra
concederle nuevo término.

Este articulo contempla el supuesto de que el contrato de compraventa contenga pacto comisorio expreso;
pese a la existencia de este pacto, el art. 1504 exige como requisito previo para que la resolucién pueda
llevarse a cabo un requerimiento judicial o notarial hechos por el vendedor al comprador para que éste se
avenga a resolver el contrato.

» Bienes muebles: la norma del art. 1505 es que la resolucién de la venta tendra lugar de pleno derecho er
interés de que venda cuando el comprador, antes de vencer el término fijado para la entrega de la cosa, |
se haya presentado a recibirla o, presentandose, no haya ofrecido al mismo tiempo el precio, salvo
obviamente que para el pago de éste se hubiese pactado un tiempo superior. El que vende puede resolv
contrato si el que compra no aparece dentro del plazo a recibirla o, apareciendo, no haga entrega simulté
del precio.

Si se exige el cumplimiento del contrato, se aplica la regla general del art. 1124.
25.10.-Garantias del Pago: El Pacto Comisorio.
Son medidas para proteger al vendedor. Aqui distinguimos:
1) Garantias convencionales: entre ellas las mas usuales son:
« Pacto de reserva de hipoteca: el vendedor se reserva una hipoteca sobre la cosa vendida.
» Pacto de reserva de dominio.
» Pacto comisorio: que consiste en una estipulacion entre comprador y vendedor, segln la cual de no
pagarse el precio al vencer el término o plazo sefalado en el contrato éste se entendera resuelto. L
efectos resolutorios de este pacto son distintos segun se trate de venta de bienes inmuebles o muel

porque en la primera la resolucion exige previo requerimiento y en la segunda la resolucién se
produce sin requisito previo.
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2) Garantias legales: son distintas segun que el vendedor conserve aln la cosa o bien la haya entregado al
comprador. Dentro de este segundo caso de entrega al comprador caben dos hipétesis:

* Precio aplazado.
P

a) En el caso d que la cosa esté en poder del vendedor, es decir, que la conserve, su garantia es el derech
retencién de esa cosa que le permiten los art. 1466 y 1467.

b) Cosa entregada al comprador: Si se trata de precio aplazado, el art. 1503 dice que si el que vende tiene
motivo fundado para temer la pérdida de la cosa inmueble vendida y el precio, podra promover
inmediatamente la resolucién de la venta.

Si se trata de precio debido ya e incumplido se aplica la regla general del art. 1124 y las normas particulare
de los art. 1504 y 1505 establecidas para la resolucion de la compraventa de bienes inmuebles o muebles,
respectivamente.

TEMA 26: COMPRAVENTAS ESPECIALES. LA PERMUTA.
26.1.—Compraventa con Pacto de Retro: Condiciones y Efectos.

Es el tema del retracto en la compraventa y se refiere al retracto convencional en la compraventa. Retracto
convencional, de acuerdo con el art. 1507, es el que tiene lugar cuando el vendedor se reserva el derecho (
recuperar la cosa vendida mediante la entrega del precio que cobrd, gastos de contrato, gastos necesarios
Gtiles hechos en la cosa y cumplimiento de lo que expresamente se hubiese pactado. En un derecho que e
vendedor se reserva y para que exista tuvo que haber sido pactado al celebrar la compraventa.

La naturaleza de este derecho es la de un derecho real porque el vendedor puede ejercitar su accion contr:
todo poseedor que traiga su derecho de comprador, como reconoce el art. 1510. Afecta a terceros adquirer
de la cosa, por eso el derecho de retracto es transmisible e hipotecable.

La venta con pacto de retro es una venta sometida a una condicion resolutoria potestativa, es decir, si la
condicion se cumple y si el vendedor ejercita su derecho dentro del plazo, la venta se resuelve con caractel
retroactivo, es decir, se va a suponer que el retrayente no ha dejado de ser nunca duefio de la cosa. Si la
condicién no se cumple, es decir, transcurre el plazo del retracto, sin que el vendedor haga uso de su derec
la venta se consolida y el comprador, como dice el art. 1509, adquiere irrevocablemente el dominio de la cc

CONDICIONES DE EJERCICIO:

En cuanto a las personas que pueden ejercitarlo, el art. 1512 dice que esta accién puede usarla el vendedc
herederos o persona a quien haya transmitido el derecho y a los acreedores del vendedor.

Se puede ejercitar contra el comprador, sus herederos y ademas contra cualquier tercer adquirente porque
un derecho real.

En cuanto al plazo de ejercicio, el CC ofrece dos normas basicas:
* Si no existe pacto expreso entre las partes se entiende que la accion dura 4 afios a partir de la fech:
contrato (parrafo 1° del art. 1508).

» En caso de que exista pacto sobre el plazo, nunca podra exceder de 10 afios a partir de la fecha de
contrato (parrafo 2° del art. 1508).
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Efectos:

» Como obligaciones del vendedor estan el reembolsar al comprador el precio de la venta, gastos del contr
cualquier pago legitimo hecho para la venta y gastos necesarios y Utiles hechos en la cosa vendida por e
comprador (art. 1518).

« Las obligaciones del comprador son devolver la cosa con los frutos y accesiones, pero no los frutos
recogidos porque son la compensacién de los intereses del precio que pago.

26.2.— Compraventa a Prueba y Ad Gustum.

La compraventa a prueba esta reconocida en el art. 1453, presumiéndose echa bajo condicién suspensiva.
condicion no depende de la libre voluntad del comprador. Objetivamente por medio de ensayo o prueba se
comprueba si la cosa tiene o no las cualidades que hayan sido determinantes de la compra. Una vez que s
prueba, y si esta prueba ha sido positiva, el comprador carece de facultad para desistir del contrato. Existe
comprobacion objetiva de las condiciones.

La Compraventa ad gustum esta reconocida también en el art. 1453. La condicién aqui si que depende del
libre querer del comprador, de que subjetivamente le guste la cosa.

26.3.—Compraventa de Bienes Muebles a Plazos.

Hay una ley reguladora de esta modalidad de compra, la de 17 de julio de 1965. Esta norma debe complete
con la ley general de 19 de julio de 1984 para la defensa de consumidores y usuarios.

Mediante esa venta el vendedor entrega al comprador una cosa mueble corporal y recibe del comprador en
mismo momento una pare del precio con la obligacidn de pagar el resto diferido en un periodo de tiempo
superior a tres meses y en una serie de plazos.

Quedan excluidos por la ley, las compraventas a plazos de bienes muebles que se destinen a la reventa al
publico, ventas y préstamos efectuados sin finalidad de lucro y las que tengan un importe superior o inferior
aquella cantidad que determina el gobierno.

Lo que interesa es la perfeccién y forma del contrato porque estamos ante un contrato real y formal. Es rea
porque la ley, en su art. 9, dice que esta venta sélo queda perfeccionada cuando el comprador satisfaga en
momento inicial de la celebracién del contrato el desembolso inicial. Hay una condicién de entrega que se
eleva a la condicion de esencial para la perfeccion del contrato. Es formal porque el art. 5 exige para la vali
del contrato que éste conste por escrito . Es un contrato dictado, es decir, un nimero determinado de claus
deben constar obligatoriamente porque la ley asi lo exige. La ley dicta el contenido del contrato y como
contenido contractual son: lugar y fecha del contrato, identificacién de las partes, determinacion del objeto \
el precio, circunstancias referentes a los plazos, recargos y derechos del vendedor y comprador.

Derechos del vendedor: si el comprador demora el pago de dos plazos o del dltimo de los plazos, el vendec
podréa optar entre exigir el pago de todos los plazos pendientes de abono o pedir la resolucién del contrato.
opta por la resolucion las partes deberan restituirse reciprocamente las prestaciones realizadas.

El vendedor tiene derecho a deducir el 10% del importe de los plazos pagados en concepto de indemnizaci
mas una cantidad igual al desembolso inicial por la depreciacién inicial del objeto. Es frecuente que el
vendedor pacte una clausula de reserva de dominio, no se transmite la propiedad hasta que se pague el Ult
plazo.

Derechos del comprador: puede desistir del contrato dentro de los tres dias siguientes a la entrega, si asi s
pact6. Al margen del pacto, el derecho fundamental es satisfacer en cualquier momento el importe de parte
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precio pendiente de pago, es decir, anticipar el pago total del precio.
26.4. Contrato de Leasing.

El leasing es una modalidad de contratacion moderna que tiene por objeto los llamados bienes de equipo:
ordenadores, maquinaria, etc. Los bines inmuebles pueden ser objeto de leasing. Mediante este contrato el
usuario de tales bienes se dirige a la empresa de leasing indicandole el bien que necesita. La empresa lo
adquiere y cede su uso a dicho usuario a cambio de un alquiler periédico. A la terminacién del contrato, el
usuario puede devolver el bien a la empresa, puede hacer uso de la opcién de compra que llevan incorpora
los contratos de leasing, 0 bien seguir en el uso de ese bien mediante un nuevo convenio de leasing. Lo mé
usual es que estas personas gue contratan con estas empresas devuelvan el bien, el cual le es sustituido p
otro que la empresa le proporciona a través de un nuevo contrato de leasing o, si ese bien no le interesa al
usuario, ejercita la opcién de compra. En la opcién de compra existe el precio del bien que el usuario conoc
desde el principio, en caso de que quiera quedarse con él.

Naturaleza del contrato:

La mayoria de los autores dicen que se trata de una arrendamiento con opcién de compra. Otros dicen que
un contrato mixto, complejo...

Esta figura es conocida también como arrendamiento financiero. Su regulacién presenta la caracteristica de
los contratos atipicos. No esta recogida su regulacion por la ley civil, sin embargo, hay normas de derecho
fiscal o financiero que si se refieren al leasing. En este sentido, existe un Decreto—Ley de Ordenacion
Econdmica de 1977 que recoge caracteristicas sobresalientes del leasing mobiliario a efectos fiscales y un
posterior Decreto de 1980 donde se regula el leasing sobre los bienes inmuebles a efectos fiscales.

26.5. La Permuta: Tipificacion Respecto a la Compraventa.

La permuta es el cambio directo de cosa por cosa. Es el antecedente histérico de la compraventa. El CC, a
1538, dice que es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa para recibit
otra, es decir, existen obligaciones reciprocas de entrega de la cosa. Es un contrato principal, consensual,
bilateral, oneroso y traslativo del dominio.

Tiene grandes afinidades con la compraventa. Ambos contratos son una manifestacién del mismo hecho
econémico que es el cambio. Se asemejan porque ambos contratos son traslativos del dominio. Esencialm

se diferencian porque un la compraventa existe necesariamente el precio por lo que se recibe mientras que
la permuta el precio no existe.

Régimen:

Su proximidad a la compraventa determina que le sean aplicables de forma supletoria las normas que riger
compraventa (art. 1541).

El CC contempla en la permuta dos supuestos especificos /(art. 1539, 1540):
—Permuta de cosa ajena.

—Evicciéon en permuta.

Con lo que el régimen de la permuta es:

1) Pacto entre partes
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2) Art. 1539 y 1540.
3) Son supletorias las normas de la compraventa.

En cuanto a la permuta de cosa ajena (art. 1539), el CC dice que si uno de los contratantes recibe una cos:
permuta y, posteriormente, acredita que esa cosa no era propia del que se la dio, dice el CC que no podra ¢
obligado a entregar lo que él ofrecié a cambio y cumplira con devolver la que recibié. La diferencia con la
compraventa es que en ésta, segun el art. 1502, cuando el comprador tiene fundado temor de ser perturbas
por una accion reivindicatoria sobre la cosa que tiene ya en su poder puede suspender el pago del precio, r
devolver la cosa como en la permuta.

La eviccién en permuta (art. 1540), el CC dice que el que pierde por eviccién la cosa recibida en permuta
podréa optar entre recuperar la que dio a cambio o reclamar indemnizacién de los dafios y perjuicios. Si opte
por la recuperacion podra ejercitar la accion sélo durante el tiempo que la cosa subsista en poder del otro
permutante. Si esta en manos de un tercero debe recurrir a la indemnizacion.

TEMA 27. LA DONACION
27.1. La Donacién: Concepto y Naturaleza Juridica.

De acuerdo con una féormula amplia, la donacién equivale a liberalidad. En un sentido mas estricto, se defin
por la doctrina como el acto por el cual una persona con animo de liberalidad se empobrece en una fraccior
su patrimonio en beneficio de otra persona que se enriguece con ella. Las tres caracteristicas de la donaci¢
dadas por la doctrina son:

—Empobrecimiento del donante.
—Enriguecimiento del donatario.
—Intencién o animo de hacer una liberalidad (animus donandi).

El CC ofrece también su concepto de donacion en el art. 618, donde dique que es el acto de liberalidad por
cual una persona dispone gratuitamente de una cosa en favor de otra que la acepta.

Naturaleza juridica:

El CC considera en el art. 609 la donacién como el modo de adquirir la propiedad. En consecuencia regula
donacion en el libro Il con los demas modos de adquirir la propiedad. Sin embargo, este criterio del CC seg
la doctrina mayoritaria es totalmente erroneo. Para la doctrina la donacién es un simple titulo que sirve pare
transmitir la propiedad y necesita de la entrega o tradicién para que el dominio quede trasladado de modo
definitivo al donatario. Estamos ante un fenémeno de un titulo por un parte y una entrega por otra parte. En
consecuencia, si la donacion es un titulo es un contrato y no un modo de adquirir la propiedad.

Aungue el CC en su art. 609 la considera como modo Yy la regula como tal, sin embargo, en determinados
articulos da la impresion de que la contempla como un contrato, paraddjicamente. Asi, por una parte, al exi
la aceptacién del donatario (art. 618 y 629) y la circunstancia de que segun el art. 621, las donaciones entre
vivos deben regirse, en defecto de normas del CC sobre la donacién, por disposiciones generales de los
contratos y obligaciones, esto significa que el legislador, en cierto sentido, considera la donacién como un
contrato.

27.2. Clases de Donaciones: Donacién Modal y Remuneratoria.
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1) Donacioén intervivos y mortis causa: segun que los efectos de la donacidn se produzcan entre vivos, es
decir, en vida del donante o después del muerto el donante. Las intervivos se rigen por las reglas de las
donaciones de los art. 624 al 656 u, en su defecto, por normas generales de las obligaciones y contratos. P
las mortis causa se rigen por las reglas de la sucesion testamentaria (art. 620).

2) Universales: comprenden todo el patrimonio del donante o parte proporcional del mismo.
Singulares: Cosa o cosas determinadas.

El problema que existe es que en derecho espafiol no es posible la transmisién por via de donacion interviv
del patrimonio entero.

3) Simples: las que no tienen otra causa que la liberalidad del donante.

Remuneratorias: se hacen a una persona por sus méritos o servicios prestado al donante, siempre que no
constituyan deudas exigibles. A éstas se refiere el art. 619. Lo que hace el donante es premiar méritos,
recompensar servicios, a veces satisfacer obligaciones de conciencia.

El régimen de estas donaciones, segun la doctrina mayoritaria, aplicando el art. 622 esta donacidn seria un
acto onerosos que se debe regir por las reglas de los contratos onerosos hasta donde alcance el valor del
servicio que se premia y por las reglas de la donacién en lo que exceda. Otro criterio doctrinal dice que hay
gue prescindir del art. 622 y deben regirse integramente por reglas exclusivas de las donaciones, y que sl
acude a las reglas de los contratos como derecho supletorio, al igual que ocurre en todas las donaciones
intervivos.

4) Puras: No existe condicion alguna.
Condicionales: donacién sometida a una condicion suspensiva o resolutoria.

Onerosas: también llamadas modales: se impone al donatario un gravamen o carga, pero debiendo ser infe
al valor de lo donado. A las onerosas se refiere el art. 619. La carga o gravamen puede ser real u obligaciol
puede ser impuesta en beneficio del donante o de un tercero. De acuerdo con el art. 622 se rigen por las re
de los contratos. Pero la doctrina dice que esto sélo es aplicable cuando el valor del gravamen o carga es i
al valor de lo donado porque en lo que excede, que es lo normal, se debe regir por reglas propias de las
donaciones. Existe el saneamiento en estas donaciones. El art. 638 hace responder al donante de la evicci
hasta la concurrencia del gravamen. En caso de incumplimiento del gravamen o carga impuesta cabe
revocacion de la donacién a instancias del donante por incumplimiento de las cargas que se establece en e
647.

27.3. Elementos de la Donacion.
Capacidad de las partes:

1) Donante: de acuerdo con el art. 624 se exige capacidad para contratar y también la libre disposicion de s
bienes. Esto ultimo falta en el menor emancipado que debe completar su capacidad. Los tutores necesitan
autorizacion judicial para disponer a titulo gratuito de los bienes o derechos del tutelado (272). Los hereder
del ausente declarado fallecido tienen la prohibicién de caracter temporal del art. 196, que es la de que no

pueden disponer a titulo gratuito hasta que transcurran 5 afios desde la declaracion de fallecimiento.

2) Donatario: El CC establece un principio de gran amplitud en el art. 625 al sefialar que pueden aceptar

donaciones todas las personas que no estén especialmente incapacitadas por ley, y afiade el CC (art. 627)
las donaciones hachas a concebidos y no nacidos (nasciturus) pueden ser aceptadas por personas que
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legitimamente las representaran si se hubiese producido el nacimiento.
En cuanto a las incapacidades, éstas son diferentes segln sean:

a) donaciones simples: carecen de capacidad, segun el art. 745, las criaturas abortivas y asociaciones o
corporaciones no permitidas por ley.

b) donaciones onerosas: no pueden ser aceptadas por las personas que no pueden contratar, salvo que
intervengan sus representantes legitimos (art. 626).

Todas las personas que desempefian cargos tutelares tiene prohibido recibir donaciones del tutelado o pup
sucesores del tutelado, mientras no se apruebe definitivamente la gestién o cuentas del tutor.

Objeto y limites:

Pueden ser objeto de donacion todo tipo de cosas: muebles, inmuebles, corporales o incorporales. En el Ct
establecen unos limites:

* No puede comprender bienes futuros: se refiere a bienes de los que no puede disponer el donante ¢
momento de la donacion (art. 635).

« Puede comprender todos o parte de los bienes del donante: el donante debe reservarse en plena
propiedad o usufructo lo necesario para vivir en un estado correspondiente a sus circunstancias.

« El art. 636, en relacion con el 654: nadie puede dar o recibir por via de la donaciéon mas de lo que
puede dar o recibir por via de testamento. Si se incumple esta norma, determina que esa donacion
inoficiosa y que pueda reducirse a instancia de parte en lo que exceda en la medida legal.

Forma y aceptacion del donatario:

La donacién es un contrato y como tal exige el acuerdo de voluntades (del donante y donatario). La volunta
del donatario se manifiesta a través de la aceptacion. El CC en su art. 630 dice que el donatario debe, so p
de nulidad, aceptar la donacion por si o por medio de representante.

El CC distingue entre donacién de bienes muebles e inmuebles. Dice que en la donacién de bienes mueble
ésta es manual, es decir, si va acompafiada de una entrega simultanea de la cosa donada, puede hacerse
verbalmente. En otro caso, no produce efecto la donacion si no se hace por escrito, aunque sea privado y
consta en la misma forma la aceptacion (art. 632). Tratandose de bienes inmuebles, para que sea valida la
donacion ha de hacerse necesariamente en escritura publica, expresando en ella individualmente los biene
donados y las cargas que deba cumplir el donatario si la donacion es onerosa.

En cuanto a la aceptacion puede hacerse en la misma escritura de donacién o en otra separada, pero en e:
caso no produce efecto si no se hace en vida del donante. Si se hace en escritura separada debe notificars
aceptacion en forma auténtica al donante (art. 633). Estamos ante un negocio juridico ad solemnitatem, el

requisito de forma publica es imprescindible. La donacién de inmueble en documento privado no tiene valor

Respecto al momento de la perfeccion del contrato de donacion, parece existir una contradiccién en el CC
entre los art. 629 y 623. Segun el primero, la donacidén no obliga al donante ni produce efectos sino desde |
aceptacion, la donacién se perfeccionara en el momento de aceptaciéon del donatario.

El art. 623 establece que la donacidn se perfecciona desde que el donante conoce la aceptacion del donate
La doctrina en esta materia se inclina por el criterio del art. 623, criterio de conocimiento del donante,
aplicando aqui la regla general de los contratos en el art. 1262, se referia al contrato entre ausentes o
aceptacién hecha por carta, donde rige la teoria del conocimiento.

96



27.4. Efectos de la Donacion.

Se suele distinguir entre los efectos derivados de la naturaleza de la donacion y los efectos que derivan de
partos que las partes quieran agregar al contrato de donacion:

» Ffectos derivados de la naturaleza de la donacién: la donacién es un contrato traslativo del dominio, com
consecuencia de esto se producen estos efectos:

» Se concede al donatario un derecho y una accién para reclamar del donante la entrega de la cosa
donada.

 El donatario se subroga en todos los derechos y acciones que, en caso de eviccion, corresponderia
donante. El donante no queda obligado al saneamiento de las cosas donadas. Pero si fuesen
donaciones onerosas, el donante si queda obligado a responder de la eviccidn hasta la concurrencis
del gravamen (art. 638).

» Como se trata de un contrato gratuito, de él se derivan deberes de gratitud para el donatario, y uno
estos deberes es el de la obligacién alimenticia que contrae con el donante, hasta tal punto que si
incumple tal obligacion procede la revocacion de la donacién por parte del donante (art. 648).

 Efectos derivados de los pactos: los pactos que pueden afiadir son:

» Reserva de la facultad de disponer: el donante puede reservarse la facultad de disponer de algan bi
donado o cantidad con cargo a ellos (art. 639).—

» Separacioén de la propiedad y el usufructo: se pueden donar la propiedad a una persona y el usufruc
de esa cosa a otra/s persona/s (art. 640).

« Clausulas de reversion: puede establecerse la reversién de los bienes donados en favor del donantte
otras personas. En el primer caso, la reversion puede imponerse para cualquier caso y circunstanciz
En el segundo, se debe de estar a lo establecido para las llamadas sustituciones fideicomisarias (ar
641).

» Pagos de deudas (del donante): si efectivamente el donante tiene deudas con terceros y existe un p
segun el cual deba el donatario satisfacer estas deudas, éste contrae la obligacion de pagar tales
deudas (art. 642). Si no existe pacto respecto al pago de las deudas sélo respondera de ellas el
donatario cuando la donacién se haya hecho en fraude de acreedores, y se presume que existe frat
cuando el donante no se reserva bienes suficientes para satisfacer esas deudas (art. 643).

27.5. Revocacioén: Causas y Efectos.

La revocacion es la pérdida de la eficacia del contrato de la donacién como consecuencia de una
manifestacién de la voluntad del donante autorizada por la ley como consecuencia de ciertos hechos
sobrevenidos con posterioridad a la celebracion del contrato.

El CC establece, siguiendo el precedente romano, los siguientes grupos de causas:

« Incumplimiento de cargas o condiciones.

« Superveniencia o supervivencia o de hijos.

« Ingratitud del donatario.

 Incumplimiento de cargas: el CC, art. 647, dice que la donacion se puede revocar cuando el donatario de
de cumplir alguna de las condiciones que el donante le impuso. La expresion condiciones equivale aqui ¢
cargas o gravamenes. No se trata de otras condiciones suspensivas o resolutorias que pueden acomparni
los contratos. Las donaciones condicionales no son revocables, sé6lo son revocables las onerosas. El pla:
de ejercicio de la accién dura 4 afos a partir de la donacion (art. 1299). Los efectos de esta revocacion s
gue tiene caracter real o ex tunc, en el sentido de que extingue la donacidn con efectos retroactivos
reponiendo las cosas en el estado que tenian antes de la donacion. Los actos de enajenacién o gravame
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pudo haber hecho el donatario antes de la revocacion no son validos. En consecuencia, el donante tiene
accion contra él e inclusive, contra los terceros adquirentes. Debemos distinguir lo que sucede en cuanto

 Bienes donados: vuelven, como efecto de la revocacién, al poder del donante quedando nulas las
enajenaciones que el donatario hubiese hecho y las hipotecas que sobre ellas constituyese. La Unic
excepcion a este regreso de los bienes es cuando el tercer adquirente hubiese inscrito en el registrc
derecho, en cuyo caso se ve protegido el tercero por las normas hipotecarias. (art. 647.2)

* Frutos de esos bhienes: el donatario debe devolver, segun el art. 651, todos aquellos que hubiese
percibido después de dejar de cumplir la condiciéon o gravamen.

» Superveniencia o supervivencia de hijos: toda donacion inter vivos hecha por una persona sin hijos o
descendientes sera revocable por el hecho de que se produzca alguna de estas situaciones (art. 644):

* Que el donante tenga, después de la donacién, hijos aunque sean pdstumos (superveniencia).
» Que resulte vivo el hijo del donante que éste consideraba muerto cuando hizo la donacién
(supervivencia).

Para estos supuestos de revocacion, la accion de revocacion estd sometida a un plazo especial de prescrif
gue es el de 5 afios desde que se tuvo naoticia del nacimiento del hijo o de la existencia del que se creia mu
(art. 646).

En cuanto a los efectos, a diferencia de la anterior revocacion, los efectos son simplemente personales o e
nunc, es decir, desde ahora, porque solo se producen tales efectos desde la interposicién de la demanda d
revocacion. En consecuencia, los actos de enajenacion o gravamen hechos antes por el donatario son valic
el donante no tiene accion contra los terceros adquirentes. Los efectos en cuanto a:

» Los bienes donados: revocada la donacién se han de restituir al donante los bienes donados si aln
tiene en su poder, o su valor si el donatario los hubiese vendido (art. 645).

* Los frutos de los bienes cedidos: no hay retroactividad, es decir, el donatario no esta obligado a
devolverlos sino desde la interposicion de la demanda (art. 651).

« Ingratitud del donatario: se pueden revocar a instancia del donante como consecuencia de ciertos hecho:
realizados por el donatario que merecen el calificativo de ingratitud (art. 648):

» Cuando el donatario comete algun delito contra la persona, honra o bienes del donante.

» Cuando el donatario imputare al donante algun delito que dé lugar al procedimiento de oficio aunque
lo pruebe, salvo que el delito se hubiese cometido contra el donatario, su mujer o hijos sometidos a
autoridad.

 Incumplimiento de la obligacién alimenticia, es decir, el donatario niega indebidamente alimentos al
donante.

La accion de revocacion en este caso de ingratitud tiene un periodo de un afio desde que el donante tiene
conocimiento del hecho que la motiva (art. 652). Es una accion irrenunciable y sus efectos son que tiene
caracter personal o0 ex nunc con relacién a:

 Bienes donados: el donatario debe devolver tales bienes o su valor si los ha vendido (art. 650).
« Frutos de los bienes donados: no existe retroactividad, sélo devuelve los frutos producidos desde el
momento de interposicién de la demanda de revocacion (art. 651).
27.6. La Reduccion de las Donaciones.

La reduccién equivale a rebajar, disminuir la donacién hecha, y en esta materia se dice que existe reduccié
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cuando se rebajan en cuanto al exceso las donaciones que resulten inoficiosas computado el valor liquido ¢
bienes del donante al tiempo de su muerte (art. 651). Fallece el donante, se computa el valor liquido de sus
bienes y ante el valor del patrimonio y el valor de las donaciones que hizo en vida se puede saber si estas
donaciones son o no inoficiosas.

La reduccién so6lo cabe una vez fallecido el donante porque en ese momento se puede computar los bienes
deja y saber si es inoficiosa la donacién hecha.

Pueden exigirla, segun el art. 655, aquéllos que tiene derecho a la legitima o parte alicuota de la herencia,
herederos o causahabientes. Este articulo ha sido muy censurado por la doctrina pensando que la reduccic
estableci6 histéricamente para dejar a salvo las legitimas de los herederos forzosos y sélo ellos o sus
descendientes deberian tener la accién de reduccion; sin embargo, el CC la amplia a los legatarios.

En cuanto al plazo para el ejercicio de la accién de reduccion es el mismo del art. 1299, que se refiere a las
acciones rescisorias que lo aplicamos al supuesto de incumplimiento de cargas: 4 afos.

Efectos: no es retroactiva la reduccién. El donatario sélo esta obligado a devolver los frutos desde la
interposicién de la demanda. En cuanto a los bienes, se contiene una regla particular en el art. 821 a propo
de las fincas que haya que reducir y como se realiza esta reduccién, quedando en manos del donatario o
pasando a los herederos segun la reduccion exceda o no de la mitad del valor de la finca.

TEMA 28: EL ARRENDAMIENTO DE COSAS.
28.1.—Contrato de Arrendamiento: Consideraciones Generales.

Hay arrendamiento cuando a cambio del precio se cede el uso o goce de algo. Aqui cabe hacer matizacion
de ellas surgen las tres clasificaciones de posibles arrendamientos. La matizacién deriva de que una persol
puede transmitir a otra el uso o0 goce de una cosa, 0 bien se obliga con otra a ejecutarle una obra o se oblig
prestarle determinados servicios. La consecuencia son las tres clases de arrendamientos: de cosas, de obr
servicios.

El CC acepta esta clasificacion en su art. 1542, que dice que el arrendamiento puede ser de cosas, de obre
de servicios. Siguiendo el orden del CC analizamos el arrendamiento de cosas.

28.2.—Arrendamiento de Cosas: Concepto y Caracteres.

El arrendamiento de cosas es aquel contrato por el que una persona llamada arrendador, se obliga a
proporcionar a otra, llamada arrendatario, durante cierto tiempo el uso o goce de una cosa o un derecho a
cambio de una contraprestacion cualquiera.

El CC en su art. 1543 lo define resaltando sus dos elementos esenciales: precio cierto y tiempo determinad
El arrendamiento puede dar al arrendatario el derecho a usar la cosa o0, ademas, a disfrutar de la cosa, es ¢
hacer suyos los frutos que la cosa produzca. El primero se llama arrendamiento de uso y el segundo,
arrendamiento de uso y disfrute. En lineas generales, el primero se corresponde con los arrendamientos
urbanos y el segundo, con los arrendamientos rasticos. Que sea de un tipo o de otro depende exclusivame
de la voluntad de las partes.

CARACTERES:

* Es un acto de administracion: no se transmite el dominio, solo el uso o disfrute de cosas.
« Es un contrato consensual: se perfecciona por el consentimiento.
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< Es un contrato oneroso: debe existir un precio a cambio del uso o disfrute, lo que se suele llamar
renta. Si no hay precio seria el contrato de comodato.

* Es un contrato bilateral.

» Contrato de tracto sucesivo.

» Contrato de duracién temporalmente limitada. El art. 1543 dice por el tiempo determinado, con lo qu
se excluye por la ley los arrendamientos perpetuos. Lo que si cabe es que las partes no pacten el
tiempo y el CC fija el plazo.

28.3.—Elementos.
Elementos personales:

» Capacidad del arrendador: como el arrendamiento es un simple acto de administracion, no de disposicior
basta con la capacidad para contratar (art.1263). No se exige capacidad para disponer; en consecuencia
menores emancipados pueden dar en arrendamiento, pero los que sufran incapacidad absoluta, afectadc
por el art. 1263, no podran.

Pueden dar en arrendamiento no sélo los propietarios de cosas sino también los que tengan el goce de las
mismas, como el caso del usufructuario, o también los que tengan la administracién de los bienes de otro
(administracion legal o voluntaria).

En esta materia, existe una excepcion y se refiere a los arrendamientos inscribibles porque para estos se e
capacidad necesaria para actos de disposicion, es decir, que el sujeto sea plenamente capaz o, que si es n
emancipado, obtenga el consentimiento de su padre, madre o tutor.

» Capacidad del arrendatario: se aplica la regla general de la capacidad para contratar sin que se exija la d
disponer.

Elementos reales: Son el objeto de la prestacion: cosa y precio.

« Cosa: La norma general dice que el arrendamiento puede recaer sobre cualquier cosa siempre se su usc
en el trafico juridico: muebles, inmuebles, semovientes, derechos, etc. Existe una norma particular (la del
art. 1545) en la que se exige que el objeto que se arriende no se consuma con el uso al que se destine, ¢
decir, cosas consumibles que se extinguen con el uso que se le pueda dar en ese arrendamiento.

 Precio: en general consiste en pagar periédicamente una renta en dinero durante el tiempo de duracién ¢
contrato. El precio en dinero no tiene porque ser asi necesariamente, aunque sea lo usual. El art. 1543 s
exige que sea un precio cierto. Puede tratarse de cualquier tipo de prestacion. En algunos, el precio cons
en la entrega de productos o frutos. Si lo que entregase el poseedor de la finca fuese cada afio o periodc
parte proporcional de los frutos producidos parte alicuota de los frutos) no se trataria de arrendamiento si
de aparceria.

Lo que se pague como precio ha de ser en concepto de contrapartida del uso de la cosa, debe ser a cambi
uso que se recibe de la cosa.

Elementos formales: rige el principio de libertad de forma. Hay que atenerse a esa exigencia de forma comq
requisito de prueba y para tener efectos frente a terceros del art. 1280 (parrafo 2 y parrafo tltimo), que habl
de la necesidad de documento privado si excede a 1000 pts.

Si son arrendamientos inscribibles y que las partes deseen inscribir, si serd necesario que el contrato const
escritura publica.

28.4.—Contenido del Contrato.

100



Obligaciones del arrendador: (art. 1554)

« Esta obligado a entregar al arrendatario la cosa objeto del contrato y sus accesorios. Esta entrega se har
lugar y tiempo pactados.

« Esta obligado a conservar la cosa durante el arrendamiento en estado de servir para el uso a que ha sidc
destinada, realizando las reparaciones que a tal fin sean necesarias. Esta obligado a las reparaciones
necesarias en la Cosa arrendada. Son necesarias todas las imprescindibles para mantener el adecuado |
la cosa. La doctrina en esta materia acostumbra a distinguir entre:

* Reparaciones: si son necesarias corresponden al arrendador.

» Reconstrucciones: que implican una previa destruccién total o parcial de la cosa no pueden afectar
arrendador que sdlo tiene el deber de reparar no de reconstruir. Por eso cuando se produce la pérdi
o destruccion de la cosa va a existir una causa para la terminacién del arrendamiento (art. 1568).

El arrendador esta obligado a reparar y tiene e derecho a hacerlo, es decir, en caso de que el arrendatario
opusiese a la reparacion, y tal reparacién fuese urgente podra imponerla el arrendador. Mas normal es que
arrendador se niegue a realizar la reparacién, pese a que conoce su necesidad y ha sido requerido para ell
el arrendatario. La doctrina y la jurisprudencia dicen que el arrendatario puede hacer la reparacion adquiriel
el derecho al reintegro de aquello que desembolse, es decir, una vez hacha la obra y pagada se le reintegr:
precio de reparacion.

» Mantener al arrendatario en el goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del contrato. Esta obligacion,
llamada de garantia o saneamiento, comprende la responsabilidad, tanto por los hechos propios o ajenos
gue perturben el pacifico disfrute de la cosa como por los vicios que imposibiliten o perturben tal uso. El
CC prohibe que el arrendador perturbe o impida el uso de la cosa (art. 1557).

En cuanto a las perturbaciones causadas al arrendatario por terceras personas, distinguimos entre
perturbaciones de derecho o juridicas y perturbaciones de simple hecho:

 Perturbaciones de derecho: es responsable el arrendador. A ellas se refiere el parrafo 3 del art. 155
En este sentido, si el arrendatario se ve privado de la cosa por eviccion tiene el arrendador la
obligacién de saneamiento.

 Perturbaciones de simple hecho: no responde el arrendador porque el CC considera que el
arrendatario, como poseedor, tiene para su defensa las acciones posesorias, es decir, los interdicto:
Esta defensa esta reconocida en el art. 1560.

Respecto a los vicios en la cosa arrendada, si se descubren sera el arrendador el que responda de ellos, d
acuerdo con las normas que sobre el saneamiento se dictan para la compraventa (art. 1553).

« Esta obligado a pagar las cargas, tributos, construcciones que recaigan sobre la propiedad de la cosa
arrendada. Es una obligacién del propietario, pero generalmente quien arrienda es propietario y se dice 0
es obligacion del arrendador.

Obligaciones del arrendatario: es basico el art. 1555.

» Pagar el precio del arrendamiento: renta periddica que debe abonar. El pago se verifica en el tiempo y lut
pactado y, en defecto de pacto, hay que estar, respecto al lugar, a lo establecido en el art. 1171y, en cue
al tiempo, se estara a la costumbre de la tierra. En el art. 1171 se dice que sin pacto, el lugar de pago es
domicilio del arrendatario.

» Usar de la cosa arrendada como diligente padre de familia, destinandola al uso pactado y en defecto de
pacto al que se infiera de la naturaleza de la cosa arrendada, segun costumbre de la tierra.

« El arrendatario es responsable del deterioro o pérdida de la cosa arrendada y al deterioro causado por la
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personas de su casa. Esta obligacién esta recogida en los arts. 1563 y 1564. Aqui existe una presunciéon
culpabilidad en contra del arrendatario. Es una excepcién del principio general de responsabilidad por cul
donde corresponde probar la culpa a aquél que la imputa. En este caso, si se produce deterioro, la regla
general llevaria a que el arrendador probase que fue culpa del arrendatario, sin embargo, aqui es al revé
arrendatario debe probar que fue sin su culpa que se produjo el deterioro.

« Art. 1559: obligacion de conducta informativa, es decir, la obligacién de poner en conocimiento del
propietario en el mas breve plazo posible toda usurpacion o novedad dafiosa que otro haya realizado o
prepare realizar sobre la cosa arrendada. Igualmente, poner en conocimiento del duefio la necesidad de
reparacion necesaria que la cosa exija para que se mantenga su adecuado uso. Como contrapartida del
derecho a que se le hagan las reparaciones tiene el deber de tolerar la realizacion de las obras necesaric
sobre la cosa (art. 1558).

28.5.—Terminacion del Arrendamiento: Causas.

Siempre que se habla de terminacion del contrato hay que hablar de las causas generales que afectan a to
contrato y las particulares de cada contrato. Dejando al margen las primeras, y entrando en las particulares
son:

e Cumplimiento del término o plazo.

» Pérdida de la cosa arrendada: da motivo para extinguir el contrato, quedando el arrendatario liberado
cuando la pérdida se produce sin culpa suya y antes de constituirse en mora.

» Pérdida del derecho que el arrendador tenia en la cosa arrendada: si el que arrienda pierde el derecho st
la cosa produce como consecuencia que no puede mantener ni garantizar al arrendatario el uso de esa c
Seria el supuesto de que se prive al arrendador por eviccién, igualmente caben todos los supuestos en q
se resuelve el titulo en virtud del cual el arrendador celebrd el contrato, por ejemplo usufructuario que es
arrendador y se acaba el usufructo. El art. 1571 hace referencia a la venta de la cosa arrendada, es decit
vigente el contrato el propietario arrendador vende la cosa, el nuevo propietario puede extinguir el contra
de arrendamiento existente.

28.6.—Vencimiento del Plazo: Tacita Reconduccion.

Esta causa esta recogida en el art. 1565 que dice que si el arrendamiento se ha hecho por tiempo determin
concluye el dia prefijado sin necesidad de requerimiento. Si las partes han pactado un plazo de duracién de
contrato, finaliza el dia prefijado, sino existe pacto de duracién del contrato, lo fija el CC en el art. 1577 pare
los arrendamientos risticos y el 1581 para arrendamientos urbanos.

El arrendamiento es susceptible de prérroga o renovaciéon. En caso de prérroga subsiste el mismo contrato
caso de renovacién se continGia usando la cosa por el arrendatario y cobrando la renta el arrendador, pero
base a otro contrato nuevo que puede otorgarse expresamente o no. De ahi que se hable de renovacién ex
y renovacion tacita. EI CC contempla un caso de renovacion tacita que es la llamada tacita reconduccion: s
trata de la renovacion por voluntad presunta de las partes, es decir, de un nuevo contrato de arrendamientc
consentido tacitamente que sigue al anterior sin interrupcion temporal. De acuerdo con el art. 1566, la tacite
reconduccion tiene lugar cuando al terminar el contrato permanece el arrendatario disfrutando 15 dias de la
cosa arrendada con aquiescencia del arrendador y sin que haya precedido manifestacion de una parte a la
contra la renovacion del contrato, sin que haya precedido requerimiento. De ahi que para evitar la tacita
reconduccion es necesario siempre el requerimiento.

El efecto de la tacita reconduccion es la existencia de un nuevo contrato sujeto a las mismas condiciones e
igual precio que el anterior, salvo estas excepciones:

« El tiempo de duracién no es igual al del contrato anterior sino que opera el plazo legal del art. 1577
1581, ya citados.
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« Las garantias que acompafiaban al arrendamiento anterior prestadas por terceros se extinguen con
contrato anterior.

28.7.—Subarriendo y Cesion de Arrendamiento.
Subarriendo:

Es el nuevo arrendamiento hecho por el arrendatario sobre la misma cosa arrendada. Se trata de un nuevo
contrato que se superpone sobre el anterior y que produce sus propios efectos. Este contrato lo celebra el
arrendatario del primer contrato con un tercero que pasa a se el subarrendatario y el que lo celebra es el
subarrendador. Ambos contratos coexisten en el tiempo con su propio contenido y con los derechos y
obligaciones correspondientes a los respectivos arrendamientos. EI CC permite, salvo pacto en contra, que
arrendatarios puedan subarrendar.

Cesién: Nos remitimos a lo dicho para la cesion del contrato.
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