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 Derecho civil: su incardinacién en el ordenamiento juridico.

» Aproximacion al derecho.

El Derecho consiste en un sistema de normas (conjunto normativo) con una clara finalidad: La resolucion d
los conflictos que se generan y surgen en la propia Sociedad excluyendo asi el recurso a la fuerza y la
violencia como solucion a las tensiones sociales.

Asi el Derecho es asunto de la propia Sociedad, es decir, de la pluralidad de personas que deben resolver:
conflictos de intereses sabiendo cada uno que es lo suyo y precisan de una autoridad que se ocupe de los
asuntos comunes. Esta propia convivencia de los seres humanos hace indispensable al derecho que nace
ineludiblemente en cuanto los hombres viven juntos y se relacionan.

Hace falta un sistema de reglas de conducta (conjunto normativo) que haga posible la convivencia y que se
impuestas por una autoridad competente, (que tenga potestad para ello) y con autoridad para ejercer si hici
falta coactivamente las atribuciones que le son reconocidas.

Cuando estas reglas de conducta se establecen y su cumplimiento se impone, se convierten en reglas jurid
y forman el Derecho.

En una primera aproximacién como el conjunto de reglas de conducta que regulan las relaciones entre las
personas en sociedad, enunciados por los 6rganos competentes e impuestas coactivamente a los ciudadar

En este estado, tales reglas emanan de la potestad del Estado (ley), de la conducta uniforme de la gente
(costumbre), y de las directrices y principios generales y ética comun (principios generales del Derecho).

» Derecho publico vy derecho privado.

En cualquier pais el poder publico se ocupa de la gestion de los intereses colectivos: Recauda impuestos,
reprime el delito, organiza servicios comunes,...También en cualquier pais los ciudadanos llevan una vida
privada: Contratan entre si, establecen obligaciones, tienen derechos sobre las cosas.... A partir de esta
distincion podemos imaginar dos ordenes de situaciones y actividades distintas: Las del poder publico y las
los particulares. Esto exige la elaboracion de una normativa adecuada a la naturaleza de cada uno y por tau
distintas.

Distinguimos asi entre el Derecho publico y el Derecho privado como dos conjuntos de normas u
ordenamientos diferentes. ¢,Cual es el criterio de esta distincion? Para que la relacion sea de Derecho publ



ha de intervenir en ella como sujeto el Estado o las Entidades publicas integrantes del mismo. Queda asi dt
lado, el Derecho civil, el Mercantil y en general los que regulan relaciones entre particulares y del otro, el
Derecho Administrativo, el Penal, el Fiscal.... En cuanto que afectan a la gestion de los asuntos publicos.

Una vez que hemos conocido, en lineas generales lo que es el Derecho y la divisién interna entre Derecho
publico y Derecho privado, vamaos a situar al Derecho Civil en el propio ordenamiento juridico.

 Derecho civil.

En Roma nace la expresion Derecho Civil (lus Civile) con un sentido mas amplio que el actual: Empieza
abarcando todo el Derecho privado y publico de una clase social y juridica privilegiada —los ciudadanos
romanos-— frente al denominado lus Gentium que era el ordenamiento de los extranjeros, personas de los
territorios ocupados por Roma con posicién juridica de manifiesta inferioridad frente a aquellos.

En la Edad Media surge el Derecho Mercantil que en aquellos tiempos era el ordenamiento juridico de los
comerciantes, "de los actos de comercio", separandose asi este Derecho del propio Derecho Civil.

A principios del presente siglo y como consecuencia de la revolucion industrial, concentracién de clases
trabajadoras en las ciudades y nacimiento de los sindicatos surge el Derecho del trabajo.

A este proceso se le denomina, "proceso de desintegracion del Derecho Civil ¢ Cual es la situacién actual?.
Podemos delimitar el Derecho Civil realizando tres afirmaciones:

« Es un Derecho privado: porque regula las relaciones entre particulares que luego veremos.

 Es el Derecho privado general porque contiene todo el Derecho privado no trasladado a un derecho
especializado como el Mercantil, o el Laboral.

» Es el Derecho supletorio de los demas (Art. 4.3 del Cc.) "Las disposiciones de este codigo se
aplicaran como supletorias en las materias regidas por otras leyes".

Por ultimo, las materias que regula el Derecho Civil hacen referencia a:
» La persona en si (Derechos de la personalidad).

« Utilizacion y dominio de las cosas y bienes, incluso mas alla de la propia muerte (derechos reales y
obligacion).

» Contratos y relaciones de ambito patrimonial.
 El Cadigo Civil y las leyes especiales.
Por Cadigo —Codex— entendemos las colecciones de leyes, textos que recogen toda la legislacién sobre ur
determinada materia que ha ido apareciendo en diversas épocas y que se agrupa con orden dandole un
contenido de unidad.
Con estas caracteristicas se redacta el Cc. francés de 1804, origen de nuestro Cc. publicado en 1889 y
modificado en numerosas ocasiones hasta la fecha actual, la Gltima en 1994 en materia de autorizaciéon del

matrimonio civil por los alcaldes.

El actual Cc. consta de un Titulo preliminar y cuatro libros. A su vez cada libro se articula en Titulos,
capitulos y secciones. Finaliza el Codigo con una disposicion final y varias transitorias y adicionales.



« Titulo preliminar: "normas juridicas su aplicacién y eficacia.

« Libro I: Regula los derechos de la personalidad.

« Libro II: Trata de los bienes; las cosas y la propiedad.

« Libro Ill: Contiene los diferentes modos de adquirir la propiedad, donaciones, herencias, ...
« Libro IV: Se refiere a las obligaciones y a todos los contratos.

Es importante para finalizar esta pregunta referimos al ambito de aplicacién del Cc. Asi el art. 13 del Codigc
establece que "las disposiciones de este Titulo preliminar en cuanto determinan los efectos de las leyes y I
reglas para su aplicacion, asi como las del titulo IV del libro y con excepcién de las normas relativas al
régimen econdmico matrimonial, tendran aplicacion general y directa en toda Espafia.

En los demas y con pleno respeto a los derechos forales o especiales de los territorios en que estén vigent
regira el Cc. como derecho supletorio.

Es decir, con la entrada en vigor del Cédigo Civil y en sus reformas posteriores se respetan los Derechos
forales de los territorios que tenian tales y que los disfrutaban como Catalufia, Baleares, Aragén, Navarra y
Vizcaya que disponian de regulacion propia para las relaciones entre particulares —derecho privado-.

Esta situacion queda plenamente consolidada en la actual constitucion donde si bien el Estado se reserva ¢
competencia exclusiva la legislacion civil (art. 149-1) este precepto afiade "sin perjuicio de los derechos
civiles forales alli donde existan".

En el Pais Vasco se ha publicado la ley 3/1992 de 1 de Julio de Derecho Civil Foral del Pais Vasco de la qt
trataremos en la Ultima pregunta de este tema.

« El Titulo preliminar del Cc.
Fuentes del derecho
* Ley
» Costumbre
* Principios Generales del Derecho.

Aplicacion y eficacia de la norma juridica.

Vamos ahora a detenernos en el ya comentado titulo preliminar del Cc. y que hace referencia a las "norma:
juridicas, su aplicacion y eficacia".

El titulo preliminar contiene los primeros dieciséis articulos del Cc. y regula temas de caracter general tales
como las fuentes del derecho, entrada en vigor de las leyes y vigencia, jerarquia normativa, referencia a los
tratados internacionales, etc...

» Fuentes del derecho.

El Derecho tiene la finalidad de resolver los conflictos y tensiones sociales y regular la convivencia social.
Para cumplir con esta funcién el Derecho precisa de normas juridicas que se utilicen por los ciudadanos vy ¢
impongan coactivamente por el Estado.

Este conjunto normativo se da a conocer, se exterioriza a través de las denominadas fuentes del ordenamie

juridico. El articulo 1.1 del Cc. afirma que las fuentes del ordenamiento juridico son la ley, la costumbre y lo
principios generales del Derecho.
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Las fuentes del Derecho citadas rigen, valen, precisamente por este orden: La Ley, faltando ley aplicable al
caso, la costumbre, y en ultimo lugar los principios generales del derecho. Asi resulta de los parrafos 3y 4
articulo 1 del Cc., segun los cuales la costumbre solo regira en defecto de ley aplicable y los principios
generales se aplicaran en defecto de ley o costumbre.

e Laley.

Cuando el articulo 1 del Cc. habla de ley, contraponiéndola a la costumbre y a los principios generales, se ¢
refiriendo a la norma expresa emanada del poder publico que se da a conocer por escrito y que entra en Vi
una vez publicada en el periddico oficial y con un sentido muy amplio como ahora veremos.

De lo dicho podemos deducir que una divisién fundamental entre las distintas clases de normas pasa por e
poder publico del cual proceden:

El legislativo.

De aquel emanan las leyes en sentido estricto o leyes propiamente dichas: leyes organicas, leyes ordinaria
leyes autondmicas.

El ejecutivo.

El poder ejecutivo tiene atribuida la doble funcién, la de dictar disposiciones generales con rango o fuerza ¢
ley, tales como los decretos legislativos y los decretos leyes y la atribucion de potestad reglamentaria que s
disposiciones de rango inferior, tales como el decreto y la orden ministerial :

FUENTES DEL DERECHO

— Leyes en sentido estricto.

- Leyes Organicas y Ordinarias

- Leyes AutonOmicas.

— Funcién legislativa del poder ejecutivo o disposiciones con rango de ley.

— Decretos legislativos

— Decretos leyes

— Potestad reglamentaria del poder ejecutivo o dispaosiciones con rango inferior a ley.

— Decreto

Reglamentos

— Orden Ministerial

* La costumbre.

Podemos definir la costumbre, como:

"Conducta uniforme de las gentes"”, conducta generalmente observada en un lugar, comarca o territorio
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durante largo tiempo en acatamiento a una hipotética regla de Derecho que se supone y reconoce vigente.
esencial la vigencia de la regla consuetudinaria: que quien observa una conducta en obediencia a una
costumbre, considere que esta haciendo algo juridicamente obligado, es decir, actle en la idea de estar
ajustandose a una norma juridica.

Nuestro ordenamiento considera expresamente a la costumbre como fuente del Derecho: segun el art. 1°.-
Cc., la costumbre sélo regira en defecto de ley aplicable, siempre que no sea contraria a la moral o al order
publico y que resulte probada, el Cc. no define la costumbre ni explica sus elementos o requisitos.
Tradicionalmente se entiende que la costumbre ha de ser:

 Plblica y manifiesta.

« Continuada por un tiempo razonable.

* No contradicha o discutida.

» No opuesta al Derecho natural, el orden publico o la moral corriente.

» General, practicada con la adecuada Frecuencia por una determinada clase de personas (grupo territoria
profesional, etc.)

La costumbre rige en el territorio donde se practica, desde una aldea a una entera regién o a todo el pais.
* Principios generales del derecho.

El Derecho natural es suprapositivo, es sin duda, guia del legislador; en el Derecho espafiol, a través de los
principios generales del Derecho mencionados en el art. 1°.4 Cc., es también norma positiva en aquellas
materias necesitadas de regulacién que no ha hallen en la ley o la costumbre (como antes la prohibicion de
abuso del derecho, y todavia hoy la del enriquecimiento injusto, por ejemplo). En efecto, segun el precepto
cuestion, los principios generales del Derecho se aplicaran en defecto de ley o costumbre, sin perjuicio de ¢
caracter informador del ordenamiento juridico.

Ahora bien: los principios suprapositivos son tan generales que de ordinario no sirven para completar nuest
ley y colmar los vacios que se revelan en su aplicacién: para ello sirven mejor los principios generales
obtenidos de la misma ley, las grandes directrices, las orientaciones y finalidades generales de cada institu
y cada norma o conjunto de ellas, deducidas mediante la analogia.

En dltima instancia, tras la invocacién, en el art. 1°.4, de los principios generales, se oculta la necesidad de
autorizar al juez (a quien se le obliga a decidir) para encontrar la solucién del caso, a falta de ley, en vista d
las circunstancias y las orientaciones legales generales, con arreglo a la razén.

« Aplicacion vy eficacia de las normas juridicas.

« Entrada en vigor y vigencia de las leyes.
Las leyes entran en vigor por su promulgacion y publicacion.

Corresponde al Rey sancionar y promulgar las leyes, si bien los actos del Rey seran refrendados por el
Presidente del Gobierno y en su caso(decretos), por el ministro competente, careciendo de validez sin dich
refrendo. Art. 91 el Rey sancionara en el plazo de quince dias las leyes aprobadas por las Cortes generales
las promulgara y ordenara su inmediata publicacion.

La promulgacién de la ley es un simple acto certificante en virtud del cual reconoce (la autoridad que
certifica) que existe una ley que por haber seguido el procedimiento legislativo es perfecta y valida. La
publicacion es el hecho de insertar la ley en un diario oficial. Sin embargo, estos dos eventos aparecen
unificados y confundidos en el art. 2°.1 Cc., segun el cual las leyes entraran en vigor a los veinte dias de su
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completa publicacién en el BOE., si en ellas no se dispone otra cosa.

Las leyes, en principio, y salvo que de su texto o finalidad se desprenda lo contrario, duran indefinidamente
Lo dice asi el art. 2.2 del Cc. las leyes solo se derogan por otras posteriores. La derogacion tendra el alcan
gue expresamente se disponga y alcanzara a todo aquello que la ley nueva, sobre la misma materia, sea
incompatible con la anterior. Por la simple derogacién de una ley no recobran vigencia las que esta hubiera
derogado.

« Irretroactividad de las leyes.

Dictar una nueva ley y derogar la preexistente son cuestiones relativamente claras e inmediatas. Ahora biel
nueva ley ¢ habra de regular las situaciones juridicas producidas con anterioridad o sélo las nacidas con
posterioridad a su publicacién?

El problema de la retroactividad de la ley es realmente grave, ya que las relaciones sociales nacidas bajo le
antigua no pueden derogarse, ni desconocerse. Por ello, normalmente, todas las disposiciones normativas
cierran con una serie de DISPOSICIONES TRANSITORIAS que pretenden resolver los problemas
planteados por el cambio legislativo, por el transito de una ley a otra.

Sin embargo, tales disposiciones transitorias no pueden ser infinitas. Por ello, a nivel de principio, todos los
Ordenamientos contemporaneos contienen una regla general favorable a la irretroactividad de la ley, como
regla de maxima.

En nuestro Derecho, dicho principio se encuentra formulado, en el Caodigo civil: las leyes no tendran efecto
retroactivo si no dispusieren lo contrario (art. 2°.3Cc.). Por su parte, el articulo 9°.3 de la Constitucion ha
reforzado la tendencia a la irretroactividad de las leyes: La Constitucion garantiza... la irretroactividad de las
disposiciones sancionadoras no favorables o restrictivas de derechos individuales, la seguridad juridica ....

La irretroactividad de las leyes ha estado conectada al PRINCIPIO DE SEGURIDAD JURIDICA: como
regla, los actos realizados bajo un determinado régimen normativo no deben verse enjuiciados con la ley
nueva.

Ahora bien, la irretroactividad a la que apunta nuestro ordenamiento dista mucho de ser una regla absoluta

« La Constitucion la impone el legislador ordinario, pero no con caracter general, sino sélo respecto de las
disposiciones sancionadoras no favorables (que agraven un régimen sancionador cualquiera: penal,
administrativo y de aquéllas que sean restrictivas de los derechos fundamentales).

» En cualquier otro caso, la ley puede ser retroactiva con absoluto respeto de la Constitucién y sin violentau
tradicional precepto civil. El cual, por otra parte, se ha limitado a presumir que, por principio, las leyes sor
irretroactivas; aparte el hecho de que el Codigo civil, al tener rango de ley ordinaria, podria ser modificad
por cualquier otra.

« Jerarquia de las disposiciones normativas.

Entre las diversas clases de normas existe un orden de preferencia o jerarquia. La fuente primera del Dere
superior a todas las demas, es la Constitucion. Vienen a continuacion, sucesivamente, formando parte del
grupo de normas primarias, las leyes organicas y las leyes ordinarias y disposiciones asimiladas a ellas
(decreto-ley, decreto legislativo). Ulteriormente las llamadas normas secundarias se agrupan y ordenan se
la autoridad de que proceden y su procedimiento de elaboracién: primero los decretos, acordados en Const
de ministros; segundo, las érdenes ministeriales, y finalmente, las disposiciones y 6rganos inferiores. Los
tratados internacionales quedan aparte de esta enumeracion, si bien son, desde luego, normas primarias.

La superioridad de la ley en sentido estricto sobre las simples normas administrativas viene proclamada, pc
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art. 1°.2 Cc., con arreglo al cual careceran de validez, las disposiciones que contradigan otra de rango supe

No obstante lo anterior, tenemos que considerar hoy en dia especialmente la produccién legislativa de las
Comunidades Autbnomas por sus parlamentos o Asambleas Legislativas en materias de su competencia. F
ello la doctrina entiende que la relacion entre la Ley Estatal y la Ley Autondmica no debe plantearse desde
prisma de la jerarquia entre ambas —jerarquia vertical—, sino conforme a las competencias asumidas por la
Comunidades Autbnomas en sus Estatutos de Autonomia.

* La jurisprudencia.

Por jurisprudencia se entiende, las sentencias de los tribunales en cuanto deciden puntos de Derecho, y po
tanto con valor de precedente. En el terreno del Derecho civil se suele hablar de la jurisprudencia refiriéndo
a la que da la Sala del Tribunal Supremo, Unica que sirve de fundamento al recurso de casacion.

La jurisprudencia no es, fuente del Derecho, ni aun siendo reiterada y uniforme. El art. 1°.6 le sefiala un pay
distinto, al decir gue complementara el Ordenamiento juridico con la doctrina que, de modo reiterado
establezca el Tribunal Supremo al interpretar y aplicar la ley, la costumbre y los principios generales del
derecho.

La jurisprudencia es una norma probable: con valor de prondéstico. El Tribunal Supremo, en sus sentencias,
propone a veces soluciones antes desconocidas y a través de la repeticion de soluciones traza las lineas
maestras de instituciones mal pergefiadas en la ley, resuelve dudas de interpretacién de preceptos legales,
El jurista practico, entonces, sabe que puede entender la ley en el mismo sentido en que la entiende el

Tribunal Supremo, porque con grandisima probabilidad las decisiones futuras seran semejantes a las
anteriores.

» Derecho Civil Autonémico.

Hemos comentado que el Cc. data de 1889 con las modificaciones posteriores, los anteriores proyectos de
cédigo fracasaron porque ignoraban los derechos forales de los territorios que tenian su propia legislaciéon
civil. Ello era asi porque a nivel de gobierno o de estado no se era partidario de la conservacion de esos
derechos forales una vez promulgado el Cc.

Por Derecho Foral deben entenderse los derechos propios de los territorios que en la Edad Media tenian
independencia o autonomia politica y por tanto legislacién propia: Catalufia, Baleares, Aragon, Navarra,
Vizcaya...

El art. 13 del Cc. establece que las disposiciones de este Titulo preliminar en cuanto determinan los efectos
las leyes y las reglas para su aplicacion, asi como las del titulo IV del libro | con excepcién de las normas
relativas al régimen econémico matrimonial, tendran aplicacion general y directa en toda Espafia.

En los demas y con pleno respeto a los derechos forales o especiales de los territorios en que estén vigent
regira el Cc. como derecho supletorio.

Este precepto del Cc. tiene relacion con el art. 149.1.8 de la Constitucion que reserva al Estado como
competencia exclusiva la legislacién civil sin perjuicio de los derechos civiles y forales o especiales que
existiesen en los territorios forales.

En uso de las competencias que a este efecto se establecen en el Estatuto de Autonomia del Pais Vasco s
elaborado y publicado la Ley 3/1992 de 1 de Julio del Derecho Civil Foral del Pais Vasco.

TEMA 2 (89 - 108)
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LA PERSONA FISICA

* La persona fisica:

» Comienzo y extincién de la personalidad.
« Nombre y domicilio de la persona.

« Nacionalidad y vecindad civil.

» Capacidad de la persona fisica:

» Capacidad juridica y capacidad de obrar.

« Circunstancias modificativas de la capacidad:
» Mayoria y minoria de edad. Emancipacion.

* La incapacitacion.
* La persona fisica:
» Comienzo y extincién de la personalidad.

Segun el art. 29 Cc., el nacimiento determina la personalidad. Afiadiendo el art. 30 que para los efectos
civiles solo se reputara nacido el feto que tuviere figura humana y viviere veinticuatro horas enteramente
desprendido del seno materno.

La personalidad que se hace depender en el art. 29 del nacimiento significa capacidad para ser titular de
derechos: la llamada capacidad juridica. Antes de nacer, un concebido carece de subjetividad propia, y por
tanto de capacidad. No quiero decir con esto que carezca de existencia o de vida, ni que su vida dependa c
arbitrio de la madre: el feto debe ser defendido en el seno materno en cuanto ser humano viviente, pero no
tiene, a efectos del Derecho privado, personalidad actual. Si durante el embarazo la madre sufre una agres
gue mata al feto, nadie podra reclamar indemnizacién en nombre de éste como sucesor suyo (pues al feto |
falta entidad para ser titular de derechos); y aunque la madre si podra reclamar por muerte del hijo que vivi
en su seno, y lo mismo el padre, ello sera a causa del dafio moral sufrido por ambos, o bien, con
independencia de éste, por la privacién de un bien protegible — el futuro hijo —; por la lesidn fisica causada :
un quid que forma parte de la madre.

Imaginemos que Acisclo, casado con Adela, fallece sin haber otorgado testamento cuando estan esperands
primer hijo. Viven todavia los padres de Acisclo. La herencia de éste debe recaer en su hijo, cuando nazca.
Pero el hijo nace cuando s6lo van pasados seis meses del embarazo, y no consigue vivir sino dos horas. S
entendiéramos que basta la salida del claustro materno o el desprendimiento del cordén umbilical para ser
persona, el hijo de Adela y Acisclo hubiera recibido la herencia de su padre, y al morir, dos horas después,
hubiera heredado su madre, Adela. Mas si se entiende, como hace el Codigo, que no ha llegado a alcanzar
personalidad a efectos civiles, este hijo no hereda, y por cuanto Acisclo falleci6 sin testar, le heredaran sus
padres, recibiendo Adela Gnicamente el usufructo de una parte de la herencia.

El propdsito del Codigo, pues, se ve muy claro: para provocar una variacion en los derechos sucesorios es
preciso un nacido cuya existencia haya tenido una minima entidad. Uno nacido muerto, o con tales achaqu
que deja de vivir a los pocos minutos de ver la luz, no cebe valer. Y tal es el sentido del art. 30: no se trata
privar de la condicion de persona a un ser humano vivo sino de condicionar su capacidad para adquirir
derechos patrimoniales.

Extincién de la persona fisica. Segun el art. 32 Cc. la personalidad civil se extingue por la muerte de las
personas. En ese momento desaparece la persona en cuanto tal, con sus atributos y cualidades, cesando ¢
centro de poder y de responsabilidad; se extinguen los derechos y relaciones personalisimos o vitalicios qu
competian; y se abre la sucesion en los restantes, transformandose el patrimonio en herencia y el cuerpo d
persona en una cosa; el cadaver.

El fallecimiento se inscribe en el Registro civil mediante declaracién de quien tenga conocimiento de él,
corroborada por certificacion médica de la existencia de sefiales inequivocas de muerte (arts. 82 y 85 LRc.)
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« Nombre y domicilio de la persona.

El nombre.
En particular, el derecho al nombre.
El nombre es el apelativo mediante el cual se individualiza a la persona y se la distingue de las demas.

Toda persona debe y puede tener un nombre: segun el art. 53 LRc., compuesto por un apelativo individual

(nombre propio o de pila) y dos apellidos de familia. Este sistema de identificacion obedece, sobre todo, al

interés publico, y las normas que lo regulan (la Ley y el Reglamento del Registro civil) son de orden publico
en nuestro Derecho.

El nombre propio distingue a las personas de un mismo apellido; se asigna individualmente en el acto de la
inscripcion en el Registro civil, por el padre, madre o persona llamada a la tutela legal en defecto de todos ¢
imposibilidad de conocer el nombre ya impuesto, por el encargado del Registro civil (LRc. Art. 54, RRc. Art.
193); y se hace constar en el acta de nacimiento.

Los apellidos de una persona son el primero de su padre y su madre o los dos de uno de ellos si es hijo
extramatrimonial reconocido por uno; si los de la madre, pueden ir en orden inverso si se pide, El encargad
del Registro pondra apellidos de uso corriente al nacido cuya filiacion no puede determinarlos(LRc., art. 55)

El derecho al nombre no comporta una facultad absoluta de exclusiva (no cabe excluir el uso legitimo, por ¢
titular, de un apellido idéntico al nuestro) en el campo de los derechos de la personalidad.

El nombre es, evidentemente, inalienable y extra commercium; en cambio es alienable en cierta medida el
nombre comercial, que no identifica personas sino empresas. De igual modo y en los mismos limites los
apellidos personales son imprescindibles, y no el nombre comercial.

El domicilio.

La trascendencia del domicilio estriba en que la persona ha de tener una sede, un punto de referencia, don
se le puedan reclamar validamente sus obligaciones, o presentar eficazmente demandas contra ella, etc. E
Cc., el domicilio se regula sumariamente en el art. 40, a cuyo tenor para el ejercicio de los derechos y el

cumplimiento de las obligaciones civiles, el domicilio de las personas naturales es el lugar de su residencia
habitual, y, en su caso, el que determine la Ley de Enjuiciamiento civil.

» Nacionalidad y vecindad civil.

La nacionalidad.

La nacionalidad en sentido legal, representa la participacion plena de un sujeto en una comunidad politica
(Estado), en la que se halla incluido y frente a la cual goza de derechos y obligaciones. En particular, en ca
pais, sélo el nacional goza de derechos politicos (para Espafia, art. 13—2 Constitucion), y por ende, de

elegibilidad para cargos publicos.

La averiguacion de si un sujeto posee o no la nacionalidad espafiola debe realizarse teniendo en cuenta
exclusivamente nuestra legislacion.

Vecindad civil.

A efectos de la sujeccion al Codigo civil o a un Derecho Foral establece el art. 14 Cc. que tienen vecindad
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civil en territorio de Derecho comun, o en uno de los de Derecho especial o foral, los nacidos de padres que
tengan tal vecindad.

Si los padres no tienen la misma vecindad, el precepto (reformado por Ley 15 octubre 1990) les otorga el
breve plazo de seis meses para atribuir al hijo la de cualquiera de ellos; no haciéndolo, tendra la del lugar d
nacimiento y, en ultimo termino (vgr., nacimiento en el extranjero), la de Derecho comun.

En ningln caso el posterior cambio de vecindad de los padres modifica la del hijo, a quien se le permite opt
a partir de los catorce afos y hasta uno después de su emancipacién o mayoria de edad.

El matrimonio no altera la vecindad civil. No obstante, cualquiera de los conyuges no separados, ya sea
legalmente o de hecho, podra en todo momento, optar por la vecindad civil del otro.

Finalmente, segun el art. 14-5 la vecindad civil se adquiere:
1°. Por residencia continuada durante dos afios, siempre que el interesado manifieste ser esa su voluntad.

2°. Por residencia continuada de diez afios, sin declaracion en contrario durante este plazo. Ambas
declaraciones se haran constar en el Registro civil y no necesitan ser reiteradas.

» Capacidad de la persona fisica:
» Capacidad juridica y capacidad de obrar.

La doctrina distingue entre capacidad juridica, aptitud para ser sujeto de derechos y obligaciones que tiene
toda persona por el hecho de existir y capacidad para gobernar esos derechos y obligaciones de que se es
titular; capacidad de obrar.

En abstracto, todo ser humano tiene plena capacidad juridica: aptitud para ostentar cualesquiera derechos,
igual manera que la tiene para vencer en la carrera pedestre. En concreto, un nifio no puede casarse, ni un
tullido correr, pero eso no obsta para que el hombre tenga potencialmente esas aptitudes. No ocurria asi er
otras épocas, en las que, por ejemplo, los esclavos no podian tener derechos.

La menor edad, o la demencia, etc., no obstan a esta capacidad genérica; cualquier recién nacido, o subno
profundo, o reo de los peores crimenes, puede ser duefio de bienes cuantiosos, o acreedor o deudor de cie
de millones, o heredero, o accionista de una sociedad anénima, o titular de una empresa mercantil individu:
Si no tiene él mismo aptitud natural o juridica, los derechos puede ejercitarlos y las obligaciones cumplirlas
través de su representante legal, que se le nombra en forma de tutor u otra equivalente: el ordenamiento nc
guiere que nadie quede desasistido, y por eso suple las incapacidades de las personas fisicas mediante las
representaciones legales.

Al concepto de capacidad juridica suele contraponerse el de capacidad de obrar, que, referida a un concret
acto o negocio, significa que una persona es capaz de realizarlo por si: que no precisa la intervencién, en It
suyo, de su representante legal.

En nuestro Derecho positivo hay una capacidad de obrar general, que corresponde al individuo mayor de e
no incapacitado, y representa la posibilidad de llevar a cabo cuantos actos y negocios no requieren una eds
distinta y mayor. Y, al lado de ella, hay capacidades singulares; unas requiriendo menos edad, y otras mas.
el primer aspecto, el menor puede testar (art. 663 Cc.) desde los catorce afios. Sin limite de edad y por tant
cuanto tenga aptitud fisica, puede aceptar donaciones (art. 626 Cc.. a contrario, aplicable a cualquier otro
negocio puramente gratuito) y adquirir la posesion de las cosas (art. 443), de donde se deduce su capacida
para apropiarse de los frutos, ocupar bienes recibiendo su propiedad, apoderarse de las cosas halladas o d
tesoro descubierto, y adquirir por usucapion.
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« Circunstancias modificativas de la capacidad:
» Mayoria y minoria de edad. Emancipacion.

La mayor edad y emancipacién

» Segun el art. 315 Cc., en su version de la L. 13 mayo 1981, la mayor edad empieza a los dieciocho afios
cumplidos: sigue este precepto el mandato del art. 12 Const.

Para el cOGmputo de los afios de la mayoria de edad se incluira completo el dia del nacimiento.

La mayoria se produce de modo automatico, como toda capacidad por edad: no depende de la voluntad de
interesado o de quienes tenian la potestad sobre él, ni puede cambiarse la fecha. El mayor sale
instantdneamente de la patria potestad o la tutela sin necesidad de acto o formalidad algunos y deviene, co
dice el art. 322, capaz para todos los actos de la vida civil, salvo las excepciones establecidas en casos
especiales por este Caodigo; por ejemplo, para adoptar se requiere una edad superior.

» La mayor edad produce la emancipacion, esto es, la adquisicion de la capacidad general de obrar. Mas |
palabra emancipacién se emplea también en el Cédigo para designar la concesion de una capacidad alg
mas reducida a los mayores de dieciséis afios: lo mismo significa, para los sometidos a tutela, el benefici
de la mayor edad. El emancipado ( o concesionario del beneficio), si bien rige, en principio, su personay
bienes como si fuera mayor, sin embargo, hasta que llegue a la mayor edad no podra tomar dinero a
préstamo no gravar o enajenar bienes inmuebles o establecimientos mercantiles o industriales u objetos
extraordinario valor sin el consentimiento de sus padres vy, a falta de ambos, sin el de su — dice el art. 32
tutor, pero hoy el de una persona designada a ese solo fin ( pues el emancipado no esta sometido a tutel
llamada curador (art. 286).

La emancipacién puede conocerse a partir de los dieciséis afios (no antes) y habréa de inscribirse en el Reg
civil, no produciendo entre tanto efectos contra tercero (art. 318).

La concesidn de la emancipacion es irrevocable, y puede realizarse:

* Por los padres o el que de ellos tenga la patria potestad sobre el menor, que habra de consentirla. Se
otorgara mediante escritura publica o comparecencia ante el Juez encargado del Registro (art. 317).

* Por el Juez, a los hijos que le pidan, cuando lo aconsejen asi las situaciones de quiebra o crisis familiar
previstas en el art. 320, o bien al menor que se halla sometido a tutela (art. 321).

» También produce la emancipacién, con las mismas restricciones que en el caso anterior, el matrimonio
valido del menor (art. 316: produce de derecho la emancipacién). El matrimonio emancipa, aparentement
cualquiera que sea la edad del casado. Ahora bien: en principio sélo puede contraer matrimonio valido el
menor ya emancipado por concesion (art. 46—1°), que , por lo tanto, no precisaria esta nueva emancipaci
De modo que la emancipacién por matrimonio sélo se produce en un caso excepcional: cuando el menor
emancipado obtiene dispensa de edad para casarse, del juez de primera instancia, el cual se la puede
conceder a partir de los catorce afnos (art. 48-2° Cc.).

La menor edad.

Al menor de edad le falta la capacidad de obrar general: sélo tiene, al parecer, aquellas capacidades concr
que, para cada caso, le concede la ley.

Es por esto por lo que, con arreglo al art. 1263-1°, aplicable a cualquier declaracion de voluntad inter vivos
gue no sea objeto de una regla particular, no pueden prestar consentimiento... los menores no emancipado
norma general, pues, es la incapacidad del menor en el @&mbito personal, sujeto como esta, necesariamente
patria potestad o en su defecto, la tutela.
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O sea, el menor es incapaz, no porgue no pueda entender y querer (menores hay con mas discernimiento
muchos mayores), sino porque no ha cumplido la edad precisa para alcanzar la mayoria. Y esto s asi, no
simplemente por lo dispuesto en el art. 1263-1°, que podria tener otra interpretacion, sino atendiendo al
disefio que hace la ley de la situacién real del menor en el ambito juridico. De una parte, el deber de
obediencia a los padres o al tutor, el cual, aun reducido en su esfera conforme aumente la edad del menor,
provoca siempre la consiguiente pérdida de autonomia. De otra, el hecho de que el guardador tiene en su
poder, para administrarlos, los bienes del menor, que quedan sustraidos a la accion de éste. Pero, sobre to
-y en esto no siempre se repara bastante— la disminucion de la propia autonomia patrimonial lleva consigo
representacion legal del menor por su guardador, en virtud de la cual éste, en servicio de los intereses del |
o pupilo, puede celebrar, incluso contra la voluntad del menor (a veces, precisando autorizacion judicial o
familiar: véase, entonces, art. 2012Lec.), cuales quiera contratos no personalisimos a nombre de aquél y
vinculado su patrimonio.

Se reputard para todos los efectos como emancipado al hijo mayor de dieciséis afios que con el consentimi
de los padres viviere independiente de éstos. Los padres podran revocar este consentimiento (art. 319). Se
De Castro, por vida independiente se ha de entender, mas que el tener propio domicilio o la separacion fisi
el llevar una vida econémica separada de la familia; el ejercitar una profesion, empleo, oficio, 0 comercio o
industria, que es administrada por si y para si.

* La incapacitacion.

Incapacidades y limitaciones.

El ordenamiento, en ciertas circunstancias, limita o condiciona la capacidad de obrar de la persona, e inclus
le priva de ella, teniendo en cuenta la imposibilidad mental o fisica en que se halla para manejar
adecuadamente su economia y sus incumbencias personales (o0 excepcionalmente, los efectos catastréfico
sus operaciones). En los casos mas graves la persona puede ser incapacitada, y desde su incapacitacion y
podréa alegar, para justificar sus operaciones concretas, que si tiene en aquel momento aptitud factica para
realizarlas: éstas seguiran siendo anulables. La invalidez de tales operaciones procede, pues, de la
incapacitacion. Mientras que una persona imposibilitada de hecho para administrar sus bienes por estar loc
si no se ha pronunciado judicialmente su incapacidad, contrata en principio validamente y para anular cada
uno de sus contratos habra que demostrar, precisamente en relacién a él, la falta de voluntad o la locura
habitual.

La presuncién es siempre favorable a la capacidad: nadie puede ser declarado incapaz sino por sentencia
judicial en virtud de las causas establecidas en la Ley, dice el art. 199 Cc.

Incapacitacién. Segun el art. 200 Cc. son causas de incapacidad las enfermedades o deficiencias persisten
de caracter fisico o psiquico que impidan a la persona gobernarse por si misma.

La incapacitacion, o declaracion oficial y duradera de ser incapaz, se pronuncia por sentencia, una vez
comprobado que el sujeto no puede gobernarse por si mismo, es decir, que no se halla en condiciones de
cuerdamente de su libertad, administrar sus bienes y absolver las incumbencias de una minima vida de
relacion; todo ello por referencia a la conducta de un hombre normal y corriente y revistiendo la anomalia
caracteres tales de duraciéon y gravedad que recomienden el establecimiento de la tutela.

TEMA 3 (110- 115)

LA PERSONA JURIDICA

» Naturaleza y sus clases.
» Naturaleza.
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 Clases de personas juridicas.
 La asociacion: Régimen legal vigente.

» Constitucion

* Organos.

* | 0S SOCioS.

* La fundacion.

» Naturaleza y sus clases.
* Naturaleza.

Las posibilidades de accién del hombre aislado son limitadas en grado de intensidad y eficacia, y también €
el tiempo. Muchas finalidades humanas no se pueden conseguir, asi, por él solo: ya porque exceden sus
medios, ya porque duran mas que su vida. O bien, se consiguen mejor, o de modo mas econémico 0 mas
completo, cooperando varios hombres en grupo.

De estos grupos, funcionan algunos con un patrimonio propio y autbnomo, contratando y demandando ello:
mismos como si fueran una persona fisica, sirviéndose, para prestar las precisas declaraciones de voluntac
los hombres que componen el colectivo, al cual representan actuando como 6rganos suyos. Son personas
juridicas.

En la doctrina moderna han visto algunos a la persona juridica como algo que existe por si mismo: igual qu
una persona fisica— antiguamente, mas bien se creia que la personalidad juridica era conferida por el
ordenamiento, creando, como imitacion de la persona fisica, un ser artificial sin existencia anterior.

Ambas opiniones tienen su aspecto verdadero. La persona juridica llega a ser tal, a falta de la condicién de
humano, sélo mediante un reconocimiento del Derecho, de modo que sin él no tendria personalidad
independiente: ejemplo de ello pueden ser la familia o la comunidad de propietarios de una finca, grupos
coherentes y con finalidades propias, pero a los cuales no bastan estas circunstancias para ser sujeto de
derechos. Ahora bien: para ser persona tampoco basta el reconocimiento: para que a un ente se le pueda
conferir la personalidad, es preciso un quid preexistente, un elemento tangible o sustrato social al cual conf
la subjetividad, de modo que la concesion de ésta no se verifica arbitrariamente y en el vacio, sino a un ent
consistente y real.

 Clases de personas juridicas.

Segun el art. 35 Cc. son personas juridicas:

 Las corporaciones. asociaciones y fundaciones de interés publico reconocidas por la Ley.

Su personalidad empieza desde el instante mismo en que, con arreglo a derecho, hubiesen quedado
validamente constituidas.

 Las asociaciones de interés particular, sean civiles, mercantiles o industriales, a las que la ley conce
personalidad propia, independientemente de la de cada uno de los asociados.

Anadiendo el art. 36 que las asociaciones a que se refiere el nimero 2° del articulo anterior se regiran por |
disposiciones relativas al contrato de sociedad, segln la naturaleza de éste.

Las corporaciones mencionadas en el apartado 1.° del art. 35 son las personas juridicas de Derecho public
entre las cuales se cuentan, no sélo el Estado, las regiones y nacionalidades, las provincias, los municipios
cualesquiera entes vinculados a la Administracion por relaciones de naturaleza jerarquica o de tutela, sino
otros cuyo encuadramiento en la Administracién estatal es discutible, y sin embargo asumen funciones de
Derecho publico: los colegios profesionales son un ejemplo, y acaso otro la Liga contra el cancer a que se
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refiere la S. 20 mayo 1941.

Mientras las corporaciones a que aluden los arts. 35 y ss. Cc. son personas juridicas de Derecho publico, |z
asociaciones, si bien son de interés publico en el sentido de que persiguen una finalidad no lucrativa,
permanecen en el area del Derecho privado, jerarquicamente independientes de la Administracion. Por
ejemplo, una asociacion de cazadores, una sociedad filarmdnica, etc., que en el sentido del art. 35-1° son (
interés publico, que aqui significa interés altruista, o sea, ausencia se animo de lucro.

Finalmente, de la comparacion entre los apartados 1.°y 2.° del art. 35 (en relacion con el 36), se deduce gL
las asociaciones del apartado 1.°, o sea las de interés publico, son aquellas colectividades fundadas por
voluntad de los socios y con finalidad altruista, mientras que las asociaciones de interés particular son las
reguladas con el nombre de sociedad por el Cc., el Ccom. Y leyes especiales, en vista de la obtencién de u
ganancia partible (sociedades civiles, colectivas, anénimas, etc.).

 La asociacion: Régimen legal vigente.

Ahora me fijo exclusivamente en las asociaciones con finalidad lucrativa; las que llama el art. 3.°.5 de la ley
de 21 diciembre 1964 de interés publico para distinguirlas de las entidades que se rijan por las disposicion
relativas al contrato de sociedad civil o mercantil (art. 2.°).

De aplicacién preferente es el art. 22 de la Constitucién, a cuyo tenor,

1.- Se reconoce el derecho de asociacion.

2.— Las asociaciones que persigan fines o utilicen medios tipificados como delito son ilegales.

3.— Las asociaciones constituidas al amparo de este articulo deberan inscribirse en un registro a los efectos
publicidad.

4.— Las asociaciones so6lo podran ser disueltas o suspendidas en sus actividades en virtud de resolucion
judicial motivada.

5.— Se prohiben las asociaciones secretas y las de caracter paramilitar.

 Constitucion. La ley (art. 3°) exige para la valida constitucién de una asociacién el otorgamiento de un act
en gue conste el propdsito de varias personas naturales que, con capacidad de obrar, acuerden
voluntariamente servir a un fin determinado y licito segun sus Estatutos. Mas esta acta presupone que lo.
fundadores han aprobado los Estatutos.

El acta, que puede otorgarse en documento privado, habréa de ir firmada por todos los fundadores, y
presentarse en el Gobierno civil de la provincia donde se otorgue en el plazo de cinco dias.

A partir del otorgamiento del acta la asociacion adquiere personalidad juridica: las formalidades ulteriores
conducen a un reconocimiento del nuevo ente por parte de la autoridad (art. 3.°-6°), pero se trata de una m
toma de conocimiento por parte de la Administracion a los efectos favorables que puedan proceder: nunca
un condicionamiento de la existencia del ente.

La Administracién no puede prohibir la existencia de ninguna asociacion informal —mientras ésta no vulnere
los limites constitucionales—, ni exigir autorizacién previa.

» Organos. Organo supremo de la asociacién es la asamblea general de socios, y érgano gestor,
habitualmente, la junta directiva. La asamblea general es el poder constituyente de la corporacion a la ve
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gue 6rgano superior de gobierno y supervisor de la labor de la junta directiva, a la que nombra y destituye
Debera ser convocada al menos, en sesion ordinaria, una vez al afio para aprobacion de cuentas y
presupuesto, y en sesion extraordinaria, cuando asi se establezca en los estatutos: generalmente basta ¢
pida determinado nimero de socios. La asamblea decide siempre por mayoria, sin que sea necesaria la
unanimidad de los votantes: esta innecesariedad es precisamente una de las mas notables consecuenciz
la naturaleza de acto complejo, colectivo o concurrente, que tiene el acuerdo de creacién de la persona, :
cual se adhieren los diversos socios.

* Los socios. Los asociados tienen derecho, de un lado, a participar en la formacién de la voluntad colectiv
(asistencia a la asamblea, sufragio activo o pasivo); de otro, a gozar y aprovechar de los bienes y servicic
de la asociacién y tomar parte en sus actividades: esto puede ser también un deber.

* La fundacion.

El art. 35 Cc. cuenta entre las personas juridicas a las fundaciones de interés publico reconocidas por la ley
trata, en general, de entes filantrépicos instituidos por una persona o un grupo de ellas que los dotan de un
patrimonio. El derecho a instituir fundaciones es hoy un valor constitucional: el art. 34 de la Constitucién
reconoce el derecho de fundacioén para fines de interés general.

El calificativo de publico (segun el Cédigo) o general (segln la Constitucion) del interés o finalidad al que
sirve la fundacién, supone unos objetivos socialmente benéficos o dirigidos, en la apreciacion comun, al
servicio de un namero indefinido de sujetos, o bien de uno definido pero cuya eleccion no intervenga el
interés particular. Cabe, pues, condicionar los beneficios de la fundacién, pero no en forma tal que se
reconduzcan hacia personas determinadas por el interés privado del fundador.

La fama ha difundido los nombres de la Fundacion Rockefeller, la Humboldt, la Gulbenkian o la Carlsberg.
En Espafia la mas conocida es la Juan March, pero hay otras muchas, de todas las cuantias y matices. Se
distinguen —entre otras— las benéficas y las docentes, reguladas éstas hoy como fundaciones culturales pol
D. 21 julio 1972, y que abarcan la educacion, la investigacion cientifica y técnica, y cualquier otra actividad
cultural.

TEMA 4
LOS DERECHOS SUBJETIVOS Y LA RELACION JURIDICA

» Concepto de Relacion Juridica.
» Concepto de Derecho Subjetivo

» Adquisicion v pérdida de los derechos.

* Prescripcidn extintiva y caducidad.
* Prescripcion Extintiva.

» Concepto y elementos.

* Presupuestos.

* Plazos.

* Interrupcion de prescripcion.

» Caducidad

« Ejercicio del derecho subjetivo.
 El tiempo.

* La buena fe.

« La prohibicion de Abuso de poder.
» Concepto de Relacion Juridica.

Relacion juridica: es la que se produce entre dos o varias personas, publicas o privadas, en virtud de la cue

una (o algunas) puede exigir algo, una conducta, de otra (u otras), con ayuda de la coaccion del poder
publico.
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Intuitivamente la gente (los juristas también, en general) ha contemplado siempre al Derecho como un tejid
un entrelazamiento de facultades y deberes en cierta correlaciéon, mediata o inmediata. Es decir: yo tengo ¢
pagar los impuestos al Estado, quien tiene la facultad de exigirlos. EI Ayuntamiento debe ejercer sus
competencias, aun cuando puede en muchos casos elegir las obras o prestaciones a desarrollar, y los veci
no pueden exigirle sino que proceda con arreglo a las leyes. El comprador que pago la cosa puede reclame
entrega, y el vendedor ha de darsela. Marido y mujer pueden exigirse reciprocamente una conducta con
arreglo a la disciplina juridica del matrimonio y su economia. Entre, todas estas personas, Estado y
contribuyente, Ayuntamiento y vecinos, comprador y vendedor, marido y mujer, media una relacién juridica,
si quiera muy diversa segun los casos.

» Concepto de Derecho Subjetivo

Derecho Subjetivo : El Derecho Subjetivo es la facultad o poder de un sujeto de exigir algo a otro, 0
eventualmente una abstencion a todos, bajo coaccién publica. Es el lado activo de la relacion juridica: dere
del acreedor al cumplimiento de la obligacion, o del usufructuario al goce de la cosa usufructuada sin
interferencia de nadie, o del accionista al reconocimiento y efectividad de su condicién de tal (derecho al
dividendo o a patrticipar en la junta general), etc.

» Adquisicion v pérdida de los derechos.
Adgquisicion

Los derechos se adquieren por nacer ex novo en la persona de su titular o porque éste los ha recibido de u
titular anterior: es decir, por modo originario o derivativo.

Los modos originarios suponen una adquisicién sin relacion con la titularidad anterior sobre el derecho, que
puede no existir. El titular no recibe tal derecho de nadie: este nace a la vez que se le atribuye, y precisame
a través de su atribucion.

Frente a la atribucion originaria, la derivativa supone la comunicacién, al nuevo adquiriente, de un derecho
gue ya tenia alguien, y que llega a ese titular como procedente del antiguo, mediante una causa que justific
transferencia, y en el estado y con los caracteres que tenia hallandose en poder del titular de origen. Se ha
entonces de transmision del derecho o de sucesion en el derecho, como en el caso de que yo compre una
a Crispin: éste me transmite la casa, y yo sucedo en la propiedad que de ella tenia Crispin: a mi adquisicior
entonces, por ser de un derecho que ya tenia otro y realizaba con el concurso del anterior titular, se le aplic
regla nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse habet; nadie puede transferir a otro lo que él
mismo no tiene, ni tampoco, por tanto, transmitir como libre de cargas la cosa que tiene gravada con usufru
0 una servidumbre; o ceder un derecho de propiedad cuando Unicamente tiene uno de censo, etc. Es ésta |
caracteristica de la adquisicién derevativa, de la cual no participa la originaria.

PERDIDA

La titularidad de un derecho puede perderse por diversas causas: enajenacion; desaparicion fisica del suje
el objeto; privacion del derecho por los tribunales o por la ley; prescripcion, etc.

De entre estas causas, me ocupo ahora de la renuncia, y seguidamente de la prescripcion.

La renuncia supone la dejacion de la titularidad de un derecho - o de una facultad de adquisicion— por
voluntad de su titular, que lo extingue. Es, en si, un acto unilateral: es el titular solo quien la realiza, sin
necesidad de que su voluntad sea vinculada por otra en el abandono del derecho: tal abandono vale por la
Gnica manifestacion del titular, acompafiada en su caso de ciertos actos materiales (derelictivo). La aceptac
de la renuncia podria servir, a lo mas, en algunos casos, para hacerla irretirable.
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Segun el art. 6°.2 Cc., la renuncia a los derechos reconocidos por la ley sélo sera valida cuando no contrari
interés o el orden publico ni perjudique a terceros (perjuicio de acreedores).

Se refiere el precepto a derechos como los de estado civil, posiciones familiares y tutelares, atributos y bier
de la personalidad, la propia capacidad, libertades fundamentales, etc., cuya dejacién parece contraria a la
ética cominmente aceptada o alas concepciones politicas basicas (cfr. Art. 1814 Cc.). También a derechos
se confieren al titular en interés ajeno, como medio de cumplir deberes con un aspecto primordial de funcié
y Cuyo ejercicio, por consiguiente, es necesario y no puede ser renunciado: la patria potestad, por ejemplo.
evidentemente, no cabe la renuncia de unos derechos cuando la ley lo prohiba, como sucede con la herenc
los alimentos o la legitima futuros, o con el derecho a la estabilidad en los arrendamientos de viviendas,
locales de negocio y fincas rusticas regulados por leyes especiales. En la legislacion laboral, la
irrenunciabilidad de los derechos del trabajadores la regla.

Tampoco vale renunciar, en perjuicio de los acreedores, ya a la prescripcion ganada (art. 1937 Cc.), ya, en
general, a oportunidades de adquisicién (art.1001 Cc.).

 Prescripcidn extintiva y caducidad.
* Prescripcion extintiva.

« Concepto y elementos.

La manifestacion mas notable de la influencia del paso del tiempo en la atribucién y existencia de los
derechos es, sin duda, la llamada prescripcion, que el Cc. regula en un titulo especifico (art. 1930y ss.) cor
causa de adquisicion y pérdida de aquéllos: adquisicién, mediante la usurpacion o prescripcion adquisitiva,
extincién, a favor de la prescripcion extintiva. Esta Ultima opera a partir de la inactividad de un titular
mantenida durante el tiempo sefialado por la ley, y permite desde entonces al deudor —si no ha mediado
reconocimiento suyo— rechazar la reclamaciéon del acreedor (en su caso, permite al poseedor eludir la
vindicacion del titular antiguo del derecho real). Por ejemplo, si una deuda no se reclama en quince afos, h
prescrito, y si el acreedor demanda después al deudor, tratando de cobrarla, a tal deudor le basta, para ser
dispensado de pagar, con alegar la prescripcion.

La prescripcién extintiva se funda en la necesidad de seguridad juridica: los derechos deben tener titulares
ciertos, y por eso las titularidades contrarias a una situacion de hecho no pueden persistir indefinidamente:
puedo reclamar la servidumbre se paso que dejé de practicar hace cuarenta afios, ni el usufructo de la finc:
gue abandoné entonces. Digase lo mismo de los créditos que no se reclamaron en su dia: no es concebible
los herederos de los afectados por el incendio de Roma pidan resarcimiento a los herederos de Nerén o al
Estado italiano; y la demostracion de haber cumplido, tampoco puede exigirse al deudor o sus herederos
pasado mucho tiempo: en particular, tratandose de gastos ordinarios o de escasa importancia, es muy prob
gue no recogiera recibo de las cantidades pagadas por él, y si lo recogi6, que lo haya destruido o extraviad

La prescripcion puede oponerse —como excepcion que dispensa de cumplir, restituir, etc.— frente a todos:
aungue el reclamante alegue que antes era menor de edad, estaba ausente, etc. (art. 1932 Cc.). y segun el
1930-2°, se extinguen por la prescripcién los derechos y las acciones de cualquier clase que sean.

* Presupuestos.

La pérdida de un derecho por prescripcién exige no reclamarlo; la quiescencia de la relacion juridica. La
prescripcion es una sancion de la actitud pasiva, perezosa, del titular del derecho que se pierde.

Ademas, la abstencién o inactividad que, prolongada durante cierto tiempo, conduce a la prescripcion
extintiva, en tema de derechos de crédito no ha de ser s6lo del acreedor, sino también, concurrentemente,
del deudor ya que cualquier acto de reconocimiento de la duda realizado por éste es suficiente para
interrumpir la prescripcion (art. 1973).
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Finalmente, en materia de obligaciones, la prescripcién, para que opere extinguiendo la deuda, ha de hacel
valer oponiendo la excepcién correspondiente, pues la extincion de la deuda no se realiza, ope legis, por el
mero transcurso del tiempo.

* Plazos.

Acciones reales. Segun el art. 1962 las acciones reales sobre bienes muebles prescriben a los seis afios se
perdida la posesién, salvo que el poseedor haya ganado por menos término el dominio, conforme al art. 19!
y excepto los casos de extravio y venta publica, y los de hurto o robo, en que se estara a lo dispuesto en el
parrafo tercero del mismo articulo citado.

Y segun el 1963 las acciones reales sobre bienes inmuebles prescriben a los treinta afios. —Entiéndese est
disposicién sin perjuicio de lo establecido para la adquisicién del dominio o derechos reales por prescripcio

Finalmente, con arreglo al art. 1964 la accién hipotecaria prescribe a los veinte afios, y las personales que |
tengan sefalado término especial de prescripcion a los quince. La regla final de este articulo es
importantisima, pues lo corriente es que las acciones personales (la de un acreedor, por ejemplo) no tengai
sefalado un término especial de prescripcion, en cuyo caso prescriben a los quince afios.

Acciones personales. Ya hemos visto que el plazo general de prescripcion de estas acciones es el de quinc
afios(art. 1964).

Ademas, diversos preceptos previenen plazos mas breves para créditos cualificados.

Segun el art. 1966 prescriben en cinco afos los créditos por pensiones alimenticias atrasadas, precio de
arriendos y cualesquiera otros pagos anuales o en plazos mas breves.

El art. 1967 establece la prescripcidn trienal de los créditos nacidos de ciertas relaciones de servicios, de
compraventa, y otras de caracter atipico o mixto, en todas las cuales el acreedor tiene caracter profesional(
mismos créditos, debidos a un no profesional, prescriben en quince afios): cantidades adeudadas por sus
honorarios o facturas a abogados, notarios, médicos, maestros, farmacéuticos, artesanos, hosteleros,
comerciantes en su relacién con el publico.

Finalmente, con arreglo al art. 1968 prescriben por el transcurso de un afo las acciones posesorias
(interdictos) y las de indemnizacién de dafios.

* Interrupcion de prescripcion.

Dice el art. 1973 que la prescripcion de las acciones se interrumpe por su ejercicio ante los Tribunales, por
reclamacion extrajudicial del acreedor y por cualquier acto de reconocimiento de la deuda por el deudor.
Interrupcién no significa paralizacion, suspension del plazo que luego se reanuda, sino eliminacion total del
tiempo transcurrido: en su momento, éste habra de volver a contarse desde el principio. Si pasados trece a
desde que venci6 el préstamo de cien mil pesetas que hice a Dario, le reclamo la devolucién de esta cantid
0 él me escribe una carta anunciandome su intencién de pagarme dentro de un afo, o de cinco, en cualquit
de estos casos el plazo corrido de prescripcidn queda indtil, y los quince afios empiezan a contar desde mi
reclamacion o la fecha de la carta.

» Caducidad.
En ciertos supuestos de extincidn del derecho por no ejercitarlo durante un tiempo, el plazo corre

inexorablemente, sin que pueda ser detenido por actuacién alguna, mientras no se ejercite la accion
correspondiente. No valen, pues, para interrumpir la extincién, ni la reclamacién extrajudicial, ni el
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reconocimiento del deudor, e incluso el ejercicio de la accién no vale sino en cuanto sea victorioso. No cabe
aqui propia interrupcién, sino que las acciones, o0 se ejercitan con éxito en tiempo habil, o caducan
inevitablemente. A este modo de extincién se le llama caducidad.

El Cbodigo no suele advertir cuando el plazo para interponer una accion es de prescripcién o de caducidad.
doctrina considera como caducidad a los plazos de ejercicio de aquellos derechos o reclamaciones cuya
afirmacion provoca una modificacion juridica: generalmente sefiala a ese ejercicio un término perentorio
dentro del cual el titular habra de optar entre hacer valer o no el derecho o la reclamacién. Mientras son de
prescripcion los plazos para ejercitar acciones en defensa y mantenimiento de un derecho preexistente.

Por ejemplo: es de caducidad el plazo de nueve dias para ejercitar el retracto de colindantes que se conce
propietario vecino: el ejercicio del retracto, derecho que nace ya con duracién determinada, provoca un
cambio de duefio de la cosa retraida. En cambio el plazo para reclamar las cien mil pesetas que presté a D
es de prescripcion: el derecho de crédito nace sin duracion determinada, u el ejercicio de la accién creditici:
no cambia mi situacién de acreedor ni, en general, introduce cualquier modificacién en mi patrimonio.

« Ejercicio del derecho subjetivo
 El Tiempo.

Sobre el problema de cémo contar el curso de un espacio de tiempo sefialado por la ley, previene el art. 5°
gue si no se establece otra cosa, en los plazos sefialados, a contar de uno en uno determinado, quedara é:
excluido del cémputo el cual debera empezar en el dia siguiente; y si los plazos estuviesen fijados por mes
afios, se computaran de fecha a fecha (los afios se entenderan naturales en todo caso, dice el art. 60—2° LI
Cuando en el mes del vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del computo, se entendera que el pl
expira el altimo del mes.

Los dias festivos son inhabiles para las actuaciones oficiales, y asi, cuando los plazos se sefalan por dias,
descuentan de los términos judiciales (art. 304 Lec.) y administrativos (art. 60 LPA.); no son inhabiles ni se
descuentan en las relaciones civiles (art. 5.°-2. Cc.: en el cdmputo civil de los plazos no se excluyen los dic
inhabiles).

e La Buena Fe.

Desde siempre se ha entendido que el derecho subjetivo ha de ejercitarse con la posible moderacion y
prudencia; en particular, cuando choca con intereses ajenos. Actualmente el art. 7° -1 Cc. dice que los
derechos deberan ejercitarse conforme a las exigencias de la buena fe.

La buena fe solo puede predicarse de la actitud de uno en relacién con otro (y viceversa): significa que este
otro, segun la estimacion habitual de la gente, puede esperar determinada conducta del uno, o determinade
consecuencias de su conducta, o que no ha de temer otras distintas y perjudiciales: una lealtad, un obrar el
buena conciencia que lo mismo pueden aplicarse a los derechos absolutos que al comportamiento reciproc
acreedor y deudor.

La aplicacién mas importante, en el Cc., de la exigencia de buena fe, es la del art. 1258 al establecer que Ic
contratos obligan, no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino también a todas las
consecuencias que segun su naturaleza sean conformes a la buena fe. La LOPJ. Exige respetarla, también
el proceso (art. 11).

« La Prohibicién de abuso de poder.

A mediados del siglo XIX el tribunal de Colmar consideraba ilicito el hecho de un propietario de elevar en st
finca una falsa chimenea sin utilidad para él y con la finalidad de quitar luz al vecino, ordenando el tribunal |
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destruccion de lo construido y declarando el derecho del vecino perjudicado al resarcimiento.

Esta decision parecia contradecir el sentido absoluto que la doctrina de la época habia venido dando al
derecho de propiedad, y, en general, a la regla, formulada en Roma y cominmente aceptada desde entonc
qui iure suo utitur, neininem laedit. Si el derecho subjetivo representa una cierta area de accién circunscrita
por el Derecho objetivo, parece que no es viable limitar la actividad del titular mientras permanezca en el
interior de tal area, aunque de su actividad resulte alguin dafio por los terceros. En el caso, el duefio operab
sobre su propio terreno, ejercitando una facultad de edificar que compete, en los limites de las leyes y
ordenanzas (que aqui no habian sido traspasados), a todo propietario. A su derecho se le ponia un limite n
contenido en la ley: se le negaba el ejercicio de una facultad del dominio por el doble motivo de a) carecer
de interés econdmico, estético o cualquier otro confesable, en realizar la obra: y b) hacerlo con la finalidad
causar dafo al vecino.

La prohibicion de abuso del derecho encontré acogida, ya en este siglo (en particular, a partir de la tesis
doctoral de Calvo Sotelo, afio 1917), en la doctrina espariola, y fue consagrada definitivamente por la
jurisprudencia en la famosa S. 14 Febrero 1944.

A partir de la reforma de 1973, el nuevo art. 7° -2 Cc. proclama, en términos muy generales, que la ley no
ampara el abuso del derecho o el ejercicio antisocial del mismo, si bien la generalidad de esa proclamacion
viene modalizada por la continuacion del propio precepto: se sancionan los actos abusivos en dafio de terc
todo acto u omision que por la intencion de su autor, por su objeto o por las circunstancias en que se realic
sobrepase manifiestamente los limites normales del ejercicio de un derecho, con dafio para tercero, dara lu
a la correspondiente indemnizacion y a la adopcién de las medidas judiciales o administrativas que impidan
persistencia del abuso.

La calificacién de un acto como abusivo depende de la normalidad del ejercicio: cuestion de apreciacion de
las costumbres y concepciones de cada época sobre lo normal o anormal. Limites normales en el art. 7° Cc
equivale a limites legales. Se trata de ver como la gente estima que deben ejercitarse y hasta dénde puede
llegar en la practica de cada época las facultades concedidas por la ley.

El abuso constituye un acto ilicito: por tanto, cae bajo la sancion del art. 1902 (o, en su caso, de los arts. 11
y ss. Cc.) y obliga a indemnizar el dafio causado mediante él.

Siendo ilicito el ejercicio abusivo se pude pretender, ademas, cuando sea duradero, su cesacion, es decir, |
remocion y rectificacion de las situaciones creadas a su amparo.

TEMA 5 (75 - 79)
LA REPRESENTACION

» Concepto.

* Clases de representacion.

« Directa e Indirecta.

* Voluntaria y legal.

 El poder. Negocios sin poder.
» Concepto.

Una persona representa a otra cuando actua, facultada por ella, como si fuera ella, en nombre de ella, y po
consiguiente, recayendo en ella las consecuencias de los actos juridicos realizados en esas condiciones.

La posibilidad de actuar por representante permite al sujeto de derecho ampliar sus perspectivas de accion
extendiéndolas al mismo tiempo a diversos lugares o evitando desplazamientos que acaso no puede realiz:
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también servirse de personas mas aptas y adecuadas que él mismo para el asunto concreto de que se trat:

La representacion sirve también para prolongar la esfera de accion del individuo en sentido pasivo, es deci
por cuanto el representante puede ser interpelado, pagado, demandado, notificado, etc., por los terceros,
dentro del ambito de su poder, como si fuera su principal.

* Clases de representacion:

Aunque segun el art. 1280 - 5° Cc. deben constar en documento publico el poder para contraer matrimonio
general para pleitos, los especiales que deban presentarse en juicio, el poder para administrar bienes y
cualquier otro que tenga por objeto un acto redactado o que deba redactarse en escritura publica o haya de
perjudicar a tercero, sin embargo, esta exigencia no es igual para todos estos actos; para la boda (civil) o e
juicio, es indispensable, de modo que sin la escritura el juez no admitira la representacién; mientras que pa
los contratos, con arreglo al art. 174 Rnot., el notario expresara en la escritura si los otorgantes intervienen
su propio nombre o en representacion de otro, resefiandose en este caso el documento del cual surja la
representacion.

« Directa e Indirecta.

* Directa:
El poder puede otorgarse de modo expreso, manifestando con palabras la voluntad de apoderar.

* Indirecta:
O bien de modo tacito, por medio de hechos concluyentes. Se supone tacitamente apoderado para el géne
comercio a que se refiere su colaboracién al dependiente de una tienda; el hecho de haber sido puesto en «
por el duefio para atender al publico le convierte en factor notorio, con poder para vinculara su principal
dentro de los limites que describe objetivamente su propia colocacion en relacién con los usos de aquel gé
de comercio. Es decir: puede el dependiente, por ejemplo, vender las mercancias almacenadas, pero su pL

no le autoriza para hacer lo mismo con el mostrador o el rétulo del establecimiento (cfr. Articulos 292 y ss.
Ccom.).

* Voluntaria y legal.

» Representacién voluntaria
La empresa designa expresamente un representante para ciertos cometidos.

* La representacion legal
Otra suerte de representacion, esta independientemente de la voluntad del representado, es la establecida
la ley en supuestos en los cuales el sujeto en nombre del cual se actia se halla incapacitado, o es incapaz,
Los padres, asi, representan a sus hijos menores de edad y en nombre de ellos arriendan, compran, litigan
realizan cualquier otro acto que el menor no pueda realizar por si y que sea necesario para la buena
administracion de su patrimonio. Digase lo mismo del tutor del loco incapacitado o del representante legitin
del declarado ausente.

 El poder. Negocios sin poder.

El Poder

28



El representante deviene tal en virtud de un poder que le confiere el representado, facultandole para actuar
su nombre y con efectos sobre su patrimonio.

Para el apoderamiento, basta la declaraciéon unilateral del poderdante, en la forma que requiera el Derecho
segun el objeto del poder. No es preciso el consentimiento del apoderado, y hasta es inutil, pues el poder, |
si, a nada le obliga, ni aumenta su patrimonio, ni altera su posicion juridica personal. El apoderado es un
sujeto que puede actuar en nombre de otro, pero, por el hecho de ser apoderado, no debe hacerlo: por eso
se cuenta con él, en principio, para apoderarle.

Para que la representacion funcione, el apoderado ha de actuar abiertamente en calidad de tal, es decir, sit
patente su intencién de que los efectos juridicos se produzcan en el patrimonio del representado; de actuar
nombre de él (contemplatio domini) y, por tanto, la de no comprometerse personalmente. Ello puede resulte
sin necesidad de declaracién expresa, de las circunstancias en que obra el representante: el dependiente d
comercio cuando vende las mercancias de su principal, o el cobrador del autobls que nos vende el billete,
Quien declara como apoderado queda a salvo de las reclamaciones de las personas con quienes contrato.

La facultad de actuar en nombre ajeno se contiene en los limites sefalados por el poder concedido, de moc
gue si Anastasio concede a Antero un poder para comprar fincas rusticas en Extremadura, Antero no puede
comprarlas en Catalufia, ni comprar una casa de diez pisos, ni una apisonadora. Con todo, por aplicacién d
art. 1715 Cc., la gestion encomendada se puede cumplir, sin infringir los términos del poder, de una maner:
distinta de la sefialada por el poderdante, cuando evidentemente esta otra manera es mas ventajosa.

Un negocio celebrado en nombre de otro, pero sin poder de este otro (porgue nunca existié o se ha extingu
0 sobrepasando los limites del poder concedido, seria inicialmente, segun el art. 1259 Cc., un negocio nulo
contrato celebrado a nombre de otro por quien no tenga su autorizacion o representacion legal sera nulo, a
no ser que lo ratifique la persona a cuyo nombre se otorgue, antes de ser revocado por la otra parte
contratante. El art. 1727 insiste en que, habiendo celebrado el mandatario un contrato que excede el
cumplimiento del encargo no queda obligado el mandante sino cuando lo ratifica expresa o tacitamente. Po
consiguiente, se trata de un contrato que puede ser ratificado, y que mientras no se ratifique no produce
efectos, porque esta a medio hacer. La ratificacion, pues, afiade algo que le faltaba al negocio; constituye u
declaracion unilateral del ratificante (aquel a cuyo nombre se celebré el negocio sin poder) que no necesita
aceptada; ha de producirse mientras el contrato no haya sido revocado por el otro contratante; y puede ser
expresa o tacita (art. 1727).

Ratificado el negocio, produce los mismos efectos que si se hubiera celebrado con poder.
TEMA 6 (119 - 127)
LAS COSAS Y LOS BIENES

» Concepto.

 Bienes y cosa.

» Cosa.

» Clases de bienes.

* Muebles e inmuebles.

» Publicos.

« Consumibles y no consumibles.
« Patrimonio: Concepto y tipos.

» Concepto.

 Bienes y cosa.

El concepto de bien comprende a todos los objetos valiosos, materiales e inmateriales.
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Un bien sélo tiene tal condiciéon cuando, de algin modo, puede ser influido, dominado y apropiado por el
hombre. Asi, no son bienes aquellos entes que, segln la realidad fisica, estan fuera de nuestro alcance (el
las nubes, por ahora); ni los que nos son apropiables en si, por constituir un a modo de bien comun de la
humanidad (espacio aéreo, sonidos, ideas vulgares, luz); entes que nadie, ni siquiera el Estado, puede
monopolizar in genere (no podria monopolizar todo el aire impidiendo la respiracion a los subditos), siendo
so6lo posible la adquisicién de porciones o expresiones concretas de aquellos elementos que pueden
individualizarse.

El concepto de bien es mas amplio que el de cosa: un invento, por ejemplo, es un bien, pero no es una cos
Las cosas son bienes tangibles y corporales: un arbol, un alfiler; mientras que otros bienes no tienen cuerp
como las energias, las ideas (creaciones literarias o artisticas, inventos, etc.), y los atributos o bienes de la
personalidad.

En realidad, en el trafico, lo que vale no son las cosas, las ideas o las energias, sino los derechos sobre ell
bien en el lenguaje vulgar hablamos de la cosa cuando queremos referirnos al derecho.

Asi, si yo vendo mi reloj, dispongo de mi derecho de propiedad sobre él (en el tréfico, lo que vale y circula,
juridicamente, son los derechos subjetivos), y sélo a través de él, de la cosa: sin embargo, nunca diré que t
vendido la propiedad del reloj, sino el objeto material mismo.

e Cosa.

En la practica no se suele plantear el problema de saber qué es una cosa, sino el de saber, cuando se ven
arrienda, hipoteca, etc., una cosa, hasta dénde llega el objeto vendido arrendado o hipotecado: en suma, q
lo que constituye una unidad en el trafico y puede ser objeto de derechos independientes.

Esta referencia al trafico denuncia que nos hallamos ante un concepto cuya delimitacién se hace caso por «
y con arreglo a ideas mas bien vulgares. Un cuerpo o agregado es cosa en sentido juridico cuando tiene
individualidad propia segun la apreciacion comun, y mientras la conserve.

Los aridos, fluidos, gases, entran en ese concepto cuando se individualizan. El trigo guardado en un graner
el vino en un hotel o el gas en un deposito, valen en el trafico como una cosa (no los gulares granos o
moléculas), lo mismo que el saco de trigo, la botella de vino o la bombona de oxigeno, recipiente incluido o
no, segun los casos. Pero un frasquito de brillantes representaria una pluralidad de cosas; de acuerdo con
concepcioén vulgar, se atiende al valor econdmico del componente de la pluralidad.

Los aparatos o artefactos —cosas compuestas— son una sola cosa; sin embargo las piezas de los mismos, |
vez separadas, son igualmente cosas, como lo son las baldosas no incluidas en un pavimento, o el neumat
del automdvil separado de él. Digase lo mismo de las cosas simples, cuyas partes, si las hay, son obra de |
naturaleza y normalmente insustituibles (un arbol, un animal), pero tales partes, separadas, también puede
constituir cosas independientes (una rama, una pierna de cordero).

* Clases de bienes.
* Muebles e inmuebles.

A la particion de los bienes en muebles e inmuebles le concede el Cédigo evidente importancia, abriendo e
tratado de los bienes un articulo 333 segun el cual todas las cosas que son o pueden ser obicto de apropia
se consideran como bienes muebles o inmuebles. El Codigo parte de la idea de que los bienes inmuebles <
los de mayor importancia econdémica, y establece por eso mayores cautelas y exigencias al regular su
adquisicion y trafico.

Hoy, los motivos que impulsaron a distinguir entre la regulacién de los bienes muebles y los inmuebles esté
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superados. Las que en otro tiempo eran cosas de pequefio valor (res movilis, res vilis), hoy han pasado a
tenerlo inmenso: piénsese, ya en el aumento cuantitativo de bienes disponibles; ya en el de su precio
(méaquinas y artefactos, por ejemplo); ya en la creacién de otros nuevos; papel moneda, acciones de
sociedades, letras de cambio y cheques, etc.; y asimismo los bienes inmateriales, es decir, la propiedad
intelectual, las patentes y las marcas, de valor hoy elevadisimo.

El Cc. define como bien inmueble a la finca (las tierras, dice el art. 334-1°), y ademas, como parte de ella, :
los objetos que se le incorporan: edificios, caminos y construcciones de todo género adheridos al suelo (art
334-19); los arboles y plantas y los frutos pendientes, mientras estuvieren unidos a la tierra y formaren part
integrante de un inmueble (2°); todo lo que esta unido a un inmueble de una manera fija, de suerte que no
pueda separarse de él sin guebarntamiento de la materia o deterioro del objeto (3°). En realidad se trata de
partes integrantes de la finca que reciben de ella su existencia o soporte y que necesariamente la acompar
en el trafico.

También atribuye el Cc. la condicién de bien inmueble a las minas canteras y escoriales, mientras su mater
permanece unida al yacimiento, y a las aguas vivas o estancadas (art. 334—-8°), asi como a ciertos objetos
muebles situados en la finca y mas o menos unidos a ella: por ejemplo, a las maquinas, vasos, instrumento
utensilios destinados por el propietario de la finca a la industria 0 explotacion que se realice en un edificio o
heredad, y que directamente concurran a satisfacer las necesidades de la explotacién misma.

Todos los otros bienes no consistentes en cosas, o las cosas no incluidas en esta enumeracién, son muebl
Segun el art. 335, se reputan bienes muebles los susceptibles de apropiaciéon no comprendidos en el capitL
anterior, y, en general, todos los que se pueden transportar de un punto a otro sin menoscabo (en su caso)
cosa inmueble a que estuvieren unidos.

» Publicos.

El Cc. comprende, en la definicién de los bienes de dominio publico, unos de uso publico y otros destinado:
algun servicio publico.

Segun el art. 339-1.° Cc., son bienes de dominio publico los destinados al uso publico, como los caminos,
canales, rios, torrentes, puertos y puentes construidos por el Estado, las riberas, playas, radas y analogos.
Ademas, entre los bienes de uso publico de las provincias y pueblos el art.334 incluye los caminos
provinciales y los vecinales, las plazas, calles, fuentes, y aguas publicas, los paseos y las obras publicas de
servicio general, costeados por los mismos pueblos o provincias.

« Consumibles y no consumibles.

El Cc., en el art. 337 plantea la antitesis entre las cosas consumibles y no consumibles (el precepto,
erréneamente, les llama fungibles), explicando que a la primera especie pertenecen aquellas de que no pue
hacerse el uso adecuado a su naturaleza sin que se consuman; a la segunda especie corresponden las del

En sentido propio, so cosas fungibles las que se pueden sustituir unas por otras (un billete de banco, trigo ¢
tal calidad). Las cosas fungibles carecen por si de individualidad: constituyen un género. Por eso la deuda
bienes fungibles tiene un régimen distinto de la de bienes concretos individualizados; y lo mismo la
administracion o el disfrute de aquellos, por cuanto mas facilmente pueden perder su identidad y existencia
separada en manos del administrador o usufructuario.

« Patrimonio: Concepto y tipos.

Segun el art. 1911 Cc., del cumplimiento de las oblgaciones responde el deudor con sus bienes, presentes
futuros. Es decir, que la responsabilidad por deudas afecta, en principio, no a unos bienes concretos del
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deudor, ni a todos los que tiene en el momento de contraer la obligacién, sino a todos los que se hallen o
deban hallarse en su poder cuando, a falta de cumpliliento voluntario, se pida éste judicialmente y se inicie
embargo. La responsabilidad —se dice— abarca al total patrimonio bruto de la persona, o sea, a todo el activ
si bien con la posible concurrencia de los restantes acreedores del titular, cuyas pretensiones componen sL
pasivo.

Este concepto de patrimonio apenas lo maneja el Cc., ni los tribunales civiles, pero si la doctrina, y convien
conocerlo.

Por patrimonio de una persona se entiende el conjunto de sus bienes y sus deudas. Cuando fallece la pers
este patrimonio se transforma en herencia: conjunto de todos los bienes heredables del difunto, que respon
de todas sus obligaciones.

En vida de la persona, la existencia de su patrimonio se pone de relieve en los casos de quiebra o concurse
cuando, no alcanzando los bienes de la persona a pagar todas sus deudas, los acreedores consiguen que
conjunto del activo, o sea la universalidad de los bienes del deudor, se ponga en administracion para satisf:
el pasivo ordenada y proporcionalmente.

La herencia puede pertenecer conjuntamente a varias personas, y lo mismo ocurre con el patrimonio de un
persona juridica cuando se disuelve y le suceden los socios. Herederos o0 socios son, entonces, conjuntame
titulares del patrimonio: duefios de los bienes y deudores de las deudas. Pero no es indispensable la muert
la persona natural o la disolucién de la persona juridica para que un patrimonio —conjunto de bienes y
deudas- se atribuya a varios sujetos: ocurre lo mismo con la sociedad de gananciales que se forma entre I
cényuges —salvo pacto en contrario— cuando se casan: los dos esposos, conjuntamente, son titulares del
patrimonio ganancial, duefios de sus bienes y deudores de sus deudas.

De donde se deduce que, cuando la ley lo dispone asi, hay patrimonios distintos del de la persona. Patrimo
separados, que a veces, como acabamos de ver, tienen una pluralidad de titulares (patrimonios colectivos).
Estos patrimonios funcionan en cierto modo como personas: se puede contratar en nombre de la herencia
la sociedad de gananciales, y el beneficiario del contrato y el deudor de las prestaciones convenidas sera -
menos, principalmente— el patrimonio para el que se contrata y no la persona que lo represento.

22 PARTE: LOS DERECHOS REALES.
TEMA 7 (129 - 139)
LOS DERECHOS REALES

» Concepto y caracteres.

» Clasificacion de los derechos reales.

» De goce.

» De garantia.

» De adgquisicion.

» Adquisicion de los derechos reales.
 Teoria del titulo v del modo.EXCLUIDA

» Adquisicion a través de la Posesion.
» Concepto.

* Proteccion posesoria. Los interdictos.
» Elementos de la posesion.

« Efectos de la posesion.

* Presuncion de titularidad.

» Posesion de buena y mala fe.
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 Concepto y caracteres.

El ordenamiento juridico concede la consideracién de derecho (subjetivo) a la dominacion del hombre sobre
las cosas, y lo mismo la dominacion total, que es el derecho de propiedad, como a otras mas concretas y
limitadas: el derecho a los frutos de la cosa o usufructo; o a obtener alguna utilidad concreta de la cosa con
la servidumbre que me faculta para pasar a través de la finca vecina a fin de llegar a la mia, etc. A cualquie
de estos derechos en la cosa le llamamos derecho real (res, en latin, significa cosa).

Lo caracteristico del derecho real es que recae directamente sobre la cosa, sin mediacion de otra persona,
precisando el titular de acto ajeno para satisfacer su interés. Asi, quien tiene una servidumbre de paso puet
transitar por el fundo gravado con ella sin precisar de la cooperacién o el consentimiento del duefio, y el
acreedor hipotecario impagado puede asimismo instar él mismo la venta del inmueble: la relacion con el bie
es inmediata y directa (inherencia). La posibilidad de influencia directa supone, en consecuencia, la de excl
la accién de cualquier otro sobre la cosa en perjuicio del derecho real: el duefio puede impedir la entrada er
finca a cualquiera, prohibirle que coja los frutos, etc. (exclusividad).

Finalmente la posibilidad de influencia (el derecho real) sigue a la cosa dondequiera que se halle y
guienquiera que sea u poseedor: ubi rem meam invenio, ibi vindico, decian los romanos: en cualquier lugar
donde se halle la cosa objeto de mi derecho, alli puedo hacerlo valer y reivindicarlo frente a quien se opong
él (reipersecutoriedad).

Estos caracteres distinguen netamente el derecho real del derecho de crédito u obligacién; aquel, tutelandc
influencia directa e inmediata sobre la cosa sin intervenciéon de otra persona, mientras éste permanece en €
ambito de la vinculacién entre dos sujetos, sin dar acceso directo a los bienes. Raimundo, cuando presta m
pesetas a Jorge o le compra y paga una casa, es acreedor de las pesetas o el inmueble, pero no tiene pod
inmediato sobre ellos: no los puede tomar directamente del patrimonio de Jorge, y ha de esperar a que éste
los dé, espontaneamente u obligado por los tribunales. El crédito existe frente a una persona concreta y sol
frente a ella cabe exigir su satisfaccion: las demas personas no son deudores, mientras que todas las persc
tienen que respetar el ejercicio del derecho de propiedad (obligacién de respeto que no es, propiamente, ur
deuda).

En la relacion hombre—cosa (de derecho real), la cosa tiene valor juridico en cuanto objeto inmediato del
derecho real, mientras en la relacién de deuda el objeto inmediato es siempre una conducta: cuando yo
compro el caballo a Pedro, objeto de mi pretensién no es exactamente el caballo, sino una actividad de Pec
esto es, la entrega. Aqui la cosa permanece en un segundo término tras el deber de actuacién del obligado
Este deber es el objeto del derecho del crédito, y en él se agota tal derecho, de modo que la satisfaccion de
acreedor se identifica exactamente con el cumplimiento del deudor. En otras palabras: al recibir yo el caball
la privacién de Pedro equivale exactamente al aumento de mi patrimonio. Mientras en los derechos reales |
facultad o las facultades del titular, de poseer la cosa, u obtener sus frutos, o edificar en la finca, etc., no so
correlativas al deber de los sujetos pasivos, de abstenerse de interferir la accién de dicho titular: estos sujet
pasivos no son deudores.

« Clasificacion de los derechos reales.

La influencia directa y exclusiva del sujeto sobre la cosa en que consiste el derecho real, puede alcanzar a
todos los aspectos de su dominacién, y entonces compone la propiedad plena: el derecho total sobre las
utilidades y posibilidades de servicio. Si yo soy duefio de una huerta, puedo arrendarla o cultivarla yo, o
dejarla a un amigo, o venderla, o plantarla de arboles, o elevar en ella una construccién para almacén o
vivienda, etc.; tengo, en relacién al inmueble, todas las posibilidades de accién y aprovechamiento que
autoriza el Derecho, y los deberes consiguientes.

Pero puedo tener sobre tal finca sélo alguna facultad concreta: percibir sus frutos, o pasar por una senda q
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atraviesa, o entrar a pastar en ella mis ganados. El derecho que tengo entonces sobre ella es limitado:
restringido a un aspecto, a una faceta de su aprovechamiento o utilizacion. Este derecho limitado se llama
también en cosa ajena, pues si la cosa es propia la titularidad de cualquier influencia sobre ella ya no es
derecho limitado, sino facultad del dominio.

La influencia limitada sobre las cosas presenta caracteres juridicos diversos segun su contenido, y asi se
distingue entre:

» De goce.

Unos derechos llamados de goce, porque representan el disfrute parcial o total de la cosa. Generalmente e
disfrute se ejerce a través de la posesion de una parte de la cosa o aun de toda ella, como el usufructo y la
servidumbres positivas, pero también puedo disfrutar sin poseer: por ejemplo, el derecho a que no se edifiqg
en el solar vecino proporciona luz abundante a mi finca, pero no me permite entrar en dicho solar o influir el
él de otra manera.

» De garantia.

Los derechos reales de garantia, en cuya virtud el valor en venta del bien asegura contra el eventual
incumplimiento de una obligacién pecuaria. Sobre todo, los derechos de prenda e hipoteca.

» De adgquisicion.

Los derechos de adquisicién, que permiten reclamar en beneficio propio la transmision de derechos sobre |
cosa a cualquiera que la tenga: por ejemplo, que permite al retrayente comprar una cosa cuando su duefio
vende a otro por el mismo precio que dé ese otro; o el derecho real de opcién, cuyo titular puede adquirir la
cosa por el precio y durante el tiempo convenido, de quien sea propietario de ella.

» Adquisicion de los derechos reales.
» Teoria del titulo v del modo._Excluida

» Adquisicion a través de la Posesion.
» Concepto.

Poseer una cosa es, en el concepto vulgar, tenerla uno en su poder, mantener con ella un contacto fisico tz
gue quienes lo contemplan consideran que la cosa esta sometida a la voluntad del que la tiene. Asi, yo pos
el reloj o la chaqueta que llevo, o bien el piso que habito, o el automavil o la bicicleta de los que soy duefio
gue me han prestado por unos dias.

El poseedor, por el mero hecho de tener la cosa, con derecho o sin él, esta protegido por el ordenamiento ¢
tenencia, de modo que nadie puede arrebatarle la cosa sin su voluntad, salvo la autoridad en los supuestos
gue la ley le faculte para ello: el policia que quita al ratero los objetos robados o el deudor a quien el Juzgac
le embarga el frigorifico. Fuera de estos supuestos, cualquiera que sea poseedor de una cosa tiene derech
seguir teniéndola.

Tal es le significado del art. 446 del Cc., con arreglo al cual todo poseedor tiene derecho a ser respetado er
posesion; y, si fuere inquietado en ella, debera ser amparado o restituido en dicha posesion por los medios
las leyes de procedimientos establecen. Estos medios son los interdictos acciones destinadas —entre otros
fines— a reponer en la posesion a quien se hallaba en ella y ha sido despojado sin su voluntad y fuera de la
vias juridicas oportunas. Los interdictos se conceden a quien es poseedor sin preguntarle si tenia la cosa

porque la compré o la arrendé (con titulo, pues), o se la encontré en la calle y la cogié, o procede de un hur
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etc.. se conceden, pues, al mero hecho de tener.

De modo que comete despojo antijuridico y puede ser demandado victoriosamente en juicio de interdicto el
duefio que echa de la finca, por la fuerza, al arrendatario cuyo contrato ha expirado, y asi sucesivamente: €
art. 446 protege a todo poseedor, y el ex—arrendatario violentamente despojado sera repuesto en su poses
aunque luego pueda ser privado de ella acudiendo el duefio a los tribunales.

La tutela posesoria del Cc. procede del Derecho candnico medieval, en el cual se trataba de enmendar prin
la violencia o argucia empleadas contra cualquier poseedor expulsado o suplantado (spoliatus ante omnia
restituendus), impidiendo asi, en homenaje al orden social, que nadie intentara tomarse la justicia por su
mano. Son las mismas finalidades que determinan la tutela de la mera tenencia en nuestro tiempo.

* Proteccion posesoria. Los interdictos.

La idea de la proteccidn posesoria es, asi, que quien tiene, debe seguir teniendo mientras no sea privado
legalmente de su tenencia. La posesion representa un derecho a seguir teniendo nacido de la tenencia mis
de la cosa, pero que persiste sin tal tenencia: un derecho a seguir poseyendo eficaz frente a todos y del cui
surge la accion para restaurar la posesion perdida. Cuando la tenencia termina por actos ajenos y sin volun
del poseedor actual, persiste el derecho a seguir poseyendo apoyado sélo en la tenencia pretérita 'y
desvinculado del hecho de tener ahora, mostrando asi su condicién de derecho subjetivo. En virtud de tal
derecho es posible, a través del interdicto, conseguir la recuperaciéon de la cosa, oportunidad que queda al
despojado durante el afio siguiente al despojo (arts. 460-4.° y 1968-.1° Cc.: vid., en otro aspecto, art. 440).

Los interdictos son acciones posesorias, llamadas de este modo no por estar destinadas a recuperar la pos
(también lo estéa la accidn reivindicatoria), sino por fundarse en ella. Esto es: lo Gnico que se necesita para
demandar mediante un interdicto es ser poseedor, no se le pregunta al demandante la razén que tiene pare
poseer. Se trata de juicios sumarios destinados a restaurar la situacién posesoria antecedente o a prevenir
despojo: en ellos, lo Unico que se examina es si el reclamante, sin perjuicio de que luego, en un juicio
ordinario, se compruebe que carecia de derecho a tener la cosa y se le prive de ella, pero esta vez por deci
del Juzgado, y no por iniciativa particular.

El interdicto de retener (para reprimir las perturbaciones que no importan despojo) o el de recuperar la
posesion perdida, segun el art. 1651 de la Lec. procederan cuando el que se halle en la posesién o en la
tenencia de una cosa haya sido perturbado en ella por actos que manifiestan la intencién de inquietarle o
despojarle, o cuando haya sido ya despojado de dicha posesién o tenencia. El despojo no arguye,
necesariamente, violencia; también lo es —y constituye el supuesto corriente— la distraccién de cosa mueble
ocupacioén de inmueble durante una ausencia del poseedor.

» Elementos de la posesion.

El derecho a seguir teniendo sélo se produce, sélo nace, cuando hay verdadera posesion, es decir, cuando
la apreciacién de la gente, el contacto entre el hombre y la cosa se presenta de tal modo que el hombre tier
cosa en su poder: dominandola él y no los demas.

Inspirandose en textos romanos, la doctrina vino explicando que la posesion protegible se compone de dos
elementos: ung fisico (corpus), representado por el contacto suficiente con la cosa, por su tenencia efectiva
otro espiritual, volitivo (animus), o sea la consciencia o la intencién de tener. Los autores mas recientes, col
todo, estan de acuerdo en que, en cualquier caso, el factor fisico y el espiritual se manifiestan de ordinario
unidos y a la vez mediante la apariencia exterior: el contacto fisico se traduce en un comportamiento
consciente frente a la cosa (frecuentemente, utilizacién econémica), cuya apreciacion con arreglo a los
estandares sociales decidira si hay o no posesién sin necesidad de un proceso de intenciones.
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O sea: poseedor, en el sentido del art, 446, es aquella persona gue domina ineguivocamente la cosa con

exclusividad y se halla en situacion objetiva de influir permanentemente sobre ella y servirse de ella con
arreglo al destino sefialado por su naturaleza: todo eso, segun la apreciaciébn comdn, o sea, segun la valore

de aquel tipo de comportamiento y aquel objeto por la gente. Si, por ejemplo, dejo durante la noche en mi
finca, no cerrada, la cosechadora, aunque yo vaya a pernoctar a mi casa de la ciudad no puede decirse que
pierda su tenencia ni nadie pensara que la abandone por este simple hecho; mas si se cae en el surco el re
bolsillo, aunque yo sepa dénde esta, no recogiéndole, pierdo su tenencia, porque con arreglo a su destino
normal y las concepciones sociales la posesién de un reloj de bolsillo exige otros requisitos de proximidad
fisica que la de una cosechadora.

« Efectos de la posesion.
 Presuncion de titularidad.

El contacto con la cosa cuando se practica a titulo de propietario, usufructuario, o en virtud de una supuest:
servidumbre, etc., hace presumir la situacién que se aparenta: segun el art,_448 Cc. el poseedor en concep
duefio tiene a su favor la presuncion legal de que posee con justo titulo, v no se le puede obligar a exhibirlo
sera quien reclame al poseedor quien habra de demostrar que tiene sobre la cosa poseida un derecho
preferente, sin que, mientras tanto, haya de probar nada el que posee, para seguir poseyendo.

Si Juan posee como duefio una finca, no tendra que demostrar él que es propietario, sino quien reivindique
cosa: mientras el reivindicante no pruebe que es duefio, se presume que lo es Juan.

» Posesion de buena y mala fe.

Todo poseedor tiene igual derecho a los interdictos, pero no es igual el plazo preciso para adquirir la cosa
ajena por larga tenencia (usucapioén), variando los plazos segun el tenedor sea de buena o mala fe, ni tamp
son iguales los derechos del poseedor no propietario (ni usufructuario, etc.) en cuanto a los frutos que ha
percibido de la cosa sin titulo juridico que le autorice a hacerlos suyos.

Segun el art. 433, se reputa poseedor de buena fe al que ignora que en su titulo 0 modo de adquirir exista

vicio gue lo invalide. Se reputa poseedor de mala fe al gue se halla en el caso contrario. A su vez explica el
art. 1950 que la buena fe del poseedor consiste en la creencia de que la persona de quien recibi6 la cosa e

duefio de ella, y podia transmitir su dominio. Ambos preceptos son complementarios: la buena fe consiste ¢
creer el poseedor que es verdaderamente titular (propietario, usufructuario, arrendatario, etc.), y esa creenc
debe existir tanto en cuanto a la titularidad del transmitente como a la validez del acto de adquisicion. O se:
si Juan compra a Pedro la finca, la buena fe consiste en creer Juan con razonable fundamento que Pedro €
duefio de la finca y que el contrato es valido. Teniendo esa creencia (0, lo que es igual, desconociendo lo
contrario) Juan es poseedor de buena fe, aunque Pedro no haya contratado (un estafador le suplant6), o bi
no sea duefio del inmueble.

Dice el art. 434 que la buena fe se presume siempre, y al que afirma la mala fe de un poseedor correspond
prueba.

TEMA 8 (153 - 167 /180 — 183 /192 - 195)
LA PROPIEDAD PRIVADA

» Concepto de propiedad.
» Tendencias actuales: El derecho de la propiedad en Cédigo civil y en la Constitucion.

 Propiedad segun el Cédigo civil.

* Propiedad segun la Constitucion.
* La propiedad como funcion social.
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« Limitaciones al derecho de propiedad.

* Limites y limitaciones.
* Relaciones de vecindad.
» Expropiacion forzosa.

« Las prohibiciones de disponer.
* Propiedades Especiales:

 Bienes Inmateriales: Creaciones del hombre. Horizontal.
* La Ley de propiedad horizontal.

« Elementos comunes y privativos.

 El derecho singular y exclusivo.

 La copropiedad.

* Posicién del duefio del piso.

« Cada dueiio tiene el uso y disfrute exclusivo de su piso.
* Cuota.

« Funcionamiento de la comunidad.

« Organo de gobierno.

 El Presidente.

« El Administrador.

« Intelectual.

» Objeto de la proteccion

* Sujeto originario de la proteccion es el autor.

« Contenido.

 La exclusiva.

* Industrial.

 La Posesidn. Visto en Tema 7, apartado 3b.

» Concepto de propiedad.(Evolucién Historica).

Todos conocemos intuitivamente qué es, hoy, la propiedad: el derecho mas pleno que se puede tener sobr
una cosa, comprendiendo, en principio, todas las posibilidades de actuacion sobre ella autorizadas por la le
Este derecho se puede referir a cualesquiera bienes, muebles o inmuebles, todos los cuales pueden perten
salvo concretas y escasas excepciones, a cualesquiera personas, privadas y publicas.

Mas lo que nos parece hoy un concepto universal y permanente es —sin mengua de su importancia— el
resultado de una evolucion, que va desde una propiedad restringida a los bienes muebles a otra ilimitada y
abarcando también a los muebles; y que en relacién a éstos pasa por una fase histdrica en que los derechc
duenio se reparten entre diversos sujetos, ninguno de los cuales puede identificarse con el pleno propietaric
gue corresponde a nuestra idea actual del titular del dominio.

» Tendencias actuales: El derecho de la propiedad en Cc. y en Constitucién.
* Propiedad segun el Cadigo civil.

Segun el art. 348-1.° Cc., la propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mas limitacione:
que las establecidas por las leyes. Este modo de expresarse el legislador se critica por la doctrina desde dc
puntos de vista:

1 - Técnico, por quienes entienden que se ha de prescindir, en la definicion del dominio, de una falsa idea
la propiedad como suma de poderes; como un contenido que pueda descomponerse analiticamente en faci
de disposicidn, facultad de goce, facultad de uso, facultad de posesién, facultad de reivindicacion, etc.

2 — Politico, por cuanto —se dice— el precepto expresa una idea antisocial de poder absoluto sobre la cosa.

Las facultades del dominio. Critica del la concepcién del dominio como suma de facultades.
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El art. 348 configura al dominio como el conjunto de la plenitud de dos facultades: la de gozar y la de
disponer.

El duefio tiene, en efecto, el disfrute de la cosa y su posesidon como una secuela natural de su condicién de
propietario y sin tener enfrente a otro sujeto con derechos sobre la cosa que limiten la actuacion propia sob
ella, como le sucede, en cambio al usufructuario, obligado a respetar la nuda propiedad. Al duefio pertenec
los frutos de la cosa por su condicidn de tal.

Asimismo puede el duefio disponer de la cosa materialmente, esto es, consumirla (supuesto que se trate de
cosa consumible), o incluso destruirla. Si bien el Estado puede adoptar medidas para salvaguardar los bien
econémicos importantes del egoismo o capricho antisocial de su tenedor: asi el art. 562 Cpen. Castiga a qL
intencionadamente, y por cualquier medio, destruyere, inutilizare o dafiare una cosa propia de utilidad socie
o de cualquier otro modo la sustrajere al cumplimiento de los deberes legales impuestos en servicio de la
economia nacional.

Finalmente el duefio puede enajenar la cosa, esto es, disponer juridicamente de ella. Por cierto, la facultad
enajenar no es exclusiva y caracteristica del dominio, y ni aun de los derechos sobre las cosas, pero
indudablemente el paradigma de la enajenacién es la transferencia de la propiedad de las cosas. Es asimis
disposicién el gravamen, incluso cuando no se transfiere una facultad activa, como si alguien constituye un:
servidumbre d no edificar sobre su finca, o una hipoteca, lo cual representa también, desde luego, una
enajenacion.

Mas una simple enumeracién de facultades no sirve para definir inequivocamente el dominio, porque tales
facultades no son sdlo propias de él. En efecto, el goce es contenido propio de otros derechos subjetivos,
personales como el arrendamiento, o reales como el usufructo o la enfiteusis, de modo que no sirve para
distinguir de otros derechos a la propiedad plena. Y el derecho de disponer es equivoco: de disposicion
juridica son capaces todos los derechos alienables, e incluso hay algunos, como la enfiteusis, que toleran
ciertas agresiones facticas de su titular sobre la cosa.

En otro aspecto, resulta ocioso el intento de enumerar exhaustivamente, o aun clasificar, las posibilidades ¢
actuacion del duefio, que son todas las imaginables, ahora o en el futuro.

Finalmente, las diversas facultades del dominio pueden faltar en un caso concreto, sin que el mismo domin
deje de existir. El propietario sigue siéndolo, aunque no tenga la posesion ni el goce de la cosa porque sob
ella se ha constituido un derecho de usufructo, o simplemente porque la tiene arrendada. O aunque no pue
enajenar la cosa, porque pesa sobre ella prohibicion de disponer.

Asi, la doctrina esta hoy de acuerdo en que la suma de las diversas facultades del dominio no recompone |
propiedad, porque en el dominio queda un quid distinto de tales facultades, de modo que la adicién de ésta
nunca daria como resultado el dominio mismo.

* Propiedad segun la Constitucion.

El art. 33 Const., tras declarar en un tono neutro que se reconoce el derecho a la propiedad y a la herencia
donde nadie podra ser privado de sus bienes y derechos sino por causa justificada de utilidad publica o de
interés social mediante la correspondiente indemnizacion), en lugar de afirmar rotundamente, como en un
tiempo, la Constitucién alemana de Weimar, que la propiedad obliga, se limita a indicar que la funcién sociz
de estos derechos (la propiedad y la herencia) delimitara su contenido de acuerdo con las leyes. Son, pues
leyes las que han de puntualizar las consecuencias, y por tanto la intensidad de la funcién social que, desd:
luego, el art. 33 reconoce al dominio, siquiera en medida incierta.

Mas la Constitucion no incluye la propiedad en la seccién 1.2, de los derechos fundamentales y de las
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libertades publicas, sino en la 22, de los derechos y deberes de los ciudadanos, con lo que parece matizar ¢
caracter mas contingente. Y, sobre todo, diversos preceptos enmarcan la declaracién constitucional en un
contexto ampliamente social: la declaracion del art. 128 de que toda la riqgueza del pais en sus distintas forr
y sea cual fuere su titularidad esta subordinada al interés general; la orientacién del poder publico hacia un
distribuciéon mas equitativa de las rentas personales (art. 40); la progresividad de los impuestos que precon
el art. 31, indudablemente como un medio de redistribucion de la riqueza; las alusiones a la proteccion y
mejora de la calidad de vida, defensa y restauracién del medio ambiente e indispensable solidaridad colecti
en el art. 45; y la participacién de la comunidad en las plusvalias que genere la accién urbanistica publica (:
47).

* La propiedad como funcion social.

Frente al supuesto sentido absoluto de la propiedad de los Cédigos, presentan los criticos una nueva image
de la propiedad en los paises y sistemas de base capitalista como funcién social: funcion —dicen— que
desempeiia el dominio en mas alto grado que cualquier otro derecho subjetivo.

Que la propiedad desempefia una funcion social es hoy afirmacién comin de muchos autores y de textos
constitucionales como los italianos y los espafioles. La dificultad estriba en discernir el significado y
virtualidad de esa expresion. En Italia, donde el problema se ha debatido ampliamente, piensa Rodota que,
proclamada por la Constitucién la funcién social del dominio, las facultades que éste comporta se atribuyen
particular, no en cuanto individuo, sino en cuanto miembro de la comunidad nacional; condicionadas a la
realizacién de las funciones de los fines designados a cada uno en el &mbito de la colectividad. La funcion
social supone una coordinacién de las actividades del particular tal que permita efectivamente la mejor
utilizacion de los recursos a su disposicion; teniendo en cuenta, ademas, que no es bastante cualquier resu
ventajoso para la colectividad, sino s6lo aquél al que acompana el establecimiento de relaciones sociales n
equitativas.

La mayoria opina que la proclamacién de la funcién social del dominio en los textos constitucionales entrafi
un modo de interpretacion de los preceptos vigentes amén de un programa y una barrera para el legislador
pero que ni incide directamente sobre la configuracion del dominio, cuya finalidad primaria, en cuanto
garantia de la autonomia personal es, l6gicamente, la atribucion de los bienes en términos reales, y ésta
fallaria si la conducta del sujeto fuese determinada minuciosamente por los 6rganos publicos, so pretexto d
garantizar la funcion social. La actividad del duefio no es funcion, porque toda funcién se halla destinada a
actuar un interés ajeno (no propio, como el del duefio), y ademas publico (mientras el propietario actia sob
todo en interés privado). No basta —dice Barassi— que la propiedad privada sea un instrumento del interés
nacional, para deducir que el propietario deba actuar siempre con arreglo a este interés. En suma, la llamac
funcién social no es en este sentido una verdadera norma juridica de conducta.

« Limitaciones al derecho de propiedad.
* Limites vy limitaciones.

Una serie de normas de diversas procedencias aporta a la propiedad privada lo que se suele apellidar

restricciones, limites y modalidades por motivos de interés publico: fomento de la industria. estética e higier
cultura, etc.

En realidad tales disposiciones son precisamente las que configuran la propiedad: las que trazan los limites
donde llega en cada hipétesis el poder del duefio de actuar sobre la propia cosa, de excluir a los demas, de
disponer de aquella, etc.

Por ejemplo: el art. 553 Cc. sujeta a las riberas de los rios, en toda su extension y en sus margenes, en une

zona de tres metros, a la servidumbre de uso publico en interés general de la navegacion, la flotacion, la pe
y el salvamento (art. 553-11.°). Asimismo, el art. 7.° de la Ley de puertos de 19 enero 1928 somete a las
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servidumbres de salvamento y vigilancia litoral, en un espacio de veinte metros a partir del limite, tierra
adentro, de la zona maritimo—terrestre (la que el mar bafa en las mareas), a los terrenos de propiedad
particular colindantes con el mar; diversas disposiciones limitan o condicionan la edificacion en los fundos
fronteros a vias de comunicacién o instalaciones militares; la L. 7 abril 1952 prohibe construir a menos de
ocho metros del borde de la carretera, y exige licencia para edificar a menos de cincuenta; etc.: los ejemplc
gue cabria citar son innumerables, y al tratar de las que llamo propiedades especiales veremos bastantes.

En todos estos casos las normas legales gue ponen ciertos limites generales a la propiedad de todos y cad
la definen al circunscribir su esquema tipico. o sea. su figura normal y constante. Tales limites no represent
—dice Barbero— un gravamen para los diversos propietarios, sino el punto de equilibrio para una coexistenci
ventajosa de sus propiedades en el ambito mas amplio de la convivencia social.

De estos limites hay que distinguir las limitaciones. o sea los gravamenes impuestos voluntariamente sobre

propiedad, como si uno hipoteca su finca o construye sobre ella una servidumbre de paso. Tales gravamen
limitaciones no son consustanciales a la propiedad: no describen su figura habitual, sino que son detraccior

excepcionales de ella reduciendo su contenido por bajo del normal y conservando el dominio su tendencia
(elasticidad) a recuperar su contenido legal cuando cesa el gravamen (se cancela la hipoteca; se extingue |
servidumbre).

* Relaciones de vecindad.

En este aspecto el ordenamiento, en primer lugar, pone limites con intervencién de la Administracién, a las

un propietario que puedan resultar molestas (lugar). insalubres (sanidad), nocivas (perjudiciales) o peligros:
(riesgo) para sus convecinos, para los habitantes de la zona o para el entorno, en dos disposiciones

administrativas que contemplan la permisibilidad de aquellas en funcién del area de ubicacién y la naturale:
de la actividad: el R. de 30 noviembre 1961 y el D. 16 agosto 1968. Pero también, en un terreno mas
puramente civil, el ordenamiento establece asimismo un limite general a la actividad del duefio u ocupante,
gue no podra ser anormalmente molesta para el vecino o los circunstantes, habida cuenta de la naturaleza
finca. El duefio debe hacer uso normal de su propiedad, con arreglo al lugar o zona donde esta ubicada.

Incomodidades derivadas de la vecindad las hay siempre: el llanto del nifio o el ruido del receptor de radio ¢
televisién en una casa de varios pisos, el rumor de las maquinas de la fundicién cercana; el humo de las
instalaciones de una zona industrial o el olor de una fabrica de curtidos, etc. Estas incomodidades las ha de
soportar cada duefio, inquilino o viandante, en tanto en cuanto se consideren ordinarias, producidas por la
en comun de las personas corrientes dedicadas a actividades habituales alli, siendo muy distinto el nivel de
tolerabilidad de ruidos, humos, etc., segun la zona de que se trate: en una comarca rural, donde sea costur
no cabra reclamar contra los malos olores producidos por el estercolado de los campos, ni en una zona de
asentamiento industrial contra los humos de las fabricas que en los barrios dedicados a vivienda serian
insoportables, y mas en uno destinado a clinicas para la curaciéon de enfermedades de las vias respiratoria:
Cuando un duefio u ocupante traspasa este nivel, los vecinos pueden exigir que se atenga a él, reformandc
instalaciones o costumbres, y reclamar indemnizacion por los dafios causados, aun sin intencion.

» Expropiacion forzosa.

En otro sentido es también limite de la propiedad la expropiaciéon forzosa, en relaciéon a la cual dice el art. 3
Cc. que nadie podra ser privado de su propiedad sino por autoridad competente y por una causa justificada
de utilidad publica, previa siempre la correspondiente indemnizacion. Causas de utilidad publica o de interé
social, dice el art. 33 Const.

La vigente Ley de expropiacion forzosa, de 16 diciembre 1954, admite cualquier forma de privacion singula

de la propiedad privada o de derechaos o intereses patrimoniales legitimos, cualesquiera que sean las persc
0 entidades a que pertenezcan, acordada imperativamente, ya implique venta, permuta, censo, arrendamie
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ocupacién temporal o0 mera cesacién de su ejercicio (art. 1.°): al permitir que la privacion se contrate e
indemnice, en su caso, como temporal, el legislador trata de reducir el sacrificio del particular al minimo
indispensable para su finalidad, con el consiguiente ahorro de molestias al duefio, pero también de medios
publicos.

Causas que justifican la expropiacién pueden ser la utilidad puablica o, también, el interés social: segun indic
la E. De m. De la ley, al consagrar el interés social como causa de expropiacion ésta viene a incorporar
juridicamente una concepcion que, habiendo superado el agrio individualismo del sistema juridico de la
propiedad privada de la economia liberal, viene a entender implicita, tras toda relacién de dominio, una
funcién social de la propiedad.

« Las prohibiciones de disponer.

La doctrina suele tratar aqui de unas limitaciones —no limites— de la propiedad que no suponen creacion de
derecho a favor de otro, sino amortizacién de la facultad de enajenar la cosa que habitualmente tiene el due
como titular de cualquier derecho. Tal facultad puede ser suprimida por disposicion a causa de muerte o0 po
pacto: por ejemplo, mediante testamento en el cual el testador deja una cosa a un heredero o legatario pere
prohibiéndole venderla o donarla; o un contrato por el cual el duefio o adquiriente de la cosa se compromet
no disponer de ella.

Los arts. 26 y 27 Lh. Tratan de la posibilidad de inscribir en el Registro las prohibiciones de disponer; mas
como al Registro tienen acceso los derechos reales y no los personales, la admisién en él de una prohibicic
de disponer significa que tiene eficacia real, y la negativa a que tal prohibicién pase a los libros quiere decir
qgue no la tiene. El art. 26—-3.° considera inscribibles las prohibiciones impuestas por el testador o dominante
en actos o disposiciones de ultima voluntad, capitulaciones matrimoniales, donaciones y demas actos a titu
gratuito, y repele la inscripcion de las restantes, de donde cuando, por ejemplo, al vender Ubaldo la finca a
Eugenio, éste se compromete a no enajenarla en cinco afios, asume Eugenio una obligacion frente a Ubalc
por cuyo incumplimiento habra de indemnizar en su caso, pero la finca misma no queda inalienable, es dec
la prohibicién de disponer no tiene eficacia frente a todos(erga omnes); mientras si la tendria si Eugenio
hubiera heredado la finca de Ubaldo con prohibicién de venderla o donarla, siendo nula de pleno derecho,
entonces, cualquier enajenacion realizada por aquél.

De acuerdo con las fuentes histéricas y con ciertas manifestaciones (por lo demas, incidentales) de la
jurisprudencia, la prohibicién de disponer seria nula si se demostrase que era puramente caprichosa y sin
causa razonable.

» Propiedades Especiales:

Hoy nos parece natural y obvio que el autor de un libro sea el Unico que pueda imprimirlo o dar permiso pat
ello; que cuando Edison invento y patent6 el fondgrafo, tuviera la exclusiva de su producciéon y pudiera
perseguir judicialmente a quien fabricara maquinas parlantes fundadas en el mismo principio; que la empre
titular de la marca Coca—Cola monopolice el nombre, de modo que nadie mas pueda expender la conocida
bebida carbénica bajo esa denominacion. Mas la tutela de as creaciones intelectuales, técnicas y comercial
es decir, de las llamadas propiedad intelectual y propiedad industrial, es una conquista relativamente recier
y no un instituto clasico del Derecho civil. Sélo hace pocos siglos se concede al autor (de un libro, una
partitura, una obra plastica, etc.), el inventor, o el usuario de una marca, un derecho de exclusiva que le
permite monopolizar la publicacion, o reproduccién u otra manifestacién de su creacién o signo. Tal derech
de importante trascendencia econémica, constituye un bien inmaterial.

El derecho sobre las creaciones intelectuales no aparece en Europa hasta el siglo XVI, y entonces como ur

medida administrativa singular para los libros: el monarca, si queria, concedia al autor de un libro un
privilegio de impresidn, en virtud del cual durante cierto tiempo, por ejemplo, diez o veinte afios, nadie mas
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gue él o las personas autorizadas por él podian imprimirlo.

También por entonces se comenzaron a conceder privilegios (primero en Venecia y Gran Bretafia) a ciertos
inventos y a los dibujos de telas o porcelanas, etc.

Mas tarde, la concesién del privilegio de exclusiva deja de depender de la libre voluntad del monarca y se
convierte en algo automatico cuando el solicitante cumple los requisitos exigidos, y esta orientaciéon se
confirma con la revolucién francesa, a partir de la cual todos los autores y la legislacion admiten que el autc
y el inventor tienen un derecho a ser protegidos. Moderadamente a los derechos del autor, el inventor y el
titular de la marca se les llama bienes inmateriales.

Se caracterizan los bienes inmateriales, a diferencia de las cosas porque mientras éstas existen tangibleme
en el mundo de la naturaleza, aquéllos son creacién del hombre (la obra literaria, el invento, la marca), y nc
son perceptibles fisicamente en si, en su esencia, sino a través de su materializacién en una cosa, una con
habitual (la de la clientela) o una energia (al menos, la energia sonora de la palabra). O sea: el fenémeno (|
mil ejemplares del libro, o las mil unidades que reproducen el invento), es mera concrecion de un arquetipo
caracter intelectual, el cual, precisamente porgque no se identifica con las cosas que constituyen su expresic
visible o audible, y a diferencia de los bienes materiales, puede, permaneciéndolo idéntico, manifestarse er
namero cualquiera de aquéllas (los ejemplares de un libro o de un objeto patentado pueden ser mil o cien n
la marca puede usarse en una poblacién, o en varias, o0 en todo el pais 0 el mundo). Asimismo, al no ser co
los bienes inmateriales (la idea literaria, o estética, o inventiva), no tienen dimensiones ni ubicacién, ni puec
perecer su objeto (las ideas), y casi siempre su exteriorizacion es capaz de goce o percepcidn simultaneos
integros por parte de un nimero indefinido de sujetos, los cuales, a través de la multiplicidad de ejemplares
representaciones que constituyen la manifestacion material de una idéntica creacion intelectual, pueden
disfrutarla a la vez: no sucede asi con las cosas, cuya disciplina juridica parte de la imposibilidad de su
disfrute plural y coetaneo, que impone su reparto.

El monopolio que la ley concede al creador o descubridor sobre los bienes inmateriales producidos por él
suele ser de duracién limitada. Cumplido su plazo de vigencia, la creacion cae en el dominio publico, o, ma
exactamente, se hace de utilizacion general: desaparecida la exclusiva, todos pueden publicar el libro, fabri
el invento, etc. Sélo la marca puede tener duracién indefinida a través de sucesivas renovaciones de su
registro.

* Bienes Inmateriales: Creaciones del hombre. Horizontal.
* La Ley de propiedad horizontal.

La Ley de 21 julio 1960, llamada de propiedad horizontal, regula la propiedad individual de pisos de una
misma casa, y la situacion de comunidad que se crea entonces entre todos los propietarios, ya que una par
los elementos de la casa no puede, por su propia naturaleza, ser propiedad exclusiva de uno de los condue
o algunos de ellos: la escalera, por ejemplo, o las paredes maestras, o el patio de entrada, o la calefaccion
central.

Esta situacion de mezcla de propiedad exclusiva del piso y copropiedad sobre ciertos elementos esenciales
edificio apenas habia merecido la atencién de la doctrina y la legislacién hasta que al término de la guerra
civil, en 1939, se reforma el Codigo para precisar su alcance y garantizar al adquiriente de un local de nego
0 vivienda su plena, indiscutida y perpetua propiedad.

El régimen actual de la llamada propiedad horizontal es el de la Ley de 1960, que contiene una regulacion
minuciosa y cuyos preceptos en buena parte no pueden ser derogados por la voluntad de los conduefios
manifestada en los Estatutos y reglas de la comunidad: en particular, los que se refieren a la seguridad y
conservacion del edificio, respeto a la convivencia, y érganos de decision y representacion de la colectivida
En los puntos no previstos por la Ley o en los que ésta es derogable, la comunidad se gobierna por los
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Estatutos, los cuales contienen preceptos sobre uso y destino del edificio, sus diferentes pisos y locales,
instalaciones y servicios, gastos, administracion y gobierno, seguros, conservacion y reparaciones (art. 5).
También pueden los conduefios acordar, por mayoria normas de régimen interior que regulen los detalles ¢
convivencia y la adecuada utilizacion de los servicios y cosas comunes (art. 6).

« Elementos comunes y privativos.
Segun el art. 3° de la ley corresponde al duefio de cada piso o local:
 El derecho singular y exclusivo.

Derecho singular y exclusivo de la propiedad sobre un espacio suficiente delimitado y susceptible de
aprovechamiento independiente, con los elementos arquitecténicos e instalaciones de todas clases, aparen
no, que estén comprendidos dentro de sus limites y sirvan exclusivamente al propietario, asi como el de los
ajenos que expresamente hayan sido sefalados en el titulo, aunque se hallen situados fuera del espacio
delimitado.

 La copropiedad.

La copropiedad, con los demas duefios de pisos o locales, de los restantes elementos, pertenencias y serv
comunes.

Los diferentes pisos o locales de un edificio —dice, a su vez, el art. 396Cc.- o las partes de ellos susceptible
de aprovechamiento independientemente por tener salida propia a un elemento comun de aquél o a la via
publica, podran ser objeto de propiedad separada, que llevara inherente un derecho de copropiedad sobre
demas elementos del edificio necesarios para su adecuado uso y disfrute, tales como el suelo, vuelo,
cimentaciones, pasos, muros, fosos, patios, pozos, escaleras, porterias, ascensores, corredores, cubiertas,
canalizaciones y servidumbres. O —afiadamos, con la jurisprudencia— elementos comunes por destino: una
sala de juntas o un garaje, por ejemplo, que no son necesarios, pero si convenientes, y mientras estén afec
al servicio de la comunidad siguen el mismo régimen de los elementos que enumera la Ley.

* Posicién del duefio del piso.
« Cada dueiio tiene el uso y disfrute exclusivo de su piso.

Cada duerio tiene el uso y disfrute exclusivo de su piso, que puede realizar —salvo que otra cosa dispongar
ley o los estatutos— personalmente o arrendandolo o cediendo el uso por cualquier otro titulo. Pero el carac
comunal de su derecho se manifiesta en la prohibicién legal de desarrollar en él o en el resto del inmueble
actividades no permitidas en los estatutos, dafiosas para la finca, inmorales, peligrosas, incémodas o
insalubres (art. 7°-3).

* Cuota.
Al duefio del piso se le sefiala en la escritura de constitucién de la comunidad una cuota, habitualmente
proporcional al valor real del piso (superficie, emplazamiento, situaciéon) y al uso presumible de los servicios

o elementos comunes. Dicha cuota desempefia un doble papel:

- de una parte, fijar la contribucion a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, su
servicios, tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién (art. 9°-5),

- Y de otra, cuantificar la participaciéon del conduefio en el derecho al solar (si se destruye el edificio),
sobre—elevacidn, precio de expropiacion, etc.; asi como cuantificar el voto para los acuerdos en la junta.
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* Funcionamiento de la comunidad.

Las comunidades de duefios de pisos de un mismo edificio funcionan, con arreglo a la Ley de 1960, como t
especie de sociedad.

« Organo de gobierno.

El Organo de gobierno es la junta de propietarios, que decide todos los asuntos de la comunidad, plan de
gastos e ingresos, obras 0 mejoras que no sean de mera gestion, normas de convivencia, nombramientos \
remociones, control de la administracion, etc.

« El Presidente.

El presidente, elegido en el seno de la Junta, ademas de convocarla y presidirla (art. 15), tiene la
representacion, en juicio y fuera de él, de la comunidad, en los asuntos que la afecten (art. 12). Es —dice la
19 junio 1965- un 6rgano del ente comunitario.

* El Administrador.

Cabe nombrar un administrador, que puede no ser conduefio (en la practica, suele ser un profesional de es
tipo de gestiones), con las misiones de velar por el buen régimen de la casa, sus instalaciones y servicios;
preparar con la debida antelacion el plan de gastos previsibles, proponiendo los medios necesarios para ha
frente a los mismos; atender a la conservacion y entretenimiento de la casa disponiendo las reparaciones
ordinarias y adoptando medidas urgentes en cuanto a las extraordinarias; y otras incumbencias de este car
que sefiala el art. 18.

« Intelectual.

Todos los ordenamientos reconocen hoy al autor el derecho a la paternidad y el monopolio de su obra, 0 se
la propiedad intelectual de la misma. En Espafia rige al respecto la L. 11 noviembre 1087, junto con diversc
convenios internacionales (sobre todo, Convenio de la Unidn de Berna y Convencion universal de la
UNESCO), muy necesarios en este punto dada la inmaterialidad del bien protegido y, por tanto, su posibilid
de difusién y explotacidn sin fronteras ni limites territoriales.

» Objeto de la proteccion

Segun la Ley (art. 10), lo son todas las creaciones originales (se requiere, pues, creacion y originalidad)
literarias, artisticas o cientificas expresadas por cualquier medio o soporte, tangible o intangible, actualmen
conocido o que se invente en el futuro. Asi, los libros o impresos, conferencias y explicaciones de céatedra,
cine, teatro, obra plastica (escultura, pintura), y técnica (planos, maquetas, mapas), fotografia, programas d
ordenador, y también las formas nuevas de expresidn de obra ya existente: la traduccién o revisiéon de una
obra original o su interpretacidn escénica. Obsérvese la diferencia entre la obra literaria, cuyo soporte mate
es independiente de ella, y la plastica, frecuentemente individualizada en un objeto corpéreo irrepetible (las
meninas, le dejeuner sur I'herbe, el pensador).

* Sujeto originario de la proteccion es el autor.

la persona natural que crea alguna obra literaria, artistica o cientifica (art. 5). La titularidad le corresponde p
el solo hecho de su creacidn (art. 1): no es preciso registrar la obra o cumplir alguna otra formalidad.

La ley regula también los derechos llamados conexos de los intérpretes o ejecutantes de obra ajena (la
representacion es también una creacion), o de los productores de fotogramas y grabaciones audiovisuales.
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« Contenido.

El derecho de autor muestra dos facetas: la de exclusiva 0 monopolio sobre la creacién intelectual —o sea,
derecho pecuniario—, y la pretensién a su paternidad e integridad (derecho moral).

* La exclusiva.

Supone el disfrute econémico de la obra mediante su explotacién por el autor o un concesionario (derechos
representacion y de reproduccion); dura toda la vida del autor y sesenta afios después de su muerte o
declaracion de fallecimiento (arts. 26 y 30).

La cesion del derecho de explotacién de una obra debe hacerse por escrito; salvo excepciones que la ley
detalla, el precio consistira en un porcentaje de las ventas, y no un tanto alzado (art. 45y ss.). el derecho d
explotacion del autor no es embargable.

Segun el art. 41 de la Ley, la extincion de los derechos de explotacion de las obras determinara su paso al
dominio publico, pero aqui se llama dominio publico a lo que son cosas comunes de todos (el aire, el agua
mar), pues las obras de dominio publico podran ser utilizadas por cualquiera (art. 41-2); no hay que pedir
permiso para (o pagar algo por) interpretarlas o editarlas.

« El lamado derecho moral de autor se concreta en la facultad de decidir si su obra ha de ser publicada y ¢
gue forma o a que nombre: de ostentar la paternidad de la misma; de obligar a que se publique intacta y
la necesaria dignidad; de modificarla, e incluso retirarla del comercio por cambio de sus convicciones
intelectuales y morales y sin dafio de tercero (art. 14) Este derecho es de duracién indefinida (art. 15).

* Industrial.

Hasta época reciente un solo texto legal, el Estatuto de 1929 (con algunas modificaciones posteriores),
disciplinaba la que se llama, genéricamente, propiedad industrial, y que comprende dos suertes de derechc
sobre bienes inmateriales muy distintos entre si, pero coincidiendo en su finalidad de servicio a la empresa:

- de una parte, la patente de invencion y el certificado de modelo de utilidad, que tutelan el uso exclusivo d
hallazgo atil con valor industrial,

-y, de otra, la concesién de marca, nombre comercial, etc., asimismo en exclusiva, a fin de proteger la
identificacién del productor o la mercancia (incluidos los servicios) ante la clientela.

La denominacion de propiedad, aplicada a unos derechos de monopolio que no recaen sobre cosas, no es
mas adecuada, pero se introdujo en la época revolucionaria, cuando se reconocen estos derechos (ajenos
sistema romano) de una manera general, a fin de acentuar que su proteccién es tan vigorosa y eficaz comc
del dominio.

Hoy, los inventos se regulan por la Ley de Patentes de 20 de marzo 1986 (L.P.) y los signos distintivos por
Ley de Marcas de 10 noviembre 1988, en tanto que el EPI, queda vigente para modelos y dibujos industrial

» La Posesién.
Visto en Tema 7, apartado 3b.
TEMA 9

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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« El registro de la propiedad.

 Los derechos y contratos inscribibles.

* La inscripcion.

» Concepto.

* Efectos.

 Proteccion al titular registral: presunciéon de exactitud del Registro.
* Proteccion al adquiriente.

« El registro de la propiedad.

El registro de la propiedad inmobiliaria creado por la Ley hipotecaria de 1861 es la oficina que cumple un
doble objetivo:

* Se toma razén de los derechos sobre los bienes inmuebles.
« Se publican tales derechos.

En primer lugar, el Registro es un medio de prueba de los derechos que publica, del cual puede servirse su
titular y cualquier otro interesado (el acreedor que embarga los bienes de su deudor podra servirse de los
libros registrales para demostrar que su deudor es el duefio de tales bienes).

Pero es, ademas, un organismo que no se limita a informar, como podria hacerlo una agencia de informes
periddico, sino que garantiza sus noticias, determinando la eficacia de los contratos que se celebran en vist
ellas. La noticia que da el Registro, aunque sea falsa, sin embargo vale, frente al huevo adquiriente que cor
en ella, como si fuera verdadera. Es decir: cuando en el Registro consta que X es propietario de cierta fince
presume que es suya; y cuando Y se la compra, le basta a éste con esa apariencia registral para adquirir la
finca: al inscribir su compra, recibira la propiedad aunque luego resulte que el Registro era exacto: que X el
realidad, no era duefio del inmueble que vendié.

 Los derechos y contratos inscribibles.
Los derechos inscribibles son los derechos reales sobre bienes inmuebles vy los contratos inscribibles debel

estar formalizados en documentos publicos, tales como escrituras publicas, en sentencias judiciales o en
resoluciones administrativas.

En el Registro lo que se lleva a inscribir son escrituras publicas (no valen a estos efectos, casi nunca, los
documentos privados), que contiene actos y contratos relativos a derechos reales sobre inmuebles: derech
gue recaen directamente sobre la cosa. Tales derechos pueden constar también e sentencias u otras
resoluciones judiciales o en documentos administrativos, pero siempre, como se ve, documentos publicos.

En otras palabras: lo que se lleva a inscribir son, no simplemente los derechos, sino los actos y contratos q
crean, modifican o extinguen tales derechos; o mejor dicho, que sirven de titulo para ello. Literalmente, el
documento que se lleva a inscribir no dice que X es propietario o que Y ha dejado de serlo, sino que Y com
la finca o que Y la vende, o la dona, etc.

* La inscripcion.

» Concepto.

El asiento de inscripcion en sentido estricto, es el que sirve habitualmente para publicar los derechos reales
gue, por regla general, recibe los contratos, los testamentos, las sentencias, etc., relativos a derechos reale
las atribuciones definitivas de titularidad.

Cuando X compra la finca o la recibe en herencia de Y, el asiento propio de estos cambios en la titularidad
un derecho real es el llamado_de inscripcion especifico de todo derecho real (mas exactamente, de los
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negocios gue lo transfieren, modifican, constituyen, etc.), y el que produce plenamente los efectos que a
continuacién estudiamos.

* Efectos.
 Proteccion al titular registral: presunciéon de exactitud del Registro.

El Titulo que se presenta a inscripcidon en el Registro es objeto de examen por el registrador, y ademas, pal
ser inscrito, ha de proceder del titular que, segin los libros registrales, tenga derecho a transferir o gravar I
finca. Ello representa una cierta garantia de validez del acto o contrato, v casi total de la titularidad del
transferente y la autenticidad del documento. Los derechos reales inscritos en el Registro existen y pertene
a su titular en la forma determinada por el asiento respectivo. En otras palabras: que el designado como titt
lo es en la realidad.

La presuncién de que quien figura como propietario en el folio, lo es realmente, o presuncién de exactitud d
Registro, tiene utilidad en juicio y fuera de él.

* Proteccion al adquiriente.

Hemos dicho que el Registro garantiza su informacién. garantia que ha de entenderse en el sentido de que
alguien adquiere una finca confiado en las manifestaciones del Registro. la recibe en el estado juridico con
gue aparece en los libros registrales.

El tercero que de buena fe adquiera a titulo oneroso alguin derecho de persona que en el Registro aparezc:
facultades para transmitirlo, sera manteniendo en su adquisicién una vez que haya inscrito su derecho.

La buena fe del tercero se presume siempre mientras no se pruebe que conacia la exactitud del Registro.

TEMA 10 (223 - 241)
LOS DERECHOS REALES LIMITADOS

» Derechos reales de garantia.
 Descripcion y caracteres.

 Caracter real.

» Accesoriedad.

 La responsabilidad real y la personal.
 Hipoteca inmobiliaria, prenda e hipoteca mobiliaria.
* Prenda.

 Hipoteca inmobiliaria.

* Hipoteca inmobiliaria valida.

 Hipoteca mobiliaria.

» Derechos reales de adquisicién preferente:
» Tanteo y retracto.

* Tanteo.

* Retracto.

» Opcion de compra.

« DERECHOS REALES DE GARANTIA.

« DESCRIPCION Y CARACTERES.

El hecho de que el deudor responda del cumplimiento de sus obligaciones con todos sus bienes presentes
futuros (art. 1911 Cc.), no asegura plenamente al acreedor la satisfaccion de sus pretensiones. De una part
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puede el acreedor tener muchos compafieros, es decir, puede ocurrir que el deudor esté muy empefiado y
tenga bienes suficientes para pagar todas sus deudas; de otra, nada impide al deudor gastar sus bienes, 0
enajenarlos de modo que no sea facil impugnar la enajenacion (ponerlos fraudulentamente a nombre de ott
persona), o esconderlos, o puede ocurrir, simplemente, que malos negocios o catastrofes arruinen al deudc
de modo que quien contraté siendo rico, a la hora de pagar se haya empaobrecido y no pueda cumplir sus
obligaciones.

Para prevenir estos sucesos configura el ordenamiento los derechos reales de garantia, que permiten pres
de la solvencia actual del obligado, al afectar al pago de la deuda, si aquél no cumple, el valor de una cosa,
gue en tal caso se vendera para pagar al acreedor con el precio obtenido.

+ CARACTER REAL.

Los derechos de garantia, de los cuales los principales son la prenda y la hipoteca, son derechos reales:
derechos que, vinculando al cumplimiento de la deuda el valor en venta de uno o0 méas bienes determinados
conceden al acreedor, a la vez que la preferencia para cobrar del precio obtenido frente a los demas
acreedores, un derecho de persecucidn que le permitird hacer efectivo su derecho sobre los bienes gravad
sean cualesquiera las manos en gue se hallen y las enajenaciones que de ellos se hayan hecho. Asi lo pro
el art. 1876 para la hipoteca, al decir que esta sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre que se imp
cualquiera que sea su poseedor, al cumplimiento de la obligacién para cuya seguridad fue constituida.

O sea, que la garantia sigue al bien hipotecado o pignorado a través de los diversos duefios que pueda ten
cuando llegue el momento de hacer efectiva la deuda, aunque la cosa haya dejado de pertenecer al duefio
consintié sobre ella la prenda o la hipoteca, el acreedor podra hacer que se venda, convirtiéndose en una s
de dinero.

La prenda o la hipoteca pueden constituirse, indistintamente, por el deudor o por otra persona duefia de la ¢
sometida al gravamen. Asi lo autoriza expresamente el art. 1857 Cc., al decir que las terceras personas
extrafias a la obligacién principal pueden asegurar ésta pignorando o hipotecando sus propios bienes.
Tenemos, entonces, dos personas relacionadas con el acreedor: el deudor, mediante el vinculo personal gt
sujeta a responsabilidad todos sus bienes; y el duefio de la cosa hipotecada o pignorada, que no responde
personalmente con su patrimonio ni es deudor, pero que se halla afectado por el derecho del acreedor de h
gue se venda la cosa si la deuda no se paga a su vencimiento.

* ACCESORIEDAD.

Los derechos de garantia son accesorios a un crédito: no valen por si, sino que se constituyen para servir ¢
y de él dependen: si se transmite el crédito pasan con él al nuevo titular (art. 1528 Cc.), y si el crédito se
extingue, la prenda y la hipoteca se extinguen también.

« PROHIBICION DEL PACTO COMISORIO.

La prenda y la hipoteca dan derecho a pedir que se venda la cosa dada en garantia para aplicar el precio
conseguido al pago de la deuda, pero no permiten pactar que el acreedor se quedara directamente con la c
sin ponerla en venta, si la deuda no se paga (art. 1859): a este pacto prohibido se le llama pacto comisorio.
* LA RESPONSABILIDAD REAL Y LA PERSONAL.

Cuando se constituye prenda o hipoteca en garantia de un crédito, el deudor sigue debiendo, personalmen

deuda: como dice el art. 105 Lh la hipoteca... no alterara la responsabilidad personal ilimitada del deudor gt
establece el art. 1911 Cc..
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Entonces, cuando el duefio de la cosa pignorada o hipotecada sea una persona y el deudor otra, el acreedc
puede elegir entre:

Normalmente, la accion se dirigira contra el duefio de los bienes, o el que como tal figure en el Registro; pe
no es indispensable que este duefio comparezca en el proceso a defenderse. En el procedimiento ejecutivc
ordinario puede —dice el art. 126 Lh.— desamparar los bienes hipotecados, lo cual equivale a no querer ser
parte en el procedimiento (no a renunciar a la propiedad.

« Dirigirse mediante accion personal contra su deudor, que sera condenado a pagar y no podra alega
gue se ha constituido garantia real (ésta, entonces, no se tiene en cuenta para el cobro, y se extingt
cuando pague el deudor personal).

« Dirigirse contra los bienes, haciendo caso omiso del deudor personal.

* HIPOTECA INMOBILIARIA, PRENDA E HIPOTECA MOBILIARIA.

* PRENDA.

El derecho de prenda consiste en someter a responsabilidad por una deuda una cosa mueble que se depo:s
poder del acreedor o de un tercero.

El contrato de prenda no se forma por el solo acuerdo de voluntades: es un contrato real, que produce sus
efectos mediante entrega de la cosa al acreedor o al tercero depositario de ella. Se necesita —dice el art. 1€
gue se ponga en posesion de ella (la cosa pignorada) al acreedor o a un tercero de comun acuerdo. Este
requisito de la desposesion del deudor es una condicién del contrario necesaria igualmente entre las partes
frente a terceros. El simple acuerdo de voluntades no podria suplirlo. La desposesion desempefia entonces
papel de publicidad.

La intervencion de un tercero como depositario es frecuente en materia comercial. Ofrece la ventaja de
desinteresar al acreedor de la custodia de una cosa que puede ser molesta, y permitir al deudor pignorar ut
misma mercancia a diversas personas, obteniendo a costa de ella todo el crédito posible, al encargarse el
tercero de conservar la cosa entregada en prenda, por cuenta de varios acreedores a la vez. Es precisame
para permitir el empleo de este procedimiento para lo que se han creado los almacenes generales y se ha
inventado el titulo llamado warrant.

Cuando el acreedor pignoraticio tenga en su poder la cosa pignorada debera cuidar de ella con la diligenciz
un buen padre de familia (art. 1867); podra ejercitar las acciones derivadas de su derecho real, para reclam
o defenderla contra tercero (art. 1869); y no podra usar de aquella sin autorizacion del duefio, y si lo hiciere
abusare de ella en otro concepto, puede el duefio pedir que se la constituya en depdsito (art. 1870).

Si la deuda garantizada con prenda no es pagada, el acreedor —dice el art. 1872 podra proceder por ante
notario a la enajenacién de la prenda. Esta enajenacion habra de hacerse precisamente en subasta publica
con citacion del deudor y del duefio de la prenda en su caso.

* HIPOTECA INMOBILIARIA.

Caracteres y funcion econémica.

Conforme al art. 104 Lh., la hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre que se impone,
cualquiera que sea su poseedor, al cumplimiento de la obligacién para cuya seguridad fue constituida.

La hipoteca inmobiliaria es, en efecto, un derecho real de garantia, que somete especificamente una finca
responsabilidad por el cumplimiento de una deuda, permitiendo, en caso de incumplimiento de ésta, percibi
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del importe de la venta de la finca la prestacién pecuniaria debida o un equivalente pecuniario de la deuda |
consistente en dinero.

O sea: para poner en riego mi finca necesito una cantidad de dinero. Juan esta dispuesto a prestarmelo, pe
desea una seguridad practicamente absoluta de que recuperard su dinero y cobrara el interés pactado. Est
garantia se la presto hipotecando en su favor la propia finca, por el importe convenido aumentado en una
suma adicional para intereses y costas. Si no le pago, Juan podra conseguir que la finca se venda en public
subasta, y percibir luego, del precio de la venta, lo que le debo.

La hipoteca es un derecho inmobiliario: es decir, recae necesariamente sobre bienes inmuebles (arts. 1874
y 106 Lh.); pero, segun veremos, modernamente se admite también la hipoteca de ciertos bienes muebles.

Lo que caracteriza sin excepcion a la hipoteca, frente a la prenda, es que no supone desposesion del titular
inmueble, el cual puede seguir disfrutdndolo y obteniendo de él los resultados econémicos que acaso servil
para amortizar el crédito garantizado.

Habitualmente, la hipoteca garantiza créditos a plazo medio o largo: son habituales a los diez, doce o quinc
afios. En muchas ocasiones estos créditos se contratan en relacién con el bien hipotecado: para construir c
reconstruir la casa, poner en riego o plantar de arboles la heredad, etc. Los créditos hipotecarios han tenidc
papel protagonista en la construccién de ferrocarriles, ejecucion de obras y urbanizaciones, etc.

« HIPOTECA INMOBILIARIA VALIDA.
» Constitucion.

Conforme al art. 145, para que las hipotecas voluntarias queden validamente establecidas se requiere:
Primero. Que se hayan constituido en escritura publica.
Segundo. Que la escritura se haya inscrito en el Registro de la propiedad.

En sentido parecido el art. 1875 Cc. : es indispensable, para que la hipoteca quede validamente constituida
que el documento en que se constituya sea inscrito en el Registro de la Propiedad.

Soélo desde la inscripcidén nace la hipoteca con efectos reales y como un gravamen de la finca, es decir, cor
efectos frente a terceros. La hipoteca no inscrita no existe frente a cualquier tercero que alegue derechos s
la finca.

Normalmente la hipoteca se conviene entre el concedente y el acreedor, pero también puede constituirse,
—dice el art. 138 Lh.— por disposicién del duefio de los bienes sobre los que se establezca. Es decir que, se
este precepto, resulta posible la constitucién de hipoteca por declaracion unilateral del constituyente, aun
cuando no haya sido aceptada por el acreedor. Pero del art. 141 se deduce la necesidad de esta aceptacio
que la hipoteca sea plenamente eficaz.

» Extincién.

La hipoteca, al ser derecho accesorio a un crédito, se extingue necesariamente con él: desaparecido el cré
también el derecho de garantia.

Con independencia de la obligacion garantizada se extingue la hipoteca por las diversas causas de extincié
los derechos reales, y, en particular, por la ejecucién de una hipoteca preferente, que hace caducar

inmediatamente a todas las cargas posteriores, pues el inmueble se vende como libre de todos los gravame
constituidos después del que se ejecuta. O sea, que si el duefio hipoteca la finca a Juan, que le presta un n
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de pesetas, y un afio después constituye segunda hipoteca a favor de Pedro en garantia del pago de dos
millones que le debe, cuando Juan, vencido su crédito e impagado, consiga que se ponga la finca a subast
finca se ofrecera libre de cargas, y Pedro sélo podra cobrar del resto del importe de la venta, una vez paga
Juan.

 La obligacién garantizada.

La hipoteca —dice el art. 105 Lh.— podra constituirse en garantia de toda clase de obligaciones.

Las inscripciones de hipoteca expresaran el importe de la obligacién asegurada y el de los intereses, si se
hubiesen estipulado (art 12 Lh.). El importe de la obligaciéon asegurada con hipoteca o la cantidad maxima ¢
gue responda la finca hipotecada, deberé ser fijada en moneda nacional o sefialada la equivalencia de las
extranjeras en signo monetario de curso legal en Espafia (art. 219-1° Rh.).

* HIPOTECA MOBILIARIA.

Se constituye sobre los bienes de mas facil identificabilidad y mayor importancia econémica. La ley sélo
permite tal hipoteca sobre los bienes siguientes:

« Los establecimientos mercantiles. Su hipoteca comprendera, necesariamente, el derecho de arrendamiel
sobre el local si lo tuviere el hipotecante y , en su defecto, los establecidos en el art. 28 de esta ley.
Asimismo comprendera las instalaciones fijas o permanentes, siempre que pertenezcan al titular del
establecimiento (art. 20). Si las partes no convienen lo contrario, el gravamen comprendera asimismo los
derechos de propiedad industrial y todos los instrumentos de produccién y trabajo ajenos de modo
permanente a la empresa, cuyo precio de adquisicion esté pagado (art. 21). Y, por pacto, puede extendel
las mercaderias y materias primas.

El hipotecante esta obligado a continuar el comercio o industria en el establecimiento hipotecado (art. 27);
previendo el art. 29 diversas causas de vencimiento anticipado de la obligacion, por sucesos fortuitos o
imputables al hipotecante que disminuyan la garantia representada por el negocio. Si la hipoteca se hubiere
constituido por el mismo propietario del local, el adjudicatario en caso de ejecucién, adquirira, de pleno
derecho, la cualidad de arrendatario con sujecion a lo pactado en la escritura de hipoteca (art. 28).

| os vehiculos de motor. Considerandose tales los automaviles, los camiones, autocares, autobuses,
tractores, motocicletas y cualesquiera otros susceptibles de matricula en el correspondiente Registro
administrativo. — También seran hipotecables los tranvias, trolebuses y vagones de ferrocarril de propied
particular”(art. 34).

« Las aeronaves de nacionalidad espafiola, inscritas en el Registro mercantil.

» Las maquinas, instrumentos o utensilios instalados y destinados por su propietario a la explotacién de un
industria y que directamente concurran a satisfacer las necesidades de la explotaciéon misma (art. 42). El
44 establece la obligacién del duefio de conservar estos bienes en el lugar y el estado en que se encuen
pudiendo usarlos conforme a su destino, pero sin merma de su integridad.

 Los derechos de propiedad intelectual e industrial.

« DERECHOS REALES DE ADQUISICION PREFERENTE:

Derechos reales de adquisicion, son aquellos en cuya virtud su titular se halla facultado para conseguir la
transmisién en su favor de una cosa o derecho, por quien fuere su duefio, pagando su precio. Este derechc
para ser real, ha de estar dotado de reipersecutoriedad, es decir, ha de poderse hacer efectivo contra
cualquiera que sea el duefio de la cosa.

En la practica los derechos reales son dos:
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El tanteo y retracto, que nacen exclusivamente con ocasién de la enajenacion de una cosa (en la mayor pa
de los casos, s6lo mediante venta o0 negocio equivalente), y facultan al favorecido por ellos para colocarse
lugar del adquiriente de aquella, pagando su precio.

La opcién de compra (llamada, en una de sus variedades, retracto convencional), que permite forzar al due
que por tiempo fuere de la cosa a venderla al optante en determinado precio.

La diferencia entre ambas modalidades consiste, pues, por de pronto, en que el ejercicio del tanteo y el
retracto, como se ve, viene provocado por un acto antecedente del duefio de la cosa: la venta o (en su cast
enajenacion por otro titulo, de modo que sélo en ese momento puede el eventual retrayente hacer uso de s
derecho —que, por eso, suele llamarse de preferencia—, y no mientras el duefio se limita a disfrutar de la co
no intenta transferirla. Otra diferencia se observa en el precio a pagar por la cosa, que en el tanteo y retract
precisamente el que otro da o esta dispuesto a dar por ella, y por tanto sélo se fija en el momento de vende
enajenar; mientras el derecho de opcién se ejerce por el precio convenido al crear tal derecho. Y, sobre tod
en la practica el tanteo o retracto son siempre legales (aunque nada impida crearlos por convenio), mientra
opcion es preponderantemente voluntaria.

* TANTEO Y RETRACTO.
* TANTEO.

Tanteo, etimolégicamente, significa comprar una cosa por tanto precio como ofrezca otro comprador. El
derecho de tanteo es, asi, el que concede la ley a una persona, de adquirir una cosa que su duefio pretend
transferir a otro, poniéndose ella, como parte contratante, en el lugar de este otro. Por supuesto, el duefio €
obligado a notificar al titular del derecho de tanteo el proyecto de enajenacion y sus condiciones, y no
haciéndolo asi, el titular tiene derecho de retracto.

* RETRACTO.

El retracto supone una enajenacion ya realizada y confiere al titular del mismo el poder de subrogarse, con
mismas condiciones estipuladas en el contrato, en lugar del que adquiere una cosa por compra o dacién er
pago (art. 1521), u otra operaciéon que se resuelva en cambio de cosa por una cantidad de dinero o bienes

fungibles: algunos retractos, con todo, se extienden hoy a titulos de enajenacion distintos de la venta.

» OPCION DE COMPRA.

Cabe pactar que durante cierto tiempo tenga derecho una persona a que el duefio de una cosa se la venda
determinado precio (también lo inverso: promesa de comprar una cosa cuando el duefio quiera venderla).

La promesa del duefio de una cosa, de venderla, si opta por comprarla, a determinada persona, puede
entenderse de dos maneras: 0 como un compromiso personal del duefio, que le vincula a él, pero a nadie r
0 como un derecho del destinatario de la promesa, de comprar la cosa, si quiere, a quien en cualquier
momento sea su duefio. En este segundo sentido el derecho a comprar la cosa o derecho de opcion es un
derecho real, pues sigue a la cosa y puede ser hecho efectivo contra cualquiera que sea duefio de ella.

No se trata, por tanto, de que Ernesto, duefio de la masia, se obligue personalmente a venderla a Montserr
ésta quiere comprarla en los proximos seis meses: si, tras este pacto, a las tres semanas la vende a Nicanc
ésta ultima deviene duefia de la finca, quedando simplemente obligado Ernesto a responder, frente a
Montserrat, de las consecuencias de su incumplimiento. El derecho real de adquisicion, al contrario, incide,
en la persona, sino sobre la cosa, a la cual sigue a través de todas sus vicisitudes y cambios, de modo que
opcion que Ernesto concede a Montserrat se pacta como derecho real, es decir, como derecho a comprar |
masia de quien por tiempo fuere su propietario, y tal opcion se inscribe en el Registro, la ulterior venta a
Nicanora, desde luego valida, no impedira a Montserrat, dentro del plazo convenido, dirigirse contra Nicano
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0 contra cualquier otra persona que entonces sea duefia de la finca para exigirle que se la venda, a lo cual
podra negarse, y en otro caso lo hara el juez.

Segun el art. 14 Rh. El derecho de opcién, para ser inscribible, requiere que en el oportuno contrato se
consigne, de una parte, el convenio expreso de las partes para que el derecho se inscriba; de otra, el precic
estipulado para la adquisicién de la finca (ademas, en su caso, el que se hubiere convenido para conceder
opcion); y, finalmente, el plazo para el ejercicio de la opcién, que no podra exceder de cuatro afios.

Plantea este precepto el problema de si es posible dar naturaleza real a cualquier opcién no inscrita, en un
sistema de derechos sobre las cosas como el nuestro, de numerus clausus. A favor de la solucién negativa
cabe alegar que no hay norma ni costumbre que pueda apoyar la reipersecutoriedad general del derecho d
opcion no inscrito. Sin embargo el derecho de adquisicién convencional no es desconocido en nuestro
ordenamiento ( retracto convencional ) , y la jurisprudencia admite que pueda pactarse con eficacia erga
omnes.

El derecho real de opcion es transmisible por cualquier titulo, salvo si la persona del optante, su solvencia,
etc., habian sido tenidas en cuenta por las partes como esenciales.

32 PARTE: OBLIGACIONES.
TEMA 11
LAS OBLIGACIONES

» Concepto.

« Elementos de las obligaciones.
» Sujetos.

 Sujeto activo (acreedor).
 Sujeto pasivo (deudor).

» Determinacién de los sujetos.
* Objeto (debe).

 Ser posible.

* Ser licita.

« Ser determinada.

« Ser valorable en dinero.

* Vinculo.

« Las fuentes de las obligaciones.
 Clases de fuentes.

e Laley.

« El contrato.

* Los actos u omisiones ilicitos.
« Clases de obligaciones.

* Por legislacion aplicable.

* Civiles.

« Mercantiles.

« Por la eficacia del vinculo.
 Obligaciones puras.
 Obligaciones condicionales.

« Suspensiva.

* Resolutoria.

 Obligaciones a plazo.

« Por la unidad del vinculo.
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« Unilaterales.
« Bilaterales.

* Por los sujetos.
« Mancomunadas.

» Solidarias.
TEMA Xl
LAS OBLIGACIONES

Veiamos al principio de la asignatura que determinadas relaciones sociales estaban reconocidas y regulad:
por el derecho. Eran las relaciones juridicas (relaciones de convivencia social que producen efectos juridicc

Se trata de estudiar ahora, en el derecho de obligaciones, las relaciones de deuda, es decir, deber de prest
algo por parte de un sujeto hacia otro.

» Concepto.

Aunque al hablar de "obligacién” surge la idea de "deber" ello no indica mas que un aspecto, el pasivo,
cuando existe otro, "positivo" o "activo”, como luego veremos.

La obligacién, en consecuencia, se define como:

"LA RELACION JURIDICA CONSTITUIDA, EN VIRTUD DE CIERTOS HECHOS, ENTRE DOS O

MAS PERSONAS, POR LA QUE UNA DE ELLAS, DENOMINADA ACREEDOR, PUEDE EXIGIR DE

OTRA (DEUDOR) UNA DETERMINADA PRESTACION".

De la definicién se desprende:

» Un aspecto activo: el "derecho" que tiene una persona de exigir de otra una determinada prestacion. Se t
de un "derecho personal”.

» Un aspecto negativo: el deber juridico que corresponde a otra persona de realizar la prestacion en que
consiste la obligacion.

El Cédigo Civil en su art. 1.088 dice:

"TODA OBLIGACION CONSISTE EN DAR, HACER O NO HACER ALGUNA COSA.

En realidad el Cédigo no define que sea la obligacién sino que expresa el contenido de la prestacion en que
consiste la obligacion. Por otro lado, "cosa" hay que interpretarlo en un sentido muy amplio, incluyendo los
servicios.

« Elementos de las obligaciones.

La obligacién contiene una serie de elementos necesarios para que la relacion juridica obligatoria quede va
y eficazmente constituida.

» Sujetos.

La obligacién necesita una relacion y ésta no es posible sin unas personas que de una forma u otra estén
vinculadas. A tales personas se las denomina "sujetos de la obligacién" y son:
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 Sujeto activo (acreedor).

El acreedor que tiene el derecho de exigir la prestacion.
 Sujeto pasivo (deudor).

El deudor que tiene el deber de realizar la prestacion.

Los sujetos tanto activo como pasivo pueden ser personas fisicas o juridicas. Y por cada lado de la obligac
puede haber uno o varios sujetos.

» Determinacién de los sujetos.

Los sujetos de una relacion obligatoria deben estar determinados, debe conocerse quienes son. Las forma:
determinacion son las siguientes:

« Estar perfectamente determinados desde el principio de la relacién. Ejemplo: compraventa de un
coche.

» Una parte estar determinada y la otra indeterminada pero que llegara a determinarse de acuerdo co
unas bases establecidas en la misma obligacion. por ejemplo: el titular de un documento al portador

Estar perfectamente determinados desde un principio pero la cualidad de sujeto se transmite al entrar en

contacto con la cosa objeto de la relacion, por ejemplo: obligaciones de los copropietarios que nacen al
hacerse una persona propietaria de una vivienda, o cosa.

* Objeto.
Objeto = Prestaciéon = comportamiento

Los sujetos de la obligacion se relacionan pero este vinculo se establece sobre algo. El sujeto activo puede
exigir algo que el pasivo debe realizar.

Este algo es el objeto de la obligacién que se denomina prestacion: comportamiento que tiene derecho a e
el acreedor del deudor en virtud del vinculo obligatorio.

Esta prestacion / comportamiento puede consistir en: (art. 1088 Cc.)
* Dar alguna cosa = entrega.

» Hacer algo = prestar algun servicio.
» No hacer algo = una abstencioén.

Requisitos de la prestacion:
* Ha de ser posible.

Nadie puede quedar obligado a realizar una cosa de ejecucion imposible, ya fisicamente (volar un hombre)
juridicamente (vender una cosa fuera del comercio).

» Ha de ser licita.

La prestacién no debe ir contra lo que ordena el Derecho o las buenas costumbres.
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* Ha de ser determinada.

Tanto en el interés del acreedor como del deudor interesa que la prestacién esté determinada, con limites
precisos. Ahora bien, la determinacién puede ocurrir en el momento de constituirse la obligacién o
posteriormente cuando se va a cumplir, en funcién de ciertos datos determinantes.

« Ha de tener un contenido patrimonial.

Es decir valorable en dinero. De esta forma, en caso de incumplimiento siempre se puede acudir al patrimo
del deudor en busca de una indemnizacion pecuniaria.

* Vinculo.

Ya hemos dicho repetidamente que en la obligacién una persona exige y la otra cumple, pero ¢ en virtud de
gué?. La razon es que entre ellos existe un vinculo juridico, reconocido y amparado por el Derecho, siendo
éste el que otorga al sujeto activo la facultad de exigir e impone al pasivo el deber de cumplir.

Por lo tanto, se puede definir el vinculo como:

LA RELACION JURIDICA QUE UNE A AMBOS SUJETOS EN CUYA VIRTUD EL DEUDOR QUEDA
OBLIGADO A SATISFACER AL ACREEDOR LA PRESTACION PROMETIDA.

« Las fuentes de las obligaciones.

Una vez que hemos conocido en qué consisten las obligaciones, podemos preguntarnos: ¢ de donde nacen
proceden dichas obligaciones?. Debemos analizar las fuentes de las obligaciones—

Fuentes son aquellos hechos, actos, acontecimientos por cuya virtud una persona aparece obligada a reali:
una determinada prestacion en beneficio de otra. Es decir, surge la deuda.

* Clases de fuentes.

El articulo 1089 del Cc. enumera las fuentes de las obligaciones:

e Laley.

La Ley ésta, como norma imperativa, impone en ocasiones obligaciones que una persona debe cumplir sin
mediar voluntad expresa por parte de ella. Tales son los casos de las obligaciones derivadas del parentesc
(obligacion de mantener a ciertos familiares proximos), de la tutela, de la copropiedad...

* El contrato.

El contrato: es la fuente principal. En este caso las obligaciones nacen por voluntad expresa de las partes;
éstas son las que libremente deciden constituir la relacién obligatoria. Ejemplo: compraventa, arrendamient
donacion...

* Los actos u omisiones ilicitos.

Los actos u omisiones ilicitos, o en los que intervenga cualquier género de culpa o negligencia: nos
encontramos con fuentes extracontractuales que o constituyen delito propiamente dicho (si la accién u

omisién estan comprendidas en el Cédigo Penal) o acciones que sin dar lugar a delito si lo dan a obligacior
Ejemplo: accidente de trafico.
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El Cbdigo Civil en su articulo 1.902 dice: Todo aquel que causa un dafio a otro por culpa o negligencia esté
obligado a reparar el dafio causado.

 Clases de obligaciones.

De las mltiples clasificaciones posibles enumeramos las mas importantes:

* Por legislacién aplicable.

« Obligaciones Civiles.

Cuando se regulan por el Codigo Civil

 Obligaciones Mercantiles.

Mercantiles cuando se les aplica el Cédigo de Comercio o legislacién mercantil.
» Por la eficacia del vinculo.

 Obligaciones puras.

Las que no estan sujetas a circunstancias ajenas que limiten los efectos obligatorios.
 Obligaciones condicionales.

Aquellas cuya eficacia depende de un suceso futuro e incierto, o pasado pero desconocido para las partes
(condicion):

« Suspensiva.

Si la condicién es suspensiva los efectos de la obligacién no se producen mientras no se cumpla la condicic
Por ejemplo: Te daré 10.000 ptas. si consigues aprobar el curso. La obligacién de dar queda en suspenso |
ver si aprueba o no.

* Resolutoria.

Si la condicién es resolutoria los efectos de la obligacion se producen pero hasta que se cumpla lo estipulas
Asi: Le presto mi casa pero si viene un hermano mio me la debes devolver. Quien recibe la casa puede ten
hasta que se produzca tal acontecimiento.

 Obligaciones a plazo.

En ellas se producen los efectos pero solo en el tiempo indicado. Puede tratarse de una fecha fija o de un
acontecimiento futuro que se sabe sucedera. Es obligacién a plazo la siguiente: Puedes utilizar la finca de r
propiedad mientras viva tu padre.

* Por la unidad del vinculo.

« Unilaterales.

Cuando sélo una de las partes queda obligada.
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« Bilaterales.

En el caso de que ambas partes queden reciprocamente obligadas.

 Por los sujetos.

Ya se ha apuntado mas arriba que los sujetos, tanto acreedores como deudores pueden ser varios, en este
ultimo caso las obligaciones pueden ser:

« Mancomunadas.

Cuando cada sujeto acreedor o deudor puede exigir o debe pagar, respectivamente, una parte de la obligac
Su cuota.

« Solidarias.

En el caso de que cada acreedor o deudor puede exigir o debe cumplir, también respectivamente, la totalid
de la prestacion. En el primer caso se dice que hay solidaridad activa, en el segundo solidaridad pasiva.

Légicamente quien cobra por todos los demas debe repartir entre ellos, y quien paga tiene derecho a exigir
qgue le reembolsen la parte que le corresponda.

TEMA 12
EXTINCION Y MODIFICACION DE LAS OBLIGACIONES

 Extincién y modificacion de las obligaciones.

 El pago o cumplimiento normal de las obligaciones.
* Principios del pago.

* Identidad.

* Integridad.

* Indivisibilidad.

» Tiempo del pago. Tiempo de incumplimiento.
 Lugar de pago o cumplimiento.

* Formas especiales de pago

 Imputacién de pagos.

» Dacibn en pago.

» Consignacion.

* Por subrogacion.

» La pérdida de la cosa debida y modificacién de las obligaciones.
 La condonacién.

* La confusion.

» La compensacion.

» La novacion

« El incumplimiento de las obligaciones.

* Doalo.

» Culpa o negligencia.

 Caso fortuito o fuerza mayor.
e La mora.

« Extincién y modificacion de las obligaciones.

Las obligaciones tienen una vida limitada; la relacién obligatoria esta llamada a extinguirse. Las causas de
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extincion estan enumeradas en el art. 1.156 del Cadigo Civil.

« El pago o cumplimiento normal de las obligaciones.

La principal consecuencia de las obligaciones es la creacion de un vinculo obligatorio en cuya virtud una de
las partes (0 ambas) queda obligada para con la otra. Deber que debe ser cumplido y a cuya realizacion se
denomina PAGO. En consecuencia, el pago es el principal efecto de la obligacién y al mismo tiempo, una d
las formas de extincién de la obligacion.

Hay que hacer notar que la palabra pago no designa sélo la entrega de una cantidad de dinero, sino tambié
ejecucion de una accion e incluso la abstencion.

En el pago intervienen, en principio, dos personas: el pagador que es el deudor (sujeto pasivo) de la
obligacion; y el destinatario del pago, el acreedor (sujeto activo). En ocasiones intervienen terceras persone
lo que da lugar a situaciones mas complejas.

* Principios del pago.

* Identidad.

El deudor debe pagar aquello a que se comprometio, no liberandose con la entrega de otra cosa aunque Se
mas valor. El art. 1166 Cc., el deudor no puede obligar a su acreedor a recibir una cosa diferente aunque st
de mayor valor que la debida.

* Integridad.

No esta pagada una deuda hasta que no se cumple completamente.

* Indivisibilidad.

No puede obligarse al acreedor a recibir en partes una prestacion. Sin embargo cabe el pago parcial cuand
se pacte entre acreedor y deudor.

» Tiempo del pago. Tiempo de incumplimiento.
* Si la obligacién es pura: inmediatamente.
« Si la obligacién es condicional: cuando llegue el dia convenido.
* Si la obligacién es a plazo: cuando llegue el dia convenido.
 Lugar de pago o cumplimiento.
Se aplican las reglas siguientes:
« El que libremente hayan designado las partes. ejemplo: una cuenta corriente de un banco.
* Si se trata de entregar una cosa concreta. el lugar donde esté situada, si no existe pacto en contrario.
ejemplo: silla, T.V.
 En dltima instancia en el domicilio del deudor. ejemplo: arrendamiento

Efectos del pago:

Cuando se ha pagado validamente se extingue de forma total la relacién obligatoria.
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* Formas especiales de pago
 Imputacién de pagos.

Cuando el deudor tiene varias deudas de igual naturaleza respecto a un mismo acreedor, si antes no se ha
pactado nada, puede indicar qué obligaciones se extinguen con dicho pago.

» Dacién en pago.
Se produce cuando el acreedor acepta como pago una cosa distinta de la realmente debida.
» Consignacion.

Es el depésito que en forma legal hace el deudor de la cosa objeto de la obligacién cuando el acreedor no
quiere o no puede recibirla. De esta forma el deudor queda liberado de toda responsabilidad.

* Por subrogacion.

Se produce cuando un tercero paga en lugar del deudor, sustituyendo al acreedor en los derechos y accion
gue tenia contra el deudor.

Al realizarse la prestacion, la obligacion se extingue como ya hemos estudiado.

» La pérdida de la cosa debida y modificacién de las obligaciones.

Si la cosa es genérica la obligacién no se extingue mientras haya cosas del mismo género. Siendo especifi
tampoco se extingue si ha habido responsabilidad por parte del deudor pues debera entregar su valor
equivalente.

Tratandose de obligaciones de hacer se extingue cuando la prestacién resulta imposible: un caso puede se
de un pintor que después de contratar la pintura de un cuadro queda ciego.

» | a condonacién.

Se produce cuando el acreedor libera (perdona) al deudor de la prestacion sin exigir nada a cambio. Existe
renuncia unilateral a percibir lo que se le debe.

| a confusién.

Cuando en una misma persona se reunen las cualidades de acreedor y deudor. Suele producirse por suces
testamentaria o legitima.

» La compensacion.
Se origina por ser dos personas acreedores y deudores reciprocamente.

Puede ser total o parcial. Las deudas tienen que estar vencidas, ser ciertas y liquidas, consistentes en una
cantidad de dinero o cosa fungible de la misma especie.

» | a novacién

Es la extincién de una obligacidon mediante la creacién de otra nueva destinada a reemplazarla.
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Segun el art. 1203 Cc. las obligaciones pueden modificarse:
« variando su o condiciones principales. (Novacién objetiva).

» Novacion subijetiva sustituyendo la persona del deudor o a un tercero (subrogarlo) en los derechos ¢
acreedor.

« El incumplimiento de las obligaciones.

Se define como: "LA SITUACION -ANTIJURIDICA QUE SE PRODUCE CUANDO EL OBLIGADO
FALTA AL CONTENIDO DE LA OBLIGACION.

El auténtico incumplimiento tiene lugar cuando el deudor deja de cumplir la prestacion, por dolo (mala fe) o
por culpa (negligencia). Se denomina incumplimiento impropio cuando esta ocasionado por caso fortuito o
fuerza mayor.—

* Dolo.

Se incumple la obligacién por el deudor deliberadamente, de una forma consciente y voluntaria. El deudor ¢
simplemente se niega a pagar una deuda o no entrega la cosa porque no quiere, incurre en dolo.

Ante esta actitud del deudor, el acreedor puede utilizar los medios legales a su disposicién para obligar al
sujeto pasivo al cumplimiento de la obligacidn. Asi, puede solicitar judicialmente la ejecucién forzosa
—cumplimiento coactivo— de la prestacion y obligar al deudor a entregar la cosa determinada, si se trata de
obligaciones de dar.

El asunto se complica mas en las obligaciones de hacer (realizar determinada prestacion) o de no hacer
(abstenerse) ante la negativa absoluta del deudor de cumplimiento de la obligacion. El art. 1098 del Cc. dic
gue si el obligado a hacer alguna cosa no lo hiciere, se mandara ejecutar a su costa. Esto mismo se observ
si lo hiciere contraviniendo el tenor de la obligacién. Ademas, podra decretarse que se deshaga lo mal hect
Es decir, la posibilidad de pedir la eliminacién de lo hecho indebidamente cabe asimismo, cuando la
obligacién consista en un no hacer y el deudor ejecutare lo que le habia sido prohibido.

Este cumplimiento coactivo lo es, compatible con el abono de todos los dafios y perjuicios. Asi, el art. 1107
Cc. dice: En el caso de dolo respondera el deudor de todos los dafios que se deriven de la falta de
cumplimiento de la obligacién.

En este supuesto, la indemnizacién de dafios y perjuicios comprende no solo el de la perdida que haya sufi
sino también el de las ganancias que haya dejado de obtener el acreedor, como consecuencia del
incumplimiento del deudor.

Es el engafio, la postura contraria al pago. (se exige el pago y dafios y perjuicios).

Ej: el deudor que manda al banco que no abone la letra que habia aceptado a su vencimiento
conscientemente.

» Culpa o negligencia.

La culpa, en sentido estricto o negligencia del deudor consiste en la omisién de aquella diligencia que exija
naturaleza de la obligacién y corresponda a las circunstancias de las personas, del tiempo y del lugar. En e
caso no hay intencién de incumplimiento, sino, descuido, imprevision, dejadez del deudor y la obligacion
resulta incumplida.
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Segun el Cc. por diligencia, a falta de determinacién previa de los sujetos de la obligacion, se entiende la g
corresponde a un buen padre de familia empleando esta denominacion el Cc. para describir la diligencia de
sujeto normalmente cuidadoso en el &mbito de su actividad.

En este supuesto, también debe realizarse la prestacion si aun fuera posible en los mismo términos y modc
que en el supuesto anterior del dolo.

No resulta igual la indemnizacion en el supuesto de incumplimiento por dolo, a la compensacion por culpa ¢
negligencia. Dice el Cc. que la responsabilidad por culpa o negligencia podra moderarse por los tribunales,
segun los casos. Es decir, podran éstos establecer el importe de la indemnizacién a la vista de las
circunstancias de cada caso.

Vemos que quien incumple por simple dejadez, abandono o descuido, sin la mala fe propia del dolo, respor
en una medida menor que quien incumple intencionadamente. Por ello en el momento de determinar los da
y perjuicios a abonar por el deudor culposo el cédigo establece que la obligacion de responsabilidad alcanz
los que pudieron proveerse en el momento de constituirse la obligacién y que sean consecuencia necesaric
su falta de cumplimiento.

La negligencia, el descuido.... (obligacion de reparar y dafios y perjuicios).

Ej: un carpintero utiliza unos clavos en lugar de tornillos que eran necesarios para levantar una tribuna y se
derrumba con grandes perjuicios.

 Caso fortuito o fuerza mayor.

El Cc. utiliza ambos conceptos, caso fortuito y fuerza mayor, de forma alternativa y con igual alcance.

El incumplimiento de una obligacién por caso fortuito hace referencia al supuesto en el que no se realiza la
prestacion por el deudor por una causa no prevista y no imputable al mismo. El concepto de fuerza mayor s
identifica con esa causa inevitable por el deudor, en consecuencia, asimismo, no imputable al mismo que
impide el cumplimiento ordinario de la obligacién. Pensemos en un incendio o una inundacion que impide

entregar la mercancia comprometida.

Estamos, en ambos casos, ante hechos o circunstancias que son extrafios a la voluntad del deudor y que h
gue este no pueda llevar a cabo la prestacion.

El Cc., en este sentido, dice que nadie respondera de aquellos sucesos que no hubieran podido preverse o
previstos fueren inevitables. En estos casos el deudor queda liberado del cumplimiento de la obligacion y n
tiene responsabilidad por dafos y perjuicios. La prueba por caso fortuito recae sobre el deudor.

Caso fortuito: ej. El deudor tiene intencién de ir al banco a abonar el pago, pero tiene un accidente con su
coche en la carretera por existir una mancha de aceite en el pavimento. Th. Ascensor parado.

Causa mayor: ej. Un incendio impide al deudor entregar la mercancia en el plazo establecido.

e La mora.

Realmente una primera manera de incumplir una obligacién es cumplirla tarde; el simple retraso en el pago
cuando éste continua siendo posible y Gtil al acreedor, pero no se realiza a su debido tiempo y esta demora

ocasiona perjuicios a dicho acreedor.

A este retraso se le denomina técnicamente mora, pero no a todo retraso, sino al que por sus caracteres, 0
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a indemnizar los dafios causados por él.

Ademas, ha de tratarse de un simple retraso: Cuando el momento del cumplimiento sea esencial a la
obligaciéon, de modo que la prestacion carezca de utilidad en momento distinto al pactado, no habra mora, <
incumplimiento.

Segun el Cc. incurren en mora los obligados a entregar o hacer alguna cosa desde que el acreedor exija
judicial o extrajudicialmente al deudor el cumplimiento de su obligacién. No obstante, no es necesaria la
intimidacion a éste cuando la obligacién de que se trate o cuando por las circunstancias resulte que la
designacion del momento —época— en que habia de cumplirse la prestacion fuese determinante para la pro
obligacion.

Por ultimo, si la obligacion consistiese en el pago de una cantidad de dinero y el deudor incurriere en mora,
indemnizacion de dafos y perjuicios, no habiendo pactado en contrario, consistira en el pago de los interes
convenidos y a falta de convenio, en el interés legal del dinero.

TEMA 13
LA RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

« Sistema del cédigo civil. Evolucion posterior.

* Responsabilidad por hechos ajenos. propio y por hecho ajeno.
« Titulares de la patria potestad.

* Los tutores.

* Los educadores.

* El Estado.

* Requisitos de la responsabilidad.

* Culpa del agente.

 Caso fortuito v fuerza mayor.

* Relacion de causalidad.

* La reparacioén del dafio.

» Casos especiales: responsabilidad objetiva.

» Ley 30/1.992, de 26 de Noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas del
procedimiento coman.

« REAL DECRETO LEGISLATIVO 1.301/86. de 28 de junio de 1986.

« LEY ORGANICA 1/1.992 de 21 de febrero, Sobre proteccion de la seguridad ciudadana.

« LEY 48/1.960, de 21 de Julio, sobre navegacién aérea.

TEMA XIII
LA RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL

La responsabilidad civil tradicionalmente se clasifica en contractual y extracontractual o aquiliana. La primel
supone una transgresion de un deber de conducta impuesto mediante un contrato.

La extracontractual da idea de la produccion de un dafio a otra persona sin que exista previa relacién juridic
entre las partes.

Es aquella que deriva de actos ilicitos en que, aun interviniendo culpa o negligencia, no hay delito. (arts. 19
y ss. Cc.). Ademas de la derivada de una responsabilidad penal, como accesoria.

« Sistema del cédigo civil. Evolucion posterior.
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Nuestro sistema se basa en la del agente productor del dafio. Art. 1902 El que por accién u omisién causa
dafio a otra persona interviniendo culpa o negligencia, esta obligado a reparar el dafio.

Se precisa que el dafio sea atribuible al agente, bien porque tuviera intencién de causarlo, bien porque
pudiendo y debiendo preverlo, no lo hizo por negligencia inexcusable. De ahi que se pueda afirmar la
subjetividad de un sistema que exige, no sélo la prueba de que el dafio es el resultado del obrar del agente
sino, ademas, culpa del autor.

En la actualidad este sistema subijetivista se esta abandonando, y en determinadas leyes surge la
responsabilidad objetiva. La utilizacion de medios o instrumentos capaces de producir un riesgo, impone a
guien se beneficia de los mismos la obligacion de resarcir, prescindiendo de la existencia o inexistencia de
culpa. (Ej. accidentes de trabajo, vehiculos de motor, uso de energia nuclear).

La jurisprudencia esta haciendo un esfuerzo por acercarse desde el sistema de responsabilidad por culpa &
responsabilidad objetiva en dos aspectos:

» Presuncion iuris tantum de culpa del agente. Asi, se invierte la carga de la prueba. Segun los principios
tradicionales, el que reclama la indemnizacion por dafios habia de demostrar la culpa del demandado, aL
de los mismos. Ahora el autor de los dafios ha de demostrar que obré con la diligencia debida.

 La exigencia de una diligencia superior al mero cumplimiento de las disposiciones legales. Es la agravaci
de la diligencia exigible, dirigida a exigir a las empresas, en el ejercicio de sus actividades habituales, un:
diligencia maxima, por ejemplo.

* Responsabilidad por hechos ajenos. propio y por hecho ajeno.

Recogida en el art. 1903 Cc.

« Titulares de la patria potestad.

Los padres son responsables de los dafios causados por los hijos que se encuentren bajo su guarda.
* Los tutores.

Son responsables respecto los dafios causados por los menores o incapacitados que estan bajo su autorid
habitan en su compaiiia.

* Los educadores.

Son responsables respecto a los dafios causados por sus alumnos o aprendices.

* El Estado.

Responsabilidad Civil de la Administracion.

Ademas del art. 1903 Cc., la ley de 20 de Julio de 1957 de Régimen Juridico de la Administracién del Estac
gue modifica la responsabilidad culposa o subjetiva del Estado recogida en el Cédigo Civil, recoge en su ar
40 que Los particulares tendran derecho a ser indemnizados por el Estado de toda lesién que sufran en
cualquiera de sus bienes o derechos, salvo en los casos de fuerza mayor, siempre que aguella lesion sea

consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos.

Esta responsabilidad se hace efectiva en via administrativa y caduca al afio del hecho que motive la
indemnizacion.
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La Constitucion en su art. 106.2 establece en el mismo sentido que los particulares, en los términos
establecidos por la ley, tendran derecho a ser indemnizados por toda lesion que sufran en cualquiera de su
bienes y derechos salvo en los casos de fuerza mayor, siempre que la lesién sea consecuencia de los serv
publicos.

El dafio ha de ser efectivo, evaluable econdmicamente e individualizado en relacién con una persona o gru
de personas.

* Requisitos de la responsabilidad.
* Culpa del agente.

La culpa consiste en la omisién de la diligencia exigible, cuyo empleo podia haber evitado un resultado no
querido.

(Ambos casos vulneran la obligacién general de diligencia).

 Caso fortuito y fuerza mayor.

Eximen de responsabilidad.

* Relacion de causalidad.

El art. 1902 Cc. exige que entre la conducta activa o por omisién del agente y el dafio producido debe exist
un nexo de causalidad. El problema surge en la practica cuando concurren varias causas capaces de prodt

el dafio. La Jurisprudencia ha seguido una postura realista dejando a la valoracion del juez en cada momer
la concatenacion de causas.

 La reparacion del dafio.

Han de resarcirse tanto los dafios patrimoniales como los dafios morales. El perjudicado ha de probar los
dafios. No basta con alegar la realizacion del dafio culpable si no acarre6 perjuicios. En materia de dafios
morales, es muy dificil una prueba de este tipo, por lo que el juez puede fijar a su prudente arbitrio la
indemnizacion en la cantidad que estime justa.

La forma usual de reparacion es la pecuniaria, a la que se puede afiadir la obligacion de eliminar la causa
productora del dafio.

La accion prescribe transcurrido un afio desde que lo supo el agraviado. (art. 1968, Cc.)
Los posibles dafios indemnizables son:

« El lucro cesante, esto es, lo que haya dejado de ganar a causa del acto ilicito.
» El dafio emergente, esto es, la pérdida producida directamente.

» Casos especiales: responsabilidad objetiva.
» Ley 30/1.992, de 26 de Noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas del
procedimiento comun.

Art. 139°.— Principios de la responsabilidad.

Los particulares tendran derecho a ser indemnizados por las Administraciones Publicas correspondientes, (
toda lesién que sufran en cualquiera de sus bienes y derechos, salvo en los casos de fuerza mayor, siempr
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la lesién sea consecuencia del funcionamiento normal o anormal de los servicios publicos.

* REAL DECRETO LEGISLATIVO 1.301/86. de 28 de junio de 1986.

Art. 1°.— Dafos indemnizables.

« El conductor de un vehiculo a motor que con motivo de la circulacion cause dafios corporales o materiale
estara obligado a repararlos conforme a lo establecido en la presente Ley.

» En el caso de dafios corporales, y hasta el limite cuantitativo que reglamentariamente se fije, el conducto
guedara exento de responsabilidad si se prueba que los mismos fueron debidos Unicamente a la culpa o
negligencia del perjudicado o a fuerza extrafia a la conduccién o al funcionamiento del vehiculo. No se
consideraran casos de fuerza mayor los defectos de éste ni la rotura o fallo de alguna de sus piezas o
mecanismos.

« LEY ORGANICA 1/1.992 de 21 de febrero, Sobre proteccion de la seguridad ciudadana.

Se declara responsable al Estado, de forma objetiva por los dafios y perjuicios que se causen a las personz
cosas como consecuencia de delitos cometidos por personas integradas en bandas u organizaciones arma
terroristas.

« LEY 48/1.960, de 21 de Julio, sobre navegacién aérea.

e Art. 119°.— Son indemnizables los dafios que se causen a las personas o las cosas que se encuentr
en la superficie terrestre por accion de la aeronave, en vuelo o en tierra, o por cuanto de ella se
desprenda o arroje.

» Art. 1.20° ... la raz6n de indemnizar tiene su base obijetiva en el accidente aéreo o dafio y procederé
hasta los limites de responsabilidad que ..., se establece en cualquier supuesto, incluso en el accide
fortuito y aun cuando el transportista, operador o sus empleados, justifiquen que obraron con la
debida diligencia.

42 PARTE: CONTRATOS.
TEMA 14

LOS CONTRATOS
CONTRATOS EN GENERAL

» Concepto.

» Reqgulacion basica.

* Principios contractuales.
« El principio de la libertad de forma.

 La libertad de contenido.

« Elementos del contrato.

« Consentimiento.

» Capacidad de las partes.

« Vicios de voluntad.

e Error.

 Dolo.

* Intimidacién y violencia.

» Declaracion de voluntad.

» Excepciones a la declaracién de voluntad.
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* Objeto.

e Causa.

« Forma de los contratos.

» Formacion del contrato.

* Interpretacion del contrato.

TEMA XIV
EL CONTRATO
» Concepto.

Describimos el contrato como el acuerdo de voluntades entre dos o mas personas creador de derechos y
obligaciones entre ellas.

Rige en esta materia, como principio, el llamado autonomia de voluntad, segun el cual puede contratarse s
cualquier materia no prohibida: todo acuerdo de voluntades que en la intencion de las partes se dirija a
vincularlas entre si creando derechos y correlativas obligaciones es contrato, obliga, y en cuanto tal contrat
goza de la proteccion del ordenamiento.

No siempre ha sido asi. Al contrario, el Derecho romano sélo admitia la eficacia juridica de algunos tipos de
acuerdo, de modo que cualquiera otros pactos no eran tutelados por el ordenamiento: no eran contrato.

Para que cambie la regla es preciso esperar hasta que, en la edad media, el Derecho candnico, reconoce |
obligatoriedad de cualesquiera promesas y convenciones.

Los romanos s6lo conocian un nimero concreto de contratos; las legislaciones medievales permitieron pac
con validez cualesquiera otros, y estudia la figura de el contrato, como fuente general de obligaciones a la c
so6lo se piden, para su validez, unos requisitos generales: unas voluntades exentas de vicios recayendo sot
un contenido licito. Pasamos asi de estos contratos (los del Derecho romano), a través de los contratos (qu

permiten pactar validamente cualesquiera estipulaciones licitas) a el contrato, como fuente genérica de
obligaciones.

* requlacién basica.

En esta linea se sitda la regulacion del Cc. para el cual:

« Existe contrato desde que una o varias personas consienten en obligarse, art. 1.254.
 Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento; art. 1258.

« Las obligaciones que nacen de los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes, art. 1.091

Es decir, que el contrato obliga por la sola coincidencia de voluntades, sin necesidad de un reconocimiento
especifico por el cédigo de cada contenido o cada tipo contractual.

* principios contractuales.

Tal planteamiento tiene, en el Cédigo, dos corolarios: el principio de libertad de forma, y el principio de
libertad de contenido.

« el principio de la libertad de forma.

El principio de la libertad de forma, art. 1.278, segun el cual los contratos seran obligatorios, cualquiera que
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sea la forma en que se hayan celebrado. Lo que quiere decir que cualquier acuerdo de voluntades dirigido
crear derechos y obligaciones entre las partes vale por si, siempre que tenga una exteriorizacién suficiente,
gue sea precisa la observancia de una forma determinada; salvo aquellos supuestos especificos en que la
dispone lo contrario, pues, como veremos, el principio de libertad de forma tiene excepciones.

* la libertad de contenido.

Art. 1.255, significa que las partes pueden construir el contrato adecuado a sus necesidades y deseos, y és
vale siempre, con arreglo al cual los contratantes pueden establecer los pactos, clausulas y condiciones qu
tengan por conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a la moral ni al orden publico.

» Elementos del contrato.

Segun el Cc. los requisitos esenciales para la validez de los contratos, son los siguientes:

» Consentimiento de los contratantes.

« Objeto cierto que sea materia del contrato.

» Causa de la obligacion que se establezca.

* Forma, en los casos que luego estudiaremos.

» Consentimiento.

Es el primer elemento del contrato, el consentimiento de las partes. Pero el consentimiento presupone,
asimismo, la capacidad. Veamos en qué consiste y la declaracién de voluntad.

» Capacidad de las partes.
Segun el art. 1.263, no pueden prestar consentimiento:

« INCAPACES. Los menores no emancipados.

« INCAPACITADQS. Los locos o0 dementes y los sordomudos que no sepan escribir.
* Vicios de voluntad.
Sera nulo el consentimiento prestado por error, violencia, intimidacién o dolo.
* Error.
Error obstativo y error vicio del consentimiento. Puede ocurrir que uno o ambos contratantes se equivoquer
hacer una declaracion que no se corresponde con lo que quieren, como si un declarante piensa poner cien
por desconocimiento del idioma o por otra circunstancia, escribe cien mil. A este tipo de error, que
I6gicamente debe hacer completamente nulo el contrato, se le llama error obstativo, porque impide que el g
yerra manifieste o exteriorice lo que verdaderamente quiere.
Al error obstativo se opone el llamado error-vicio: la falsa representacion de las circunstancias objetivas o
subjetivas que deciden a emitir la declaracién a una parte y que, por tanto, afectan a la formacion de la
voluntad. Hay un error en los presupuestos que mueven la voluntad: el declarante no habria querido si hubi
sabido... pero como no sabe, realmente ha querido.

« Ambito de relevancia del error.

Sobre todo el error, para que dé lugar a la invalidacién del contrato, ha de ser sustancial: ha de recaer sobr
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sustancia de la cosa que fuere objeto del contrato o sobre aquellas condiciones de la misma que
principalmente hubieren dado motivo a celebrarlo o bien sobre la persona, cuando la consideracion a ella
hubiere sido causa principal del mismao.

El error sobre la persona puede invalidar el contrato cuando en consideracion a la misma se ha concluido I
estipulacion: piénsese, por ejemplo, en los contratos de donacion.

Del ambito del error como vicio del consentimiento queda excluido expresamente el error de célculo, pues ¢
simple error de cuenta s6lo dara lugar a su correccion.

« Dolo.

El error gue mueve a una de las partes a contratar puede ser espontaneo o provocado maliciosamente por
engafno del otro contratante.

El engafio empleado por uno de los contratantes para decidir al otro a que contrate constituye la figura del
dolo, que viene asi, definido, diciendo que hay dolo cuando, con palabras o0 maquinaciones insidiosas de p:
de uno de los contratantes, es inducido el otro a celebrar un contrato que, sin ellas, no hubiera hecho. El dc
vicia también la voluntad del que dispone mortis causa —del que hace testamento, sobre todo—-, y entonces
necesidad de que las maquinaciones insidiosas procedan de la otra parte que no existe en el testamento.

* Intimidacién y violencia.

La voluntad contractual puede estar deformada no sélo por el error, que se refiere a la consciencia, sino
también por el miedo, que afecta a la libertad. Ahora bien, el ordenamiento no da relevancia a cualquier ten
como vicio del consentimiento invalidante del contrato, sino solamente a aquel que relne ciertas
caracteristicas que componen la figura legal de la intimidacién, categoria que tiene, como el dolo, un claro
cardcter de ilicitud.

Por lo pronto, no es relevante en nuestro ordenamiento el llamado temor reverencial o el temor de desagra
a las personas a quienes se debe sumision y respeto no anulara el contrato. Tampoco lo son el estado de
necesidad y el estado de peligro en que se contrata, que, sin embargo, también provocan una situacién
psicolégica de temor.

Hay intimidacion, cuando —para conseguir su consentimiento contractual—, se inspira a uno de los contratar
el temor racional y fundado de sufrir un mal inminente y grave en su persona o bienes, o en la persona o
bienes de su cényuge, descendientes o ascendientes.

La amenaza puede provenir tanto del otro contratante como de una tercera persona, disponiendo el Codigc
este respecto, que la violencia o intimidacién anularan la obligacién, aunque se hayan empleado por un ter
gue no intervenga en el contrato.

» Declaracién de voluntad.

El contrato se perfecciona por el consentimiento de las partes, es decir, de cada una de ellas. Pero esos
consentimientos, para tener eficacia juridica, no se limitan a ser un fenémeno psiquico interno de la parte g
consiente: al contrario, precisan una manifestacion al exterior que los haga visibles, pues la voluntad del
hombre sdlo tiene relevancia para el Derecho cuando se exterioriza. La voluntad, para ser eficaz, ha de
manifestarse mediante una declaracion.

Ademas, cuando se trata de una voluntad dirigida a la celebracién de un contrato, su declaracion ha de
dirigirse a otra persona, es decir, es recepticia.
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Mas la declaracién de voluntad no ha de ser, necesariamente, expresa: a veces se deduce de palabras o a
gue no estan destinados a manifestarla, y en alguna ocasion, del simple silencio: del hecho negativo de no
hablar o no responder.

» Excepciones a la declaracién de voluntad.
« En ocasiones, un determinado modo de comportarse puede ser considerado socialmente como si se trat:
realmente de una declaracion contractual:

Asi ocurre, a veces, con ciertas actitudes o hechos concluyentes de las personas, de los cuales deducen la
el juez la existencia de una determinada volicién. Por ejemplo, del hecho de realizar Juan gestiones y actos
administraciéon en relacién con unos bienes de los que es heredero, se deduce que este sefior ha aceptado
herencia. O bien del hecho de que Pedro se comporte como gerente o encargado de los asuntos de Pio sir
éste haga nada por frenar o reprimir tal situacion, el juez puede deducir la existencia de un mandato tacito.

» En cuando al mero silencio, puede constituir declaracién expresa de la voluntad contractual cuando asi Ic
han previsto, mediante pacto, los interesados. Esta especie de acuerdos es relativamente frecuente en le
de los negocios, como, por ejemplo, cuando se pacta la adquisicion de todos los modelos de un determin
producto, segln vayan apareciendo y salvo manifestacién en contrario.

* Objeto.
Segun el art. 1261 Cc. no hay contrato sino cuando concurren los requisitos siguientes:
2°.— Objeto cierto que sea materia del contrato.

En una venta se considera como objeto la cosa vendida y el precio, pese a que, en realidad el objeto de las
prestaciones debidas, respectivamente, por vendedor y comprador: no, propiamente, del contrato.

El Cc. realiza una regulacion del que llama objeto del contrato casi obvia. Pueden serlo, todos los servicios
licitos y todas las cosas que no estan fuera del comercio de los hombres, aun las futuras. Los servicios, por
parte son todos futuros. No podran ser objeto de contrato las cosas o servicios imposibles. El objeto de todk
contrato debe ser una cosa determinada en cuanto a su especie. La indeterminacion en la cantidad no sera
obstéaculo para la existencia del contrato, siempre que sea posible determinarla sin necesidad del nuevo
convenio entre los contratantes.

» Causa.
Entre los requisitos del contrato, ademas del consentimiento y del objeto, esta el de la causa:
3°.— Causa de la obligacion que se establezca.

En algiin momento el Cc. identifica el requisito de la causa con el contenido del contrato o con el tipo
contractual; venta, arriendo, sociedad.

El requisito de la causa, entonces, debe entenderse como una exigencia de que la obligacion asumida por
contrato esté justificada, es decir, que en la intencidon de las partes, la promesa se haya hecho, bien a camt
de algo, bien con animo liberal, con intencion de donar sin recibir nada a cambio. Tal es el significado del
cédigo a cuyo tenor en los contratos onerosos se entiende por causa, para cada parte contratante, la preste
0 promesa de una cosa o servicio por la otra parte; en los remuneratorios, el servicio o beneficio que se
remunera, y en los de pura beneficencia la mera liberalidad del bienhechor.

Aunqgue la causa —dice— no se exprese en el contrato, se presume que existe y que es licita mientras el del
no pruebe lo contrario. Lo que se presume, entonces, es el titulo antecedente de la obligacién prometida o
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reconocida sin manifestarlo.
* Forma de los contratos.

Cualquier negocio juridico y, en general cualquier declaracién de voluntad, Gnicamente es relevante para el
Derecho a partir del momento en que tiene una suficiente exteriorizacion: en que trasciende a la realidad
social. En este sentido cualquier negocio tiene una forma, consistente en actos u omisiones externos
expresivos de una voluntad: las palabras, el documento escrito, las sefias (el que para un taxi; el que puja e
una subasta), los actos concluyentes que hacen presumir determinada voluntad.

En principio, en el derecho del Cc. no se exige una forma determinada a los contratos: la regla general es |z
libertad de expresion. Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, los contratos seran
obligatorios, cualquiera que sea la forma en que se hayan celebrado, siempre que en ellos concurran las
condiciones esenciales para su validez, esto es, desde que hubiese intervenido el consentimiento y demas
requisitos necesarios para su validez.

Pero frente a esta regla general el ordenamiento, en diversos supuestos, exige a la declaracién o al negoci
para concederle validez, la observancia de una forma especifica, con exclusion de las demas. Son los cont
formales o solemnes respecto de ellos la forma representa un presupuesto estructural o basico, un requisit
mas del negocio, ya que sélo a través de ella se puede expresar validamente la voluntad contractual (un
elemento mas para su validez).

A veces, incluso, la ley no se conforma con la exigencia de una determinada forma de expresion de la
voluntad para que el contrato desenvuelva su completa eficacia, sino que requiere la integracion de la form
exigida con ciertas formalidades: tal ocurre, por ejemplo, con el contrato de hipoteca, que para producir sus
efectos reales precisa, ademas de la escritura publica, de la formalidad de la inscripcién en el Registro.

En otros casos el Cc. requiere la observancia de una forma determinada —el documento publico- para que
contrato se pueda hacer valer como existente ante los terceros, es decir, a efectos de prueba. Vamos a ver
ambos casos:

» Como ejemplo de contratos solemnes o formales, pueden sefalarse, la donacién de bienes inmuebles y |
constitucion del derecho real de hipoteca. En todos estos supuestos, la falta de la forma prescrita acarrec
invalidez del contrato, que debe considerarse nulo de pleno derecho, como ocurre asimismo, por regla
general, con los demas negocios juridicos distintos de los contratos a los que la ley exige una forma
determinada: las capitulaciones matrimoniales o el testamento, entre otros.

« Contratos a los que se exige una forma, no para su validez, sino a efectos de probar su existencia ante
terceros, son los enumerados en el art. 1.280. Deberan constar en documento publico entre otros:

* Los actos y contratos que tengan por objeto la creacion, transmision, modificacion o extincién de derechc
reales sobre bienes inmuebles.

« Las capitulaciones matrimoniales.

« La cesion, repudiacion y renuncia de los derechos hereditarios o de los de la sociedad conyugal.

 El poder para contraer matrimonio, el general para pleitos y los especiales que deban presentarse en juic
el poder para administrar, bienes, y cualquier otro que tenga por objeto un acto redactado o que deba
redactarse en escritura publica.

También deberan hacerse constar por escrito, aunque sea privado, los demas contratos en que la cuantia c
prestaciones de uno de los contratantes exceda de 1.500 pesetas.

La expresién deberan constar no implica que los contratos y negocios en él mencionados sean nulos si les

el requisito de la documentacion publica o privada: la Gnica consecuencia de la falta de cumplimiento del
requisito es que si la ley exigiere el otorgamiento de escritura u otra forma especial para hacer efectivas las

71



obligaciones propias, de un contrato, los contratantes podran compelerse reciprocamente a cumplir aquella
forma desde que hubiese intervenido el consentimiento y demas requisitos necesarios para su validez. O s
gue el contrato sobre bienes inmuebles, o el arrendamiento por mas de seis afios, etc., valen si se conviene
documento privado, reduciéndose la exigencia de forma a que cualquiera de las partes pueda obligar a la o
a otorgar la escritura publica correspondiente.

* Formacion del contrato.

El consentimiento en el contrato, se manifiesta por el concurso de la oferta y de la aceptacion sobre la cose
causa que han de constituir el contrato. Es decir, que el contrato no supone simplemente la emision de dos
consentimientos, de dos declaraciones de voluntad, sino de unos consentimientos coincidentes, acordes er
misma férmula contractual.

Habitualmente se llega a esa coincidencia mediante la oferta y la aceptacién de la propuesta del oferente.

La oferta consiste en una declaracion de voluntad dirigida a un eventual cocontratante, o al publico en gene
encaminada a lograr el establecimiento del acuerdo contractual. Tiene que ser precisa, completa y definitive
revelar inequivocamente la voluntad de vincularse contractualmente.

Por su parte, la aceptacion, para poder dar lugar al acuerdo contractual, debe referirse a la oferta y coincidi
perfectamente con ella. La aceptacion debe dirigirse a la persona del oferente, hacerse mientras la oferta si
vigente y ser expresiva de la intencién de concluir el contrato propuesto.

A veces la oferta va seguida de unas conversaciones entre las partes, tratando de llegar a un acuerdo med
rectificaciones aproximaciones sucesivas de sus respectivas propuestas. En tales casos el autor de cada
propuesta puede, revocarla hasta el momento en que tiene lugar la aceptacion de la mismay, con ella, el
acuerdo vinculante, salvo, naturalmente que el propio oferente se haya obligado, al hacer su declaracion, a
mantener la oferta durante un cierto periodo de tiempo.

Con todo, parece que si la oferta ha sido hecha al publico en general o mediante cierta o cualquier otro mec
de correspondencia, el oferente debe quedar vinculado por su propuesta durante un tiempo prudencial en €
gue razonablemente podria llegar la aceptacion.

Es decir, hablamos de conformidad exacta entre oferta y aceptacion.

En concreto y por ultimo, estudiamos el Contrato Preparatorio. Frecuentemente, a la conclusion de un cont
precede un periodo de tratos preliminares, intercambio de notas y proyectos de estipulaciones o discusion
sobre los aspectos econdémicos y juridicos de la operacion, hasta que se llega al acuerdo sobre un concretc
clausulado. Y no es raro que durante este periodo precontractual las partes lleven a cabo una serie de gast
desembolsos; viajes, estudios de la oferta concreta a realizar segun las necesidades del presunto adquirier
de las cualidades del objeto ofrecido, consultas juridicas, etc.

Entonces, se plantea el problema de la posible responsabilidad en que pueda incurrir una parte frente a la ¢
por la frustracién del contrato, debida a dolo, o negligencia suyos: a su conducta incorrecta o maliciosa en |
tratos o conversaciones preliminares.

La doctrina entiende que se obliga a indemnizar los dafios causados culpablemente, al menos al supuesto
gue la parte responsable celebra conscientemente un contrato nulo, o bien inicia y mantiene unas
conversaciones sin animo de contratar y para evitar que la persona con la que establece esos tratos
preliminares pacte con un tercero o por cualquier otro motivo de parecida indole.

* Interpretacion del contrato.
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El cédigo establece los siguientes principios:

* Si los términos de un contrato son claros y no dejan lugar a duda sobre la intencidon de los contratantes, <
estara al sentido literal de sus clausulas. Si las palabras parecieren contrarias a la intencién evidente de |
contratantes, prevalecera ésta sobre aquellas.

 Para juzgar las intenciones de los contratantes debera atenderse principalmente a los actos de éstos,
coetaneos o posteriores al contrato.

« Las clausulas de los contratos deberan interpretarse las unas por las otras, atribuyendo a las dudosas el
sentido que resulte del conjunto de todas.

« La interpretacion de las clausulas obscuras de un contrato no debera favorecer a la parte que hubiese
ocasionado la obscuridad.

TEMA 15

CLASES DE CONTRATOS
CONTRATOS EN GENERAL
TEMA XV

« Clasificacion de los contratos.
« Consensuales y formales.
« Unilaterales y bilaterales.

* Onerosos y gratuitos.
« Principio de la autonomia de la voluntad. Nuevas modalidades contractuales.

» Contratos de adhesidn.

» Las condiciones generales de contratacién y su control.
« Clasificacion de los contratos.

« Consensuales y formales.

Nos remitiamos a la pregunta FORMA DEL CONTRATO (TEMA 14)

« Unilaterales y bilaterales.

Negocio uni, bi o plurilaterales. Negocio unilateral es cualquier manifestacion de voluntad mediante la cual
una persona, actuando ella sola, determina la produccion de efectos juridicos a cargo y/o provecho suyo.

En el Cc. hay cierto nimero de negocios de caracter patrimonial que responden a esta descripcién. Por
ejemplo, el testamento el acto unilateral mas puro, las renuncias a la sucesion, el usufructo, la servidumbre
etc.

Negocio bilateral es aquel al que concurren dos partes: la mayoria de los contratos lo es: compraventa,
permuta ...

* Onerosos y gratuitos.

Contratos gratuitos:
Las atribuciones que se hacen gratis, sin correspectivo, tienen como causa justificativa, la mera liberalidad

bienhechor. Este se obliga a prestar o realizar la entrega sabiendo que no va a ser correspondido, y deseat
enriquecer al destinatario de la promesa o el bien.
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El contrato tipico de mera liberalidad es la donacién que se caracteriza por ser un acto de disminucion, en

sentido estricto, del propio patrimonio, aumentando el del donatario. El acto disminuye la fortuna del donan
y por tanto sus medios de vida para el futuro, asi como las expectativas de cobrar de sus acreedores y las
heredar de sus legitimarios, todos los cuales disponen de ciertas cautelas para evitar el fraude de sus dere

Contratos onerosos:

En los contratos onerosos cada promesa o prestacién viene correspondida, contrabalanceada, por otra: pol
ejemplo, en la venta, la cosa que se obliga a entregar al vendedor por el precio que habra de pagar el
comprador. Cada parte esta dotada de una exigencia y gravada con un deber reciprocos; cada relacion se
establece sirviendo de causa a la otra, de modo que ambas partes son, a la par, deudor y acreedor, y por u
motivo idéntico: la prestacion de un contratante se quiere por el otro como equivalente de la que él realiza.

« Principio de la autonomia de la voluntad. Nuevas modalidades contractuales.
 Contratos de adhesion.

El contrato de transporte que celebra el usuario con la compairiia de ferrocarriles o el de suministro con la d
gas o electricidad, es, ciertamente, un contrato reglamentado, pero también es, a la vez, uno de adhesion.

Llamese contrato de adhesion aquél que se propone a la aceptacion de una gran masa de publico, fijando ¢
proponente las condiciones mediante una férmula que se impone a los posibles aceptantes, de modo que &
éstos no les queda sino aceptar o rechazar el modelo que se les ofrece, y a veces ni eso.

En los contratos de adhesion encontramos normalmente dos partes distintas: las condiciones generales,
impresas, compuestas por un gran nimero de clausulas, acaso de letra menuda y dificil; y una parte
mecanografiada o manuscrita, donde, rellenando los espacios en blanco del modelo, se identifica el
contratante y se particulariza el objeto del contrato en cuanto a él atafie. En tales contratos las partes, ya se
se hallan en muy distinta posicién y grado de poder contractual. La que ofrece las mercancias o servicios —
publico, o a los comerciantes— suele ser una gran empresa que celebra elevado niamero de transacciones ¢
idéntica naturaleza y, es verdad, no podria detenerse a discutir los detalles de su prestacion o de la
contraprestacion a recibir mas que en unos limites reducidos. Su propuesta es rigida y uniforme, y se plant
al consumidor en forma de lo toma o lo deja.

Esta postura contractual, cuando versa sobre servicios de necesario consumo, supone una coaccion sobre
consumidor, cuya libertad queda limitada. La letra pequefia, que ademas no es facil de interpretar, y ni aun
leer, recorta las facultades y amplia los deberes del contratante particular.

Ante esta situacion el ordenamiento ha de hacerse presente, en defensa del consumidor y sobre todo, de I
regla segln la cual la interpretacion de las clausulas oscuras de un contrato no debera favorecer a la parte
hubiese ocasionado la oscuridad.

Actualmente, la Ley 19 de Julio de 1.984 exige en las clausulas, condiciones o estipulaciones que, con
caracter general, se apliquen a la oferta, promocién o venta de productos o servicios, entre otros requisitos
forma, concrecion, claridad Y sencillez en la redaccién, con posibilidad de comprensién directa. y, como
requisito de fondo buena fe justo equilibro de las (contra) prestaciones. Excluyendo el citado precepto
expresamente las clausulas abusivas, entendiendo por tales la que perjudican de manera desproporcionad
no equitativa al consumidor, o comportan en el contrato una posicion de desequilibrio entre los derechos vy |
obligaciones de las partes en perjuicio de los consumidores o0 usuarios.

También excluye la ley (art. 10.1, c, 6°) las limitaciones absolutas de responsabilidad frente al consumidor ¢

usuario, que ya antes se consideraban censurables al amparo del art. 1.255 Cc., cuando su imposiciéon no
comportaba alguna contrapartida a cargo de la empresa oferente.
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» Las condiciones generales de contratacién y su control.

En los contratos de masa que celebran diariamente muchas grandes empresas con sus clientes, aquellas
establecen una reglamentacion adicional o condiciones generales. (Ejemplo: comprador en grandes
almacenes...)

En cuanto a las condiciones generales impresas en la letra pequefia del modelo suscrito por el cliente, esté
sujetas a las reglas de los contratos de adhesién. Para las de la péliza de seguro previene la ley que en nin
caso podran tener caracter lesivo para los asegurados y se redactaran de forma clara y precisa, destacand
modo especial las clausulas limitativas de los derechos de los asegurados, que deberan ser especificamen
aceptadas por escrito.

A los efectos de esta Ley se entiende por clausulas, condiciones o estipulaciones de caracter general, el
conjunto de las redactadas previa y unilateralmente por una Empresa para aplicarlas a todos los contratos
aguélla celebre.

Las dudas en la interpretacion se resolveran en contra de quien las hay redactado, prevaleciendo las clausi
particulares sobre las condiciones generales siempre gue aquéllas sean mas beneficiosas que éstas.

TEMA 16

EFICACIA E INEFICACIA DEL CONTRATO
CONTRATOS EN GENERAL

TEMA XVI

 Efectos del contrato (eficacia).

 Efectos entre las partes.

» Efectos respecto de terceros.
« Ineficacia del contrato.

» Nulidad del contrato.

» Anulabilidad.

* Rescisién por lesion.

» Resolucion del contrato.

 Efectos del contrato (eficacia)

 Efectos entre las partes

« El efecto fundamental del contrato es obligar a las partes: vincularlas. Recordemos que, segun el art. 1.0
las obligaciones que nacen de los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes, y deben
cumplirse al tenor de los mismos. No dice el precepto, que el contrato sea ley, sino que las obligaciones
nacidas de él vinculan a su cumplimiento como la ley misma: el contrato no tiene la generalidad de la ley,
no obliga a todos los subditos, sino a las partes contratantes; pero entre éstas tiene la misma autoridad.

* Vinculadas reciprocamente las partes, ninguna puede romper por su voluntad el contrato, si bien podra
rescindirlo en aquellos casos en que excepcionalmente lo permite la ley.

En caso alguno cabe pactar que una de las partes pueda, a su arbitrio, cumplir 0 no, o dejar el contrato en
vigor o extinguirlo: como dice el art. 1256, la validez y el cumplimiento de los contratos no pueden dejarse
arbitrio de uno de los contratantes.

* Vinculacion y oponibilidad. Los contratos s6lo producen efecto entre las partes que los otorgan y sus
herederos.
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Quiere decir este precepto que el efecto vinculante del contrato sélo se produce entre las partes, es decir, ¢
quienes lo otorgan (no quienes asisten al contrato como notario, testigos, etc.)

Por el contrario, los contratos no obligan a los terceros, es decir, a quienes no son parte contratante.

Esto, no implica que el contrato no sea oponible a los terceros. No les obliga, pero también frente a ellos
existe y han de respetar sus consecuencias.

La cosa se ve mas clara en la adquisicion de la propiedad: nadie niega que los terceros hayan de respetar |
gue yo he adquirido por contrato, al comprar el piso en que vivo. Pero también han de respetar los terceros
todas las relaciones de obligacion validamente constituidas, aunque no sean parte en ellas, y si causan un

perjuicio injusto al crédito ajeno mediando negligencia, incurren en responsabilidad extracontractual.

» Efectos respecto de terceros

Si el contrato contuviere alguna estipulacion en favor de un tercero, éste podra exigir su cumplimiento,
siempre que hubiese hecho saber su aceptacién al obligado antes de que haya sido aquélla revocada. Con
Pedro contrata un seguro de vida designando beneficiaria a su esposa: ésta no es parte en el contrato, sinc
tercero, pero un tercero que, mediante la aceptacion, puede exigir la prestacion pactada.

La variedad mas frecuente del contrato a favor de tercero es el seguro. sobre la vida en caso de fallecimien
designando como beneficiario de la indemnizacion a otra persona a quien se desea favorecer. Pero hay otr
muchos: piénsese en la constitucion de renta en favor de tercero; el transporte a porte pagado de cosa a
entregar a tercero, la asistencia médica a favor de tercero... .

La promesa hecha por un contratante al otro en favor de un tercero produce un efecto inmediato, a saber,
atribuir al favorecido el derecho de aceptarla.

« Ineficacia del contrato

Ineficacia: se produce cuando el contrato no es plenamente valido, no es eficaz y por ello no produce efect
Tiene una validez limitada.

* Nulidad del contrato

Los caracteres que la doctrina atribuye a la clase de nulidad que apellida de absoluta, radical, o de pleno
derecho son éstos:

Supuestos de nulidad

» No precisa declaracién judicial, ni previa imputacién ya que opera de pleno derecho. Podra ser util, y aun
practicamente necesario, ante la resistencia de quien sostenga la validez, solicitar la intervencién judicial
Estara legitimado para ello cualquier interesado, haya sido o no parte en el contrato, y aun el causante de
nulidad. Incluso podra apreciarse de oficio por los Tribunales. La sentencia serd meramente declarativa.

« El contrato nulo no produce efecto alguno. Por ello mismo, los desplazamientos patrimoniales
eventualmente realizados de acuerdo con el contrato nulo deben deshacerse, volviendo las cosas a la
situacion que tendrian si el contrato nunca se hubiera celebrado.

« La nulidad es definitiva: el contrato no es susceptible de confirmacién, y la accién para hacer valer la
nulidad no prescribe.

» Causas de nulidad absoluta son las siguientes :

« llegalidad del acto, es decir, que "choque de frente" con una ley imperativa o prohibitiva.

« Falta de consentimiento, de objeto o de causa.
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« Indeterminacién absoluta del objeto o su ilicitud.

* llicitud de la causa.

« Falta de forma, en los casos excepcionales en que viene exigida para la validez del contrato.

» En cuanto al ejercicio de la accion de nulidad, ya he dicho que compete a cualquier interesado que tenga
interés juridicamente suficiente (acreedores...).

La accion de nulidad ha de dirigirse contra todos los interesados en el contrato, pues de lo contrario podria
darse el contrasentido de que el negocio estuviera declarado nulo frente a unos y no frente a otros.

La accion no esta sujeta a prescripcion ni caducidad, sino que puede ejercitarse en cualquier tiempo, pues
contratos nulos no son susceptibles de confirmacion.

« Anulabilidad

La anulabilidad es una clase de invalidez dirigida a la proteccién de un determinado sujeto —por lo general,
una de las partes del contrato—, de manera que Unicamente él pueda alegarla, y asimismo pueda optar por
convalidar el contrato anulable mediante su confirmacion. A ella se refiere el art. 1300 cuando dice que
pueden ser anulados, cuando presenten determinados defectos los contratos en que concurran los requisit
que expresa el art. 1261, esto es, consentimiento, objeto y causa. Concurriendo tales requisitos, pues, los
contratos existen y: en principio, obligan a una de las partes, pero no producen Su pleno efecto vinculante,
dejar en manos de la otra (la victima del error, el dolo o las amenazas; el incapaz) la posibilidad de desligar

O sea: el contrato produce sus efectos habituales, originando las correspondientes obligaciones y sirviendo
fundamento a las atribuciones patrimoniales si, quien puede, no hace valer la causa de anulacién. Hecha v
ésta, el contrato sera desde siempre y para siempre ineficaz con la misma amplitud que si se tratara de null
de pleno derecho.

 Las causas o casos de anulabilidad son, principalmente, los sefialados en el art. 1301 Cc.: vicios del
consentimiento, incapacidad, falta de consentimiento del conyuge de quien contratdé cuando este
consentimiento fuere necesario, etc.

» Segun dispone el art. 1302 Cc. pueden ejercitar la accion de nulidad de los contratos — los obligados
principal o subsidiariamente en virtud de ellos. Las personas capaces no podran, sin embargo, alegar la
incapacidad de aquellos con quienes contrataron; ni los que causaron la intimidacion o violencia, o
emplearon el dolo o produjeron el error, podran fundar su accién en estos vicios del contrato.

Se excluye, por tanto, a los terceros en general. Sélo los vinculados por el contrato pueden pedir su anulaci
Y de ellos, s6lo aquél a quien afecta la incapacidad, o ha sufrido la intimidacion, la violencia, el dolo o el
error.

» En cuanto al tiempo en que puede hacerse valer la anulabilidad, dispone el art. 1301 Cc. que, la accién d
nulidad solo durara cuatro afios —Este tiempo empezara a correr: En los casos de intimidacién o violencie
desde el dia en que éstas hubiesen cesado-. En los de error, o dolo, desde la consumacion del contrato.

« La confirmacion del contrato anulable:

La confirmacion puede definirse como la declaracién de voluntad unilateral realizada por la parte legitimada
para hacerla, concurriendo los requisitos exigidos por la ley, y en virtud de la cual un negocio afectado de
vicios que lo invalidan se convierte en plenamente valido y eficaz como si jamas hubiera estado afectado p
vicio alguno.

De acuerdo con el art. 1.310, s6lo son confirmables los contratos que rednan los requisitos expresados en

art. 1.261, de donde se infiere corrientemente que sélo los contratos anulables son susceptibles de
confirmacion.
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Soélo esta legitimado para confirmar un contrato anulable aquel de los contratantes a quien corresponde
ejercitar la accion de anulacion, y no el otro, cuyo consenso es innecesario.

La confirmacion purifica el contrato de los vicios de que adoleciera desde el momento de su celebracion, a
consecuencia de lo cual la accién de nulidad queda extinguida.

» Rescisién por lesién

El Cc. reconoce, en casos excepcionales, la posibilidad de deshacer ciertos contratos validamente celebrac
por cuanto no obstante su validez, producen a una de las partes 0 a un tercero un perjuicio que la ley consi
especialmente injusto, y para el que no hay otro modo legal de obtener su reparacion.

Las causas de rescisidon son muy pocas, y se hallan taxativamente enumeradas en el art. 1291 : la principa
ellas, el fraude de acreedores.

» Resolucién del contrato

Negandose una de las partes a cumplir su obligacién en un contrato, la otra parte puede denunciar ese con
dejandolo sin efecto. Si se trata, por ejemplo, de la compra de una maquina, el vendedor, que la entrego, y
guien no se le pago el precio, puede pedir la resolucién del contrato y recuperar la cosa entregada. Si no te
obligaciéon de entregarla hasta recibir el precio, la resolucion le libera definitivamente de realizar la entrega.

El Cc. formula esto como si funcionase un pacto, implicito en todo contrato reciproco, facultando a cada pa
para resolver, en caso de incumplimiento de la contraria. Bien entendido que se trata de una simple faculta
no es que el incumplimiento culpable de una de las partes resuelva el contrato, sino que, como dice el art. !
124-2° el perjudicado podra escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacién, con el
resarcimiento de dafios y abono de intereses en ambos casos : es la declaracién de voluntad de querer
liberarse, hecha por la parte perjudicada y que ya cumplié cuanto debia o se comportd con diligencia y buei
fe, la que extingue simultdneamente las obligaciones principales o deshace los efectos de su cumplimiento,
guedando sélo el deber de indemnizar en su caso. Dicha declaracién puede consistir en una demanda judic
0 bien hacerse extrajudicialmente, comunicando a la parte morosa la voluntad de resolver.

Para que proceda la resolucion, la resistencia del obligado a cumplir ha de ser comprobada, real y
considerable. En supuestos en los que todavia es posible cumplir, dicen numerosas sentencias que, para
resolver, ha de tratarse de "verdadero y propio incumplimiento”. de una voluntad, "deliberadamente rebelde
la ejecucion de lo pactado”. de modo que ni el mero retraso, ni infracciones contractuales minimas y poco
significativas, valen a tal efecto.

La jurisprudencia entiende, con razén que para dar lugar a la resolucion del art. 1124 el incumplimiento ha
ser culpable, es decir, por causas imputables al deudor.

TEMA 17
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

» Concepto.
» Elementos del contrato de compraventa: sujeto, objeto y forma.

 Sujetos. prohibiciones.
* Objeto.
e La cosa.

* El precio.
e Forma.
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 Obligaciones del vendedor.

« Entrega de la cosa vendida.

» Saneamiento por eviccion y vicios ocultos.
» Garantias frente a la eviccion.

« Vicios y gravamenes ocultos.

» Gravamenes ocultos.

« Vicios ocultos.

« El pacto de reserva de dominio.
 Obligaciones del comprador.

« Adicional: la permuta y la donacion.

e La permuta.
» L a donacién.

TEMA XVII

EL CONTRATO DE COMPRAVENTA

» Concepto.

"La compraventa es el intercambio de cosa por dinero”

Igual que en el Derecho romano, la compraventa produce en el derecho espafiol meras obligaciones de
transmitir, respectivamente, la cosa y el precio: no opera, ella misma, la transferencia. Es, pues, un contratc
obligacional creador de un titulo, que justifica y da causa a una ulterior adquisicion. Por el mero hecho de
comprar, yo no llego a ser duefio de la cosa comprada; preciso que me la entregue el vendedor, y sélo
entonces adquiero su propiedad. Es decir, el contrato de compraventa se perfecciona por el consentimientc
se materializa con la entrega de la cosa y el precio.

La venta, pues, se perfecciona y produce sus efectos obligacionales sin necesidad de la entrega de la cosa
precio : es un contrato puramente consensual, a cuyo tenor la venta se perfeccionara entre comprador y
vendedor, y sera obligatoria para ambos, si hubieren convenido en la cosa objeto del contrato y en el precic
aunque ni la una ni el otro se hayan entregado.

» Elementos del contrato de compraventa: sujeto, objeto y forma.
 Sujetos, prohibiciones.

« Son dos los sujetos de toda compraventa: el comprador y el vendedor, que pueden ser personas,
fisicas y personas juridicas.

« El art. 1459 Cc. , para evitar maniobras fraudulentas o la sospecha de ellas, prohibe a ciertas persol
comprar bienes de otras sobre las que tienen autoridad o influencia: a los tutores, los bienes de los
pupilos; los mandatarios y albaceas, los bienes que administran, y lo mismo a los funcionarios
publicos; al personal de la Administracién de justicia los bienes en litigio ante su tribunal o
jurisdiccion, etc.

* Objeto.
* La cosa.

La cosa objeto de venta ha de reunir los caracteres generales de la prestacion:

1.— Determinacion o determinabilidad.
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2.— Licito comercio.

No es indispensable que la cosa objeto de la venta exista actualmente, pues también se puede contratar sc
cosas futuras: por ejemplo, vender cien motores que todavia no se han fabricado, o bien la proxima cosech
melocotones cuando los &rboles todavia no estan en flor.

* El precio.

Ha de consistir en dinero o sino que lo represente”. Es esencial —a la compraventa que la cosa se cambie
precisamente por una medida de valor en su condicion de tal, en cantidad y tiempo definibles, pues éste es
concepto comun del "precio cierto". No se exige, en cambio, para la calificacién del contrato como venta,
adecuacion del precio pactado con el valor real de la cosa, mientras las partes hayan querido realmente
comprar y vender, y no ocultar una donacién bajo la forma de una venta. Si Mauricio vende el clavicordio qt
encuentra en el desvan al precio de un piano viejo, cuando es una pieza antigua muy valiosa, no hace ning
donacion al que la compra, ni la venta es anulable.

Por fin, la fijacion del precio de la compra no podra dejarse nunca al arbitrio de uno de los contratantes que
seria juez en causa propia.

* Forma.
Remitirnos al principio de libertad de forma de codigo y los contratos formales o solemnes.

 Obligaciones del vendedor.
« Entrega de la cosa vendida.

Independientemente de la obligacion que tenga el vendedor de transferir la propiedad del objeto vendido, e
todo caso ha de entregar su posesion.

El vendedor debera entregar la cosa vendida en el estado en que se hallaba al perfeccionarse el contrato.
Todos los frutos si los hubiera perteneceran al comprador desde el dia en que se perfeccioné el contrato.

En cuanto a los gastos de entrega de la cosa vendida, seran de cuenta del vendedor, y los de su transporte
traslacion de cargo del comprador, salvo el caso de estipulacion en contrario.

El vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida, si el comprador no le ha pagado el precio 0 no ¢
ha sefialado en el contrato un plazo para el pago. Tampoco tendra obligacion el vendedor de entregar la co
cuando se haya convenido en un aplazamiento o término para el pago, si después de la venta se descubre
el comprador es insolvente, de tal suerte que el vendedor corre inminente riesgo de perder el precio.

» — Se exceptla de esta regla el caso en que el comprador afiance pagar en el plazo convenido.

» Saneamiento por eviccidn y vicios ocultos.

El vendedor esta obligado al saneamiento de la cosa objeto de la venta. En virtud del saneamiento el vende
respondera al comprador.

 De la posesion legal y pacifica de la cosa vendida—eviccion.
« De los vicios o defectos ocultos que tuviere-vicios ocultos.

El vendedor, cuando vende la cosa como suya y libre de cargas, ha de entregarla sin vicios juridicos, o sea
gue pueda otro reclamar su propiedad o alegar que tiene sobre ella una servidumbre u otro gravamen.

80



Ademas, si otra cosa no se previno en el contrato, ha de entregarla sin vicios fisicos desconocidos para el
comprador, esto es, en buen estado. En consecuencia, en cualquier caso —aun procediendo de buena fe-,
vendedor ha de garantizar el accipiens frente a las perturbaciones de la titularidad adquirida y a los defecto
con los que éste no hubiera contado ni pudiera razonablemente contar (saneamiento); todo lo cual viene a
una prolongacién del deber de entrega.

» Garantias frente a la eviccion.

Tendré lugar la eviccidn cuando se prive al comprador, por sentencia firme y en virtud de un derecho anteri
a la compra, de todo o parte de la cosa comprada. El vendedor respondera de la eviccién aunque nada se |
expresado en el contrato.

Para poder privar al comprador, por sentencia firme, de la propiedad de la cosa que compro, sera preciso g
quien alegue derechos sobre ella le demande en juicio. Pues bien: en tal caso, si el adquiriente demandadc
guiere conservar su derecho a indemnizacion Frente a quien le transmitié la cosa, habra de solicitar que se
notifique a éste la interposicion de la demanda, a fin de que pueda tomar parte en el pleito y defenderse.

Los efectos del saneamiento en caso de eviccién, si se ha realizado, tendra el comprador derecho a exigir (
vendedor:

« La restitucion del precio que tuviere la cosa vendida.

* Los rendimientos.

« Las costas del pleito que haya motivado la eviccion.

 Los gastos del contrato, si los hubiese pagado el comprador.
* Los dafios e intereses.

« Vicios y gravamenes ocultos.

* Gravamenes ocultos.

Si la finca vendida estuviese gravada, sin mencionarlo la escritura, con alguna carga o servidumbre no
aparente, de tal naturaleza que deba presumirse que no la habria adquirido el comprador si la hubiera
conocido, podra pedir la rescision del contrato, a no ser que prefiera la indemnizacion correspondiente. Es
esencial que el comprador desconociera el gravamen y que le hubiese, de conocerlo, impedido la decisiéon
comprar (En caso contrario solo cabe indemnizacion).

« Vicios ocultos.

La presencia oculta, en el objeto vendido, de defectos desconocidos para el comprador (funcionamiento
defectuoso de la maquina por mala calidad de algunas piezas; edificio en aparente buen estado, pero con
ruinosa cimentacion), arguye una suerte de incumplimiento que debe enmendarse, incluso resolviendo la
operacioén. El vendedor estara obligado al saneamiento por los defectos ocultos que tuviere la cosa vendidz
la hacen impropia para el uso a que se destina, si disminuyen de tal modo este uso que, de haberlos conoc
el comprador, no la habria adquirido o habria dado menor precio por ella; pero no sera responsable de los
defectos manifiestos o que estuvieren a la vista, ni tampoco de los que no lo estén, si el comprador es un
perito que, por razén de su oficio o profesién, debia facilmente conocerlos.

En consecuencia el Cc. da opcion al comprador entre rescindir el contrato con abono de los gastos que pac
rebajar una cantidad proporcional al precio.

Las acciones procedentes de vicios ocultos de la cosa se extinguiran a los seis meses, contados desde la
entrega.
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« El pacto de reserva de dominio.

En las ventas de objetos cuyo precio no se paga al recibirlos, es frecuente pactar, como condicién que
suspende el paso de la propiedad de la cosa comprada al adquiriente, la reserva de dicha propiedad para €
vendedor mientras el precio no esté totalmente satisfecho.

O sea: la cosa se entrega al comprador, pero el vendedor sigue siendo duefio de ella. Se trata de una form:
asegurar el cobro, mas necesaria en las ventas de bienes muebles: sobre todo antes de la regulacion de la
hipoteca mobiliaria, pero también hoy.

Mientras, el comprador no adquiere la propiedad de la cosa, tiene la facultad de usarla y disfrutarla, pero cc
obligacién de mantener su integridad, en lo compatible con el servicio que corrientemente va a prestar. Es
decir, hay tres aspectos.

e Entrega al comprador.
 Facultad e uso.
* Reserva de la propiedad.

 Obligaciones del comprador.

La principal de estas obligaciones es el pago del precio. El comprador esta obligado a pagar el precio de la
cosa vendida en el tiempo y lugar fijados por el contrato. Si no se hubieren fijado, debera hacerse el pago €
tiempo y lugar en que se haga la entrega de la cosa vendida.

Si el comprador es perturbado en la posesion o dominio de la cosa adquirida, o tuviere fundado temor de s
por una accion reivindicatoria o hipotecaria' podra suspender el pago del precio hasta que el vendedor haye
hecho cesar la perturbacion o se afiance la devolucion del precio, en su caso.

En la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiera estipulado que por falta de pago del precio en el
tiempo convenido tendréa lugar de pleno derecho la resolucién del contrato, el comprador podra pagar, aun
después de expirado el término, interin no haya sido requerido judicialmente o por acta notarial. Hecho el
requerimiento, el Juez no podra concederle nuevo término. O sea que si se pactd que, no pagado el precio
dia, la venta quedaria resuelta automaticamente, el art. 1504 suspende la eficacia de esa clausula.

Respecto de los bienes muebles, la resolucion de la venta tendra lugar de pleno derecho, en interés del
vendedor, cuando el comprador, antes de vencer el término fijado para la entrega de la cosa, no se haya
presentado a recibirla, o, presentandose, no haya ofrecido al mismo tiempo el precio, salvo que para el pag
de éste se hubiese pactado mayor dilacién.

« Adicional: la permuta y la donacion.
* La permuta.

La permuta es el trueque. Intercambio de cosa por cosa, como la venta lo es de cosa por dinero. Dada esta
semejanza la permuta se rige, en cuanto sean adaptables a ella, por las normas de la venta, salvo un par d
extremos que el Cc. regula especificamente.

Se contempla como caso especial y la transferencia de un solar edificable a cambio de pisos o locales en e
edificio a construir sobre aquél: contrato, este ultimo, muy corriente, mediante el cual el duefio de un terren
edificable, en lugar de venderlo (a veces es dificil encontrar comprador por un precio conveniente) o de
construir él mismo y vender los pisos (para lo cual carece del necesario conocimiento de la construccién y c
la venta, y tampoco tiene la organizacién precisa), conviene con un empresario gue construya él y le de a
cambio del solar, una parte de lo construido: por ejemplo, los bajos comerciales y algun piso. El contrato tie
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un aspecto de permuta, pero obsérvese como el empresario tiene aqui la obligacién de construir,
idénticamente al contrato de obra que estudiaremos mas adelante, y cuyas reglas sobre calidad de la obra
responsabilidad del constructor facilmente pueden ser también aplicables.

| a donacién.

La donacién es un acto de liberalidad por el cual una persona dispone gratuitamente de una cosa en favor
otra, que la acepta. Conviene saber que este contrato se mira con' recelo por el Derecho, por cuanto supon
empobrecimiento sin contrapartida que puede ser perjudicial para los acreedores y familiares del donante y
aun para él mismo, y por eso, la donacién pura se considera siempre, cuando el donante no tiene con qué
pagar sus deudas, acto en fraude de los derechos de sus acreedores.

La donacién presenta especiales exigencias de forma, tendentes a dar plena certeza al acto y a obligar al
donante a una mayor reflexion. El donatario debe, so pena de nulidad, aceptar la donacién por si, o por me
de persona autorizada con poder especial para el caso, o con poder general y bastante.

La donacién verbal requiere la entrega simultanea de la cosa donada. Faltando este requisito, no surtira efe
si no se hace por escrito y consta de la misma forma, la aceptacioén. En cuanto a los inmuebles, la donacior
debe hacerse en escritura publica, siendo en otro caso nula de pleno derecho.

TEMA 18
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

« Concepto y clases.

* El arrendamiento de servicios

* La ejecucién de obra.

» La obra.

* Riesgo y ventura del contratista.

 Contratista responsable de solidez y perfeccién de la obra entregada.
* El precio.

« Sefalar un tanto alzado para la totalidad del trabajo.

« Pactar el pago de materiales y jornales + % de beneficio industrial.
« Legislacion especial de arrendamientos urbanos.

e La L.A.U. (Ley de Arrendamientos Urbanos).

* Nueva ley.

» Arrendamientos de viviendas.

« Excluidos de la ley.

* Duracion del contrato.

* La renta.

» Enajenacion o venta de la vivienda alquilada.

» Derechos y obligaciones del arrendador y del inquilino.

» Subrogacién del arrendamiento.

« Arrendamiento para uso distinto del de vivienda (arrendamiento de locales de negocios).
« Exigencia unilateral de fianza obligatoria.

TEMA XVIII
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

» Concepto y clases.
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En principio un acercamiento al concepto de arrendamiento nos lo mostraria como un contrato que tiene pc
objeto el disfrute de una cosa o el servicio prestado por una persona mediante un precio.

El Cc. comprende bajo la denominacién genérica de contrato de arrendamiento tres figuras contractuales
diferentes:

— El arrendamiento de cosas o bienes.
— El arrendamiento de servicios.
- El arrendamiento de obras —ejecucién de obras-.

A la vista de ello, la descripcion de arrendamiento la realizamos de una manera conceptual con las tres
especies anteriormente citadas de contrato como aquel por el cual una de las partes se obliga a proporcion
la otra, mediante el pago de un precio, el uso y disfrute temporal de una cosa (arrendamiento de cosas), a
prestarle un servicio (arrendamiento de servicios) o a hacer por cuenta de ella una obra determinada
(arrendamiento de obra o ejecucion de obra).

Antes de analizar con detenimiento estos tres tipos de contratos, sefialamos un aspecto importante: Mientr:
funcién econdémica de un contrato traslativo de propiedad (venta, donacion...) es el desplazamiento del
dominio pleno de la cosa con sus facultades de uso y disposicion en cambio, el arrendamiento, el duefio de
cosa conserva el poder de disposicion que tuviera sobre ella y atribuye al arrendatario solo las facultades d
goce que pueden consistir meramente en el simple uso y posesion de la misma.

Deciamos al principio que habia tres tipos de arrendamiento, vamos ahora a estudiar conjuntamente el
contrato de arrendamiento de servicios y el de ejecucion de obras.

« El arrendamiento de servicios.

En el arrendamiento de obras o servicios, una de las partes se obliga a ejecutar una obra o a prestar a la ot
servicio por precio cierto. La distincion entre estos dos contratos impropiamente llamados de arrendamientc
consiste en que en el contrato de servicios las partes pretenden obtener, simplemente, que otra persona
desarrolle cierta actividad, mientras en el de obra persiguen, no estrictamente esa actividad ajena, sino su
resultado . Quien asume la obra (contratista) promete a la contraparte un "resultado” que consiste inicialme
en un acto de produccion del cual él, asume el riesgo: un edificio, una dentadura postiza, etc.

* La ejecucién de obra.

Vamos ahora a estudiar, el contrato de ejecucion de obra, llamado de "construccion”. El contrato de obra n
abarca sélo las obras importantes, ni tampoco los materiales, sino cualquier resultado del trabajo, un quimi
se compromete a realizar una investigacién de laboratorio; un pintor a pintar un cuadro, o las paredes de m
casa,; un comedibégrafo a escribir el libreto de una comedia musical y un musico la partitura; el sastre que
confecciona el traje a medida, el zapatero en igual caso, etc.

» La obra.

El contratista se obliga a ejecutar la obra con la diligencia y la pericia exigible en su profesion o dedicacioén.

* Riesgo y ventura del contratista.

La obra se realiza en riesgo y ventura del contratista, de modo que si antes de entregarse aquélla se destrt
pierde sin culpa suya, es dicho contratista quien soporta la pérdida y el duefio no tiene que pagarle el preci
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Pero cuando la pérdida se produce mediando morosidad del duefio en recibir la obra, el culpable 0 moroso
debe pagar a la otra parte el valor de lo puesto por ella e indemnizarle de los perjuicios.

 Contratista responsable de solidez y perfeccién de la obra entregada.
El contratista es responsable de la solidez y perfeccidn de la obra entregada. En particular, para el edificio
se arruina por vicios de construccion, el contratista responde de los dafios y perjuicios si la ruina tuviere lug

dentro de diez afios contados desde que - concluyd la construccion; igual responsabilidad, y por el mismo
tiempo, tendra el arquitecto que lo dirigiere, si se debe la ruina a vicio del suelo o de la direccién.

« El precio.

Requiere que el precio de la obra sea cierto, pero no es indispensable que se concrete de antemano en un:
cantidad fija, bastando que "su determinacion pueda llevarse a efecto con posterioridad por los propios
interesados 0 un tercero, a través de tasacion judicial emitida en atencidn al coste de los materiales invertid
y mano de obra utilizada".

Para establecer anticipadamente el precio de la obra pueden seguirse diversas modalidades:

« Sefalar un tanto alzado para la totalidad del trabajo.

Sefialar un tanto alzado para la totalidad del trabajo,. asumiendo el contratista los riesgos de la operacién y
lucrandose de sus ventajas si resulta menos costosa de lo previsto.

» Pactar el pago de materiales y jornales + % beneficio industrial.

Pactar el pago de materiales y jornales a precio corriente por el duefio de la obra, mas un porcentaje de
beneficio industrial como retribucion del contratista; etc...

« El contratista no puede pedir aumento de precio aunque se eleve el de los materiales o los salarios,
no se ha pactado una clausula de revision.

« Legislacion especial de arrendamientos urbanos.
s LalL.AU.

La L.A.U. de 1 de Enero de 1995 intenta conseguir un equilibro entre los intereses del arrendatario y del
arrendador. Debido al principio de irretroactividad de las leyes, esta ley convivira con la normativa anterior
que es:

* L.A.U de 1964.
* Real Decreto de 1985 (decreto Boyer).

* Nueva ley.
La nueva ley sustituye la anterior clasificacién de arrendamiento de vivienda y locales de negocio, por una
nueva clasificacién de arrendamiento de vivienda y de inmuebles destinados a usos distintos del de viviend

(locales, lonjas,...).

Regula con detalle los arrendamientos de viviendas y los de otros usos distintos del de vivienda, los remite
principio de autonomia de la voluntad del c6digo civil.

Desaparece la prorroga forzosa y la congelaciéon de las rentas que atrapaban al propietario de un inmueble
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una relacion juridica indefinida.
* Arrendamientos de viviendas.

Arrendamientos de viviendas: Aquel contrato que recae sobre una edificacion habitable cuyo destino
primordial es satisfacer la necesidad permanente de vivienda de los arrendatarios.

« Excluidos de la ley.

Quedan excluidos de la ley, las viviendas de guardas, empleados y porteros. También quedan excluidas la:
viviendas universitarias, viviendas militares y las viviendas enclavadas en fincas agricolas o forestales.

* Duracion del contrato. (Prorroga forzosa).

La duracion del contrato. Con la nueva ley es de cinco afios. Este plazo tiene caracter de garantia para el
arrendatario, es decir, permite establecer arrendamientos a plazos inferiores que se prolongaran anualmen
voluntad del arrendatario hasta el maximo de cinco afios. También se prevé, al finalizar este plazo, una
prorroga de tres afios mas obligatoria si ninguna de las partes hubiera notificado a la otra, su intencién de n
renovarlo con una antelacién de un mes como minimo, al vencimiento del contrato.

e La renta.

Rige el principio de autonomia de la voluntad referente a la cuantia; solo existen limitaciones en cuanto al
incremento de la misma durante los cinco primeros afios.

» En cuanto a los gastos generales de la comunidad, si se pretende su pago por el arrendador, sélo e
posible si previamente se ha pactado el abono de los mismos separado del valor de la renta de la
vivienda, asi como el de los impuestos en su caso.

« El propietario debe entregar un recibo del pago, donde conste por separado las distintas cantidades
que compongan la totalidad del pago por el arrendatario.

» Enajenacion o venta de la vivienda alquilada.

Enajenacion o venta de la vivienda alquilada- la venta de la vivienda arrendada, protege al arrendatario fre
al nuevo adquiriente, que debe respetar el contrato anterior hasta su término.

» Derechos y obligaciones del arrendador y del inquilino.

Respecto de las obras a realizar en la vivienda, el propietario debe hacerse cargo de las obras de conserva
de la vivienda que se requieran para el mantenimiento del uso convenido de acuerdo con las condiciones d
habitabilidad.

No seran por cuenta del arrendador las pequefias reparaciones que prevengan del uso ordinario de la vivie
Las obras que pretenda realizar el inquilino y que modifiquen la configuracién de la vivienda requieren el
previo consentimiento del arrendador.

Se mantienen los derechos de tanteo y retracto del arrendatario frente al arrendador.

» Subrogacién del arrendamiento.

Podran subrogarse, tras el fallecimiento del inquilino, en el contrato de arrendamiento, el cényuge, los
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descendientes, ascendientes y herederos que convivan dos afios previos con el fallecido. También la del
convivente de hecho independientemente de su orientacion sexual.

Esta subrogacion también tiene la limitacion en el tiempo de la duracién del contrato.
« Arrendamiento para uso distinto del de vivienda (arrendamiento de locales de negocios).

Se entiende por locales de negaocios (habitaciones, lonjas) cuyo destino primordial, sea la realizacion de un
actividad comercial, industrial, cultural... Para estos contratos la nueva ley reconoce como aplicacion el
principio de autonomia de las partes, es decir, que podran libremente pactar el tiempo que estiman
conveniente ambas partes y la renta y revisiones que les parezcan oportunos. Asi mismo la subrogacién pc
muerte del arrendatario hasta la extincién del contrato, siempre que su heredero continte con la actividad
comercial.

« Exigencia unilateral de fianza obligatoria.

Las partes pueden exigir unilateralmente la formalizacién por escrito del contrato estableciéndose una fianz
obligatoria para el arrendamiento de un mes de renta para la vivienda y dos meses para los locales
comerciales.

TEMA 19
OTROS CONTRATOS

» La Transaccion.

 El Arbitraje.

 El contrato de Fianza.
» Otros.

» Contrato de sociedad.
« Concepto y caracteres.
» Concepto.

» Caracteres.

» Personalismo.

* Animo de lucro.

» Clases de sociedades.
* Sociedades civiles.

» Sociedades mercantiles.
» Constitucion.

« Contenido.

« El contrato de préstamo.

TEMA XIX

OTROS CONTRATOS

 La Transaccion.

La transaccion es un contrato por el cual las partes, dando, prometiendo o reteniendo cada una alguna cos
evitan la provocacién de un pleito o ponen término al que habia comenzado. Los antiguos decian que la

transaccién es "ganar perdiendo", y que "mas vale un mal arreglo que un buen pleito".

Cuando se ha llegado a pleito y en el curso de él se arreglan las partes, el convenio se denomina transacci
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judicial.—
 El Arbitraje.

A veces las partes no componen sus diferencias mediante mutuas concesiones, pero tampoco hacen interv
al juez, sino que, en lugar de acudir a él, encargan a un tercero, persona privada, que dirima el litigio entre

ambas. La decision del tercero puede ser —como en el pleito y a diferencia de la transaccién— enteramente

favorable a una de ellas.

Este encargo es el de un arbitraje, especie de proceso privado al que la ley concede igual o mayor fuerza g
al oficial; y el contrato mediante el cual las partes en discordia someten sus diferencias al juicio de un tercel
se llama convenio arbitral.— El arbitraje se desarrolla en dos etapas. La primera, es el convenio previo de la
partes en litigio, de someter sus diferencias juridicas a la decisién de un tercero, que de antemano declarar
vinculante para ellas. Y luego, previa aceptacion por el tercero de su cometido, una especie de proceso
privado encaminado a resolver el litigio con el mismo efecto que una sentencia judicial.

» En el arbitraje de derecho los arbitros, que necesariamente han de ser abogados en ejercicio, fallan
con arreglo a la legislacion: aplicable y han de motivar su decisiéon conforme a ella.

» En el arbitraje de equidad, fallan conforme a su leal saber y entender, sin ajustarse a normas juridic
* El contrato de Fianza.

Por la fianza se obliga uno a pagar o cumplir por un tercero, en el caso de no hacerlo éste. Es decir, que jul
a una obligaciéon que vincula autbnomamente a un acreedor y un deudor, nace otra obligacién de igual
contenido en favor del mismo acreedor; en principio, una nueva deuda subsidiaria de la primera y para el c:
de su impago. De este modo se proporciona al acreedor mayor probabilidad de ver satisfecho su interés, ye
gue su poder de agresién se extiende a un patrimonio distinto del originariamente responsable.

En la practica, la fianza se pacta en la mayoria de los casos con el caracter de solidaria, para vincular de
manera accesoria a una deuda principal. El fiador esta obligado a pagar al acreedor si el deudor principal n
cumple.

e Otros.
« Contrato de sociedad.

» Concepto y caracteres.
» Concepto.

Contrato por el cual dos 0 mas personas se obligan a poner en comun dinero, bienes o industria con animo
partir entre si las ganancias (art. 1665).

Es la sociedad, desde siempre el contrato destinado a superar las limitaciones individuales uniendo los
esfuerzos y los medios de los hombres aislados: los fines que no consigue alcanzar un individuo, pueden s
conseguidos por varios mediante la puesta en comun de sus posibilidades. En este sentido representa:

» Una superacion del individualismo, y propicia la colaboracion de las personas en vista de producir mas
bienes y mejor con los medios superiores que puede reunir el colectivo.

 La otra cara de la moneda es que la sociedad se revela como el instrumento indispensable en el proceso
acumulacién de capital; como un incentivo a la deshumanizacion de las relaciones econémicas y, cuandc
adquiera gigantescas proporciones, en el campo mercantil, como un medio de dominacién politica que
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puede extender su influjo a paises y continentes.
» Caracteres.
« Personalismo.

Se caracteriza por el personalismo, es decir, cada socio toma en consideracion, para asociarse, las person:
cualidades de sus comparieros, de como que, en principio y salvo pacto, sélo con ellos quiere formar sociel
por eso la condicidn de socio es intransmisible, lo mas que puede un socio, es asociarse un tercero en su p
el asociado no ingresaréa en la sociedad sin el consentimiento unanime de los socios.

* Animo de lucro.

Se caracteriza asimismo por el animo de lucro. La unién de personas persigue con su actividad —a diferenc
de las asociaciones— la obtencién de ganancias. Es éste un caracter esencial del contrato de sociedad, que
contrato mas puramente econémico de todos los del Cc. (Cddigo Civil); en él lucro, "hacer negocio”,
constituye el fin esencial.

* Clases de sociedades.
* Sociedades civiles.

La sociedad civil tiene, en el Derecho esparfiol, personalidad juridica: es ella, por consiguiente, deudora
principal de sus deudas, acreedora de sus créditos y duefia de sus bienes: tiene patrimonio distinto del de ¢
uno de los socios y separado de todos ellos. Es la sociedad la que —a través de 6rganos— contrata, adquier
demanday, en general, rige sus propias incumbencias, y es el patrimonio social, y no al de los socios, al gt
van a parar las ganancias y adquisiciones, a la vez que contra él debe dirigirse quien pretenda cobrar una
deuda de la sociedad.

* Sociedades mercantiles.

Segun el art. 116 C. Comercio: "El contrato de sociedad es mercantil cuando reviste alguna de las formas
reguladas por este cuerpo legal”, de donde resulta que una sociedad, para ser mercantil, precisa:

» Adoptar la forma del Cédigo de comercio (Sociedades Andnimas, limitadas, ...)
« Ejercer el comercio: dedicar su objeto social a la actividad comercial en sentido amplio.
* Constitucion.

La sociedad civil se podra constituir en cualquiera forma, salvo que se aportaren a ella bienes inmuebles o

derechos reales, en cuyo caso sera necesaria la escritura publica. Pero la escritura s6lo es necesaria frente
terceros. Asimismo si hay aportaciones dinerarias que superen las 1.500 pesetas, debe hacerse, al menos,
documento privado. (Recordar los contratos formales).

Si se constituye en sociedad mercantil, debe hacerse siempre en escritura publica e inscribirse en el Regist
mercantil.

 Contenido.
Las aportaciones de los socios a la sociedad pueden ser de dinero, bienes o industria.
Cada uno de los contratantes es deudor a la sociedad de lo que ha prometido aportar a ella, tratandose de

determinadas tiene obligacién de saneamiento respecto de las mismas. Si la aportacion prometida por el sc
es de una suma de dinero debe éste intereses a la sociedad automaticamente desde el dia que debidé apor
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Pero la aportacion del socio no ha de consistir necesariamente en bienes: puede entregara a la sociedad st
"industria”. es ésta una aportacion de trabajo, de ciencia, de conocimientos y cualidades personales, que s
llega al fondo comun en forma de una promesa, y que se ird comunicando a lo largo de la vida social.

« El contrato de préstamo.

Por el contrato de préstamo, una de las partes entrega a la otra, o alguna cosa para que use de ella por cie
tiempo, o dinero, con condicién de devolver otro tanto de la misma especie y calidad.

El préstamo puede ser gratuito o con pacto de pagar interés. El interés parece que debe consistir precisam
en una accion del género prestado por unidad de tiempo de duracion del préstamo. En realidad el préstamc
la practica, es casi siempre retribuido.
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