Operaciones bancarias de Activo
* Procedimiento Administrativo
Fases para obtener una financiacion:

» Tener una necesidad de obtener financiacién: Surge cuando una persona planea realizar una
inversion o tiene que afrontar un gasto en una fecha cercana y no tiene en ese momento la cantidac
recursos suficientes para atender a los pagos.

» Realizar la solicitud de financiacién: En el momento en que una persona toma la decision de
solicitar un préstamo, acude a un banco para obtener y da informacion, es decir, el banco obtendra
informacién personal y econdmica del solicitante e informacién sobre la operacién que desea hacer
(Tipo, cantidad y destino). A su vez, esa persona se informara sobre la operacién que mas se ajuste
Su caso.

« Estudio del cliente: Una vez que el banco tiene toda la informacidn del cliente, procedera a realizarle
un estudio exhaustivo, y el banco recurrird a ;

¢ CIRBE: Centro de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia.
¢ RAI: Registro de Aceptaciones Impagadas.

¢ Registro de la Propiedad (Cargas que tiene)

¢ Registro mercantil (informacion econémica—-financiera)

» Evaluacioén del Cliente: Una vez que tenemos los datos y el estudio, se procede a la evaluacién por
parte del Departamento de riesgos, que dedicara las garantias que debera aportar el solicitante par:
cobertura del riesgo en caso de impago. Una vez tomada la decision, sera comunicada en poco
tiempo.

» Formalizacion: Consiste en llevar a cabo la operacion activa, que realizara mediante contrato o
poliza y sera firmada ante notario (funcionario publico autorizado para dar fe de los contratos,
testamentos, etc).

» Cancelacion: Consiste en dar por terminada la operacion activa, que se llevara a cabo mediante la
devolucién de las cantidades prestadas, ya sea de forma periédica o de una sola vez.

Efectos: Titulos emitidos de forma aislada por particulares, que sirven como medio de pago en una
compraventa; también sirven como documento de prueba en un juicio, en caso de impago del titulo (Letras
cambio).

Cargas: gravamen impuesto sobre bienes inmuebles.

Informacion econémica—financiera: datos relativos a las inversiones y deudas que tiene una empresa o
persona en un determinado momento.

Préstamos

Contrato por el cual una persona juridica, llamada Prestamista , concede a otra persona fisica o juridica,
llamada_Prestatario, una cantidad de dinero para que lo utilice, devolviéndolo junto con unos intereses en Ic
plazos marcados en el contrato.

Caracteristicas:

« El Banco ingresa el importe de una sola vez.
« El Prestatario devuelve el préstamo en las cantidades y plazos acordados.



» El Banco cobrara unos intereses al Prestatario, y el interés sera fijo o variable.

» El Banco cobrara una comisiones por los tramites realizados o por la cancelacién (para cancelar un
préstamo con garantias hipotecarias, ademas de las devoluciones de capital, se necesita que el bar
otorgue una escritura de cancelacion con el objeto de levantar la carga en el Registro de la Propied:

 El Préstamo se puede recibir en una moneda diferente al euro.

Clasificacion de los préstamos:

CRITERIO TIPOS DE PRESTAMOS

Segun el plazo de vencimiento » Préstamo a corto plazo
» Préstamo a largo plazo

Segun la garantia » Garantia personal
» Garantia real

Segun el tipo de interés * Interés fijo
* Interés variable

Segun su instrumentacion » Mediante pdliza
» Mediante escritura publica

Segun su forma de amortizacién * Reembolsado Unico
* Reembolsado mediante una renta

Préstamos con garantia personal: Son préstamos que en caso de impago, responde bien el deudor o bien |
tercero llamado avalista (persona que firma en el pie de una letra u otro documento, para responder en cas
impago por parte del prestatario.

En estos préstamos se hace un estudio exhaustivo, analizando el tipo de contrato que se tiene, la nébmina, |
declaracion del IRPF, los bienes patrimoniales.

Se formalizan en un contrato redactado por el banco denominado Pdliza de préstamo.
Gastos del prestatario:

« Comision de apertura y de estudio.

« Correaje por la intervencién del corredor de comercio o notario.

* Intereses, que suelen ser superiores a los aplicados al préstamo hipotecario.
» Seguro de vida.

» Comision de cancelacion anticipada.

Préstamos con garantia real: Son en los que, en caso de impago por parte del prestatario, éste responde c
bienes inmuebles (garantia hipotecaria) o con titulos valores (garantia pignoraticia). Ejemplo: Préstamo
hipotecario.

Préstamo Hipotecario

Préstamo concedido por un banco con la garantia de hipoteca sobre un bien inmueble, normalmente el mis
gue se esta financiando.



Caracteristicas:

» En caso de impago, el banco embargara el bien inmueble y lo vendera en subasta publica.
» Se formalizara mediante escritura publica (documento publico, firmado por las personas que lo
otorgan, sobre cualquier operacion, en el que el notario da fe de todo lo que contiene.

Gastos del prestatario:

» Comision de apertura y de estudio.

 Correaje por la intervencién del corredor de comercio o notario.

* Intereses, que suelen ser superiores a los aplicados al préstamo hipotecario.

e Seqguro de vida.

» Comision de cancelacion anticipada.

« Escritura publica de constitucién del préstamo e inscripcion en el Registro de la propiedad.

» Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados.

» Tasacion (en su caso) de la vivienda.( Operacion realizada por expertos que estiman el valor de une
vivienda)

« Seguro multirriesgo del hogar.

Diferencias:

PRESTAMOS PERSONALES PRESTAMOS HIPOTECARIOS

» Se formaliza en escritura publica, que va ¢
suponer un coste mas en este tipo de
préstamos.

* Intereses menores que en el caso del prégtamo
personal, debido a la garantia de hipoteca

* Entre los gastos, esta un seguro de vida y|un
seguro de hogar.

* Se formalizan en una pdéliza

* Intereses muy elevados que en el caso de|P.
Hipotecarios.

« Entre los gastos esta un seguro de vida.

Formas de amortizacién de préstamos

Se conceden mediante una prestacion Unica y se devuelven de diferentes formas, segun lo dispuesto en el
contrato. Distinguimos:

» Préstamos amortizables con reembolso Unico: La devolucién del importe prestado se realiza de una
sola vez, al final de la vida del préstamo. Se dividen en:
¢ Préstamos con reembolso Unico: Devolucién del importe prestado y de los intereses
generados de una sola vez.
¢ Método Americano: Devolucion del importe prestado al final de la operacion, abonandose
periddicamente los intereses.

» Préstamos amortizables mediante una renta: La devolucion del importe del préstamo e intereses
generados a lo largo de la vida del préstamo. Modalidades:
¢ Método Francés: Consiste en el pago de cuotas constantes a lo largo de la vida del préstame
es decir, los términos amortizativos seran iguales durante todos los periodos.
¢+ Métodos Aleman: Consiste en que los términos amortizativos son constantes, al igual que er
el sistema francés, pero en este método los intereses se pagan por anticipado.

Método Francés



Se caracteriza porque el importe que hay que pagar en cada periodo es constante, es decir, la suma del ca
gue se devuelve mas los intereses del periodo es igual durante toda la duracién del préstamo.

Elementos que intervienen en un préstamo:
Co = Importe del préstamo o cantidad que entrega el prestamista al prestatario.
n = Namero de periodos del préstamo o duracién del préstamo.

a = Término amortizativo, es decir, cantidad que se devuelve de préstamo e intereses pagados durante cac
periodo.

As = Cuota de amortizacion, es decir, cantidad que se devuelve de préstamo en cada periodo.
Is = Cuota de interés, es decir, la cantidad que se paga en cada periodo de intereses.
Ms = Capital amortizado hasta el periodo s.

Cs = Capital pendiente de amortizacién al principio del periodo s.

» El Método Francés consiste en la amortizacién del préstamo mediante una renta constante de n
términos, en la que el capital prestado es igual a la actualizacién de todos los términos amortizativos

Co=a*aiili

Términos amortizativos —> Cantidad que se paga en cada periodo.

a=Lo

a fili

Cuota de interés —> La cuota del interés serd menor conforme avancemos en el tiempo.
Is+1=Cs*i

Cuota de amortizacion —> Se obtiene por diferencia entre el término amortizado y la cuota de interés.
As=as-Is

Capital amortizado —> Es el total que ha sido devuelto hasta un momento determinado.
Ms=Al+A2+..+AsMs=Al1Ssi

Capital pendiente de amortizar ——> Capital que queda pendiente de amortizar. Se obtiene por la diferencia
entre el capital prestado al principio menos el total amortizado hasta el momento s.

Cs=Co - Ms
Cuenta Corriente

Es aquel contrato por el que un banco se compromete a poner en disposicion de un cliente o prestatario un
cantidad de dinero, durante un periodo de tiempo determinado, durante el cual el prestatario puede utilizar



toda la parte de la cantidad estipulada, pagando intereses soélo por la cantidad dispuesta.

Caracteristicas:

« El cliente puede utilizar toda o parte de la cantidad dispuesta por el banco.
« El cliente solo pagara intereses por las cantidades que haya dispuesto.

» Se formalizara por Pdliza.

« El cliente puede realizar ingresos en la cuenta.
* Las cuentas de crédito se liquidan por el método hamburgués.
» Las comisiones que suele cobrar el banco son: comisién sobre el saldo medio no dispuesto y comis

sobre el mayor saldo excedido.

Diferencias entre préstamos y cuentas de crédito:

PRESTAMOS

CUENTAS DE CREDITO

* Al conceder el préstamo, el banco ingresa
total en la cuenta de su cliente.

« El prestatario paga intereses por el import
total concedido.

 Se formaliza en escritura publica o pdliza.

» Se cancela una vez llegado el plazo de

vencimiento, sin posibilidad de renovacion{

en

l[imite concedido.

U

que haya dispuesto.
» Se formaliza s6lo en pdéliza.
» Se cancela una vez llegado su vencimient

pudiéndose renovar una o varias veces.

Al conceder el crédito, el banco no ingresg
nada, el cliente soélo retirara dinero hasta €

* El prestatario paga intereses por la cantidd

Ad

Vocabulario

Saldo medio no dispuestoresultado de disminuir al importe del crédito la cantidad resultante de dividir la
suma de nameros comerciales deudores entre la duracién de la liquidacion.

Saldo excedido Cantidad que utiliza el cliente por encima del limite del crédito concedido por el banco.

Descuento de Efectos(Letra de Cambio)

SEAT desea comprar 50 teléfonos a TELEFONICA, pero SEAT no puede pagar esos teléfonos en este
momento, para ello habla con telefénica y ésta pone a su disposicién una Letra de Cambio, que tiene fuerz:
ejecutiva y se adquiere en estancos a cambio de una cuantia. El contenido de ésta es:

* La denominacion de la Letra de Cambio.

» La Orden pura y Simple de pagar una suma determinada.

» El nombre del que debe pagar

» Fecha de vencimiento.

* Lugar del pago

« Nombre a quién debe hacerse la orden

» Fecha y Lugar donde la Letra fue emitida
« La firma del que la gira(Librador)

Con este proceso podemos decir gue TELEFONICA se convierte desde este momento en Librador y
Tenedor, y SEAT en Librado. TELEFONICA rellenara la Letra y se la entregara a SEAT, si éste firma dicho
documento se convertira en Aceptante, y tendré la obligacion de pagar su nominal. Para TELEFONICA ser:

un derecho de cobro futuro en una fecha cierta.



Pasado un tiempo. TELEFONICA por motivos de liquidez necesita cobrar ese nominal cuanto antes, para
ello se dirige al Banco y le endosa la Letra de Cambio, éste acepta y le da el nominal menos un descuento,
llamado Efectivo, ya que si se lo hubiera cobrado a SEAT en la fecha establecida TELEFONICA lo hubiera
cobrado integro, pero como se lo ha endosado al banco y éste se lo da por adelantado, el Banco pierde din
por el momento y para ello lo compensa con dicho descuento, adn que luego él lo cobrara por SEAT. Ahore
beneficiario es el banco. TELEFONICA ya lo ha cobrado y no le pertenece nada, el documento lo tiene la
entidad financiera.

Cuando llegue el vencimiento. SEAT tendra que pagar al Banco y si esto no es asi, éste le dard un aviso. S
quiere pagar la letra, el banco se dirigira a TELEFONICA, la cuél tendra que responder al pago, y si ningun:
guiere pagar el banco se vera obligado a realizar el proceso por via judicial. Para estas situaciones sirve el
Avalista, el cual garantiza cualquier obligacién del aceptante, del librador o del beneficiario.

Al igual que la Letra de Cambio, el Pagaré es un documento de crédito, con la promesa pura y simple de pe
una suma de dinero, en un determinado tiempo, pero su diferencia es que no es de orden abstracto, sino, ¢
se puede indicar la causa que lo origina, pactar los intereses y afianzar la obligacion.

El Cheque, a diferencia de estas dos ultimas, es un documento de pago inmediato.
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