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Contratos: (art.1105)

Acuerdo de voluntades que tiende a maodificar, crear o extinguir una relacion juridica. Esto no es adecuado
la realidad ya que por un lado los contratos solo crean obligaciones por lo tanto los actos que modifican o
extinguen obligaciones no son contratos.

Otra critica que se le hace a esta definicion es que se confunde convenio y contrato como si fueren una mis
cosa cuando en realidad el convenio es genero y el contrato es la especie, es decir todos los contratos son
convenios pero no todos los convenios son contratos. Ej. Dacién en pago.

En la parte final del art. 1105 se dice que una de las partes asume obligaciones de dar, hacer o no hacer, s
bien es cierto eso responde a los contratos unilaterales que es la excepcion. Lo mas comun y frecuente es
contrario es decir que ambas partes se obliguen a dar prestacién como el caso de la permuta.

Los contratos como institucién juridica son una especie de negocio juridico por lo tanto deberan estar dotac
de los elementos esenciales consentimiento, objeto y causa.

Ademas algunos contratos por su naturaleza o la naturaleza de los bienes sobre los cuales recae exigen el
cumplimiento de determinadas formalidades.

Contrato Preliminar:

El art. 1221 del C.C. que forma parte del titulo que se refiere a la compraventa incorpora al derecho panam
la figura denominada contrato preliminar o preparatorio cuya finalidad es crear un vinculo entre dos o0 mas
sujetos de derecho que lo obligan a la celebracion posterior de un contrato definitivo cuyas bases se establ
de ante mano en el contrato de promesa.

Esta figura es de utilidad por cuanto en muchas ocasiones las partes no quieren 0 no pueden celebrar un a
definitivo en razén de situaciones econdémicas, juridicas o de otra naturaleza pero requieren por razén de
seguridad obtener cierta garantia de que superados ciertas circunstancias sociales o juridicas se tenga la
seguridad de poder acceder a la celebracion del acto definitivo. Esto se da mucho en materia de bienes
inmuebles en que los promotores de urbanizaciones o edificaciones realizan contratos preparatorios con lo:
futuros adquiriente de los inmuebles, sujetando la celebracion de la compraventa definitiva a la condicion de
caracter econémico tales como el otorgamiento de facilidades crediticias por instituciones bancarias o
garantias de cualquier naturaleza que aseguren el pago del precio.

En estos contratos usualmente se incorpora clausulas que difieren en el tiempo que luego se denominaran
contrato preliminares sujetos a plazo. A todas luces se justifica la regulacion del contrato preliminar y de
promesa.

En otras legislaciones el contrato preliminar es visto de manera auténoma, es decir separado del contrato ©
compraventa. Esto es adecuado debido a que el contrato preliminar es violado por todos los actos juridicos
no solo por el contrato de compraventa.

Antecedentes:



En el derecho romano se conocié en el pacto in contraendo que era una convencién en que las partes fijan
base a un contrato futuro a celebrar.

De una relacidn posterior se obligaba pasado cierto tiempo a celebrar un acto definitivo. Eso era una prome
Este tipo de acto en el der. Romano carecia de sancién. Posteriormente con la evolucién en el der. Roman
hubo un edicto de los pretores que le dio caracter vinculante a ese tipo de promesa de celebracién de contr
posteriores. En realidad el antecedente de la promesa en el der. Romano no fue regulado sistematicamente
como se hicieron en disposiciones modernas. Otras instituciones en el derecho tuvieron mayor prevalecenc
Como en roma la voluntad era el principio basico de contratacion, de cierto modo se le negoé eficacia a la
posibilidad de constrefiir anticipadamente la voluntad de uno aunque sea por un acto propio a la celebracioi
de otro acto.

El art. 1121del C.C. dice que la manifestacién de voluntad es eficaz y vinculante. La ejecucidn de hacer ent
alli. Ej. La celebraciéon de un acto formal. O sea la promesa de compraventa sobre un bien inmueble esta
ejecucion se resuelve aun a un margen de la voluntad de la persona del vendedor o del promitente del
vendedor mediante los procedimiento que al efecto sefiala la ejecucion forzosa de hacer en el cod. Judicial
Esta es cuando un juez designa a una persona para que emita la voluntad en el sentido establecido en el
contrato preliminar y perfeccione el acto al cual se obligo el promitente renuente.

Caracteristicas del contrato de promesa: principal, innominado, produce garantia, preparatorio o
preliminar, unilateral y bilateral, en él entra obligacién de hacer, consensual.

» Es un contrato principal: 0 sea que para su validez no requiere de la celebracién de un acto previo. |

acto de promesa se sustenta sobre su propia estructura.

» Es un contrato innominado: a pesar de que es un contrato tipico regulado por el art. 1225 del C.C. I

ley no le pone nombre.

 El contrato de promesa esta regulado en el titulo que se refiere a la compraventa aunque esta norm

aplicable a toda luz a distinto contratos en general, es un contrato de libre discusiéon. Sin embargo s
acentla en nuestro medio la idea de promesa como contrato de adhesion dado la circunstancia de ¢
uso frecuente en contratacion inmobiliaria masiva.

. ¢ Es un contrato de garantia: porque el fin que persigue los sujetos es de tener certeza de la
celebracién de un acto posterior, de tal suerte que cumplido determinado plazo se tenga la
seguridad de poder acceder la prestacion juridica econdmica a la cual se refiere.

. ¢ Es un contrato preparatorio: porque la obligacion que asume las partes se define
atravez de la celebracion de otro acto por eso también se dice que es preliminar
porque supone siempre la celebraciéon de otro acto juridico.

0 [(Puede ser unilateral o bilateral: es unilateral cuando del contrato resulta
solo una de las partes obligada a celebrar el contrato y es bilateral cuando
ambas partes resulten obligadas. Nada se opone a que un contrato de prome
o preliminar una sola de las partes quede obligada en tanto la otra tenga el
derecho sin estar obligado a contratar. Cuando de efectos del contrato se
infiere que solo una parte actia en la obligacion de contratar el contrato sera
unilateral. Cuando ambas partes asumen esta obligacion o cargas, el contratc
sera entonces bilateral.

a » En él entra obligacién de hacer: el contrato de promesa se resuelve
mediante la celebracion de otro acto, la prestacion completa que
asumen los promitentes es de celebrar el contrato posterior, declarar
nuevamente la voluntad en el sentido preestablecido en el contrato
preparatorio.

 El contrato de promesa es generalmente consensual: conforme a la
regla general del articulo 1109 del C.C. el contrato de promesa se
perfecciona con el mero cruce de voluntades. Es decir, para el caso



concreto del contrato de promesa, desde el momento en que se sefials
la cosa sobre la cual va a referirse el contrato principal; el plazo o
condicion, el precio y la causa, el contrato preparatorio es perfecto.
Desde que los elementos esenciales de los contratos futuros estén
consensado por las partes desde ese momento el contrato es perfecto
Esta es la regla general que se encuentra en el primer parrafo del art.
1109 a ella también se refiere la parte inicial del art. 1221. En el
contrato de promesa existe la misma excepcion que contiene la regla
general. Regla general Si se tratare de bienes inmuebles el contrato
no sera perfecto hasta que conste por escrito. Entonces el contrato de
promesa es un contrato generalmente consensual excepcionalmente
solemne cuando se refiere a bienes inmuebles.

Diferencia del contrato de promesa y el definitivo:

En el contrato de promesa las obligaciones que surgen se limitan a la
celebracion del contrato prometido (hacer). En el contrato definitivo las
obligaciones que surgen son de dar. Es decir perfeccionado el contrato una
parte debe entregar la cosa y la otra hagan y los efectos son distintos por la
naturaleza del tipo de obligacién que generan.

En el contrato de promesa dice del art. 1121 que el plazo y la condicién son
elementos esenciales. Dice la norma, Si se hubiere convenido en la cosa el
precio, el plazo y o la condicién en que sefiale la época debera celebrarse el
contrato prometido. Al que se le haya prometido tendra derecho a reclamar,
es decir los elementos esenciales en los contratos de promesa incluyen el
plazo y la condicion en que debe exteriorizarse el contrato prometido. En
cambio en el contrato definitivo, el plazo y o la condicién resultan ser
elementos accidentales cuyo objeto es diferir o condicionar los efectos del
contrato en el caso del plazo y la validez del contrato en el caso de la
condicion.

Eje. Si un contrato definitivo esta sujeto a plazo, el contrato es perfecto y
valido, solamente que la parte ha diferido en el tiempo y en el cumplimiento
de las obligaciones propias del contrato. Transcurrido ese plazo se hace
definible el cumplimiento de la obligacion respectiva. Es decir el plazo aqui
surge como un elemento accidental, una modalidad del acto juridico.

En el caso de los contratos definitivos sujetos a condicion la situacion es la
siguiente; una vez que se produce la condicién opera, si ocurre el hecho que
constituye la condicién, los derecho y obligaciones del contrato que son
exigible como si nunca hubiera existido una condicién, como si se tratare de
una obligacién pura y simple. Se retrotrae ipso iure la relacién juridica en su
etapa de perfeccionamiento y queda el comprador en condiciones de exigir la
cosa y el vendedor en condicién de exigir el pago del precio sin necesidad de
acto juridico de ninguna naturaleza, sin necesidad de ninguna otra relaciéon
que complemente dicho contrato. Es efecto de las condiciones cumplidas,
hacer que nazcan los derecho y obligaciones a lo que se refiere el acto
juridico condicional. En cambio la promesa, en el contrato preliminar,

cuando ocurre la condicion queda las partes obligadas a celebrar el contrato
prometido es decir sobre la obligacién de hacer.

Otra diferencia entre el contrato definitivo y la promesa resulta de la



naturaleza y efecto de la inscripcién en el registro.

Los fines en cada uno de estos caso difiere, asi conforme al art. 1221 en el
ultimo parrafo, si el contrato de promesa se refiere a bienes inmuebles o
derechos hereditarios, deberan constar por escrito pero su inscripcion en el
registro genera una limitacién en el dominio que impide al vendedor
transferir el dominio sin autorizacion previa y expresa del promitente
comprador. Es decir, la inscripcion en el registro publico del contrato de
promesa sobre bienes inmuebles, generan un derecho real tipo gravamen
cuyo unico efecto es impedir la transferencia del inmueble sin la autorizacion
expresa del promitente comprador. En cambio, en la compraventa de bienes
inmuebles o contrato definitivo de compraventa de bienes inmuebles, su
perfeccionamiento viene a estar garantizado al igual que la promesa por la
forma escrita. Asi lo dice la parte final del art. 1220 del C. C. La forma
escrita viene a garantizar la existencia del contrato. La inscripcién en el
registro cuando se trata de bienes inmuebles tiene el efecto de transferir el
dominio. Es decir, de conformidad al segundo ordinal del art. 1131 el
contrato definitivo de compraventa debe constar en el registro publico ya que
la venta, el objetivo, la causa para el comprador es la adquisicién del derecho
real sobre la cosa vendida. Y dice el art. 1232 del C. C. En que la paga de
bienes inmuebles la cosa se entendera entregada desde que se inscriba la
respectiva escritura en el registro publico.

Diferencia entre contrato de promesa y la polisitacion u oferta:

El acto juridico inicia por la manifestacién de voluntad de un sujeto de
derecho que cruza por la causa y objeto determinado y que se dirige a otro
sujete de derecho. Ese acto se denomina oferta o polisitacion, si bien es ciert
la oferta implica una obligacion, esta no llega al rango de una relacion
contractual o bilateral. La oferta es el acto que da inicio a la preparacion de
un contrato.

En algunos supuestos, la propia oferta entrafia una obligacion. Este supuesto
de la oferta de recompensa publica al cual se refiere el segundo parrafo del
art. 362 del cod. Civil. En cambio el caracter obligacional definitiva en el
contrato de promesa no surge de la declaracién unilateral emitida bajo un
presupuesto legal determinado sino por el contrario descansa sobre el
consentimiento, es decir sobre un acuerdo de voluntades.

Existen algunos supuestos en que la propia o la simple expedicién de la
oferta genera obligacion a cargo del oferente. Es el caso del silencio
circunstanciado y del arrepentimiento ilicito. En esos casos la sancion
juridica descansa sobre la doctrina de los actos propios por una parte y por la
otra, por el deber general de no dafiar a los demas. La sancion en el caso de
promesa, descansa en el consentimiento.

Diferencia de contrato de promesa y los actos dependientes:

Actos dependientes: son aquellos cuya existencia es imposible si no existe
otro acto previo que es su condictio iuri condicion legal. Es el caso de las
capitulaciones matrimonial o donacion en razén de matrimonio. Si se
produce la capitulacién matrimonial y no se lleva a cabo el matrimonio,



entonces se disuelve la capitulacion matrimonial. En el caso de la promesa,
las condiciones son voluntarias y pueden por tanto a nivel de temporalidad
extenderse hasta el maximo constitucionalmente admitido que son 20 afios.

Diferencia entre contrato de promesa y los contratos accesorios y de
garantia:

Al sefalar la caracteristica del contrato preliminar o de promesa, deciamos
gue uno de sus caracteres es que se trata de un contrato de garantia. Pero el
concepto de garantia difiere del concepto ordinario del contrato de accesorio
y de garantia. Cuando se dice que el contrato preliminar es un contrato de
garantia se quiere significar que las partes buscan a depurar para otra época
realizacién de un acto juridico bilateral que no quieren o pueden celebrar en
la actualidad o bajo las circunstancias actuales.

Cuando el promitente del vendedor acuerda la celebracion de compraventa
sobre su bien en el futuro con x persona que lo que le persigue asegurar que
vencido el plazo, tendré alguien a quien venderle el inmueble. Por su parte el
promitente comprador, lo que persigue asegurar que una vez que se dé las
condiciones o que se venda el plazo sefialado pueda concretar el contrato de
compraventa y que el respectivo inmueble este disponible, es decir que el
promitente vendedor este en la obligacion de vendérselo a él y no a otro.

En el caso de los contratos accesorios y de garantia lo que se persigue es otr
fin. No es la celebracién de un acto principal sino, asegurar el cumplimiento
de ese acto principal. Asi por ejemplo la hipoteca que es un acto accesorio y
de garantia persigue garantizar en cabeza del vendedor el cumplimiento de
las obligaciones patrimoniales del comprador. Es decir el pago del precio.
Cuelga decir que no se requiere de contrato previo ni de acto juridico alguno
anterior en el caso de la promesa. Situacién que como se sabe es esencial de
los contratos accesorios y de garantia. Leerse el art. 548 ordinal primero.

El contrato de opcion: por el contrato de opcién, una parte procede a la otra
el derecho de celebrar determinado contrato definitivo pasado cierto tiempo o
realizada determinada condicién. Sobre el tema de la naturaleza juridica de la
opcion que puede presentarse como un contrato o0 como una simple clausula
se ha elaborado varias hipotesis o teoria:

» Estima que la opcion es una promesa bilateral y por lo tanto se
asimila al contrato preliminar en su versiéon unilateral.

» La segunda se estima que en la opcién existe un negocio condicional
es decir que la voluntad del deudor de realizar el contrato esta
condicionado a la eventualidad de que el acreedor emita su decisién
en tal sentido. Es decir deja en mano del optante la facultad de
decidir libremente si acepta o no el contrato y lo complementa con su
aceptacion.

« El tercer sector de la doctrina lo considera una oferta irrevocable es
decir que el autor de la oferta habiéndose sefialado que se trata de un
contrato con todos sus elementos pasa pues que el optante exprese s
voluntad o aceptacién pasando por todos los elementos del
proyectado contrato.

» No cabe duda de que el contrato de opcion presenta diferencia



notable con la promesa bilateral. Esto es asi en primer lugar por los
siguientes motivo:

14

¢

En la opcion solo resulta beneficiado el optante. Es decir la
persona a cuyo favor se establece la opcién. En el contrato de
promesa de cambio su version bilateral ambas partes asi
guedan obligados.
Para que el contrato de opcién quede perfecto, vasta con que
el optante manifieste su voluntad de aceptar el contrato
prometido. En cambio en la promesa bilateral, ambos deben
manifestar su voluntad cumplido el plazo por la condicion.
El contrato de opcion es una elaboracion que se basa en el
principio de la autonomia de la voluntad de las partes, es
decir es un contrato atipico en cambio la promesa es un
contrato tipico el cual esta regulado por el articulo 1221 entre
otro del cod. civil.
La promesa cuando se refiere a bienes inmuebles debe
constar por escrito y su inscripcién en el registro crea un
gravamen que limita la facultad dispositiva del duefio. En
cambio la opcion no tiene acceso al registro por aquello del
principio de legalidad que gobierna el sistema registral. Es
decir los documentos que la ley acredita, son los Unicos
documentos y actos que se inscriben en el registro. Al ser
atipica la opcion le es vedada su inscripcién en el registro y
por lo tanto solo genera accién personal a favor del optante y
contra el autor obligado en la opcion.
El contrato de promesa es un contrato principal es decir, es
un contrato con una estructura definida y con elementos
esenciales definidos por la ley los cuales no son derogables
por las partes. En cambio la opcién puede ser una simple
clausula que no requiere necesariamente el cumplimiento de
elementos esenciales que tenga su origen en la ley. Es por
ejemplo los arrendamiento que usualmente se incorpora
clausula que tienen por objeto, otorgar al arrendatario, la
posibilidad de comprar si el arrendador en determinado
tiempo o durante la vigencia del contrato decidiera enajenar
el respectivo inmueble.
La clara diferencia entre la opcién y la promesa vale decir
gue existe una similitud entre el contrato de promesa
unilateral y la opcidn y la similitud son las siguientes:
¢ En ambas resulta obligado una solas de las partes.
¢ Ambas se perfeccionan por la aceptacioén, por lo
tanto ambas entran en la esfera de los negocios
juridicos bilaterales.
¢ Ha habido por esa razén un debate entre la
asimilacién o no de los contratos de opcién y de
promesa unilater. Existe un fallo del cod. espafiol:
dice la sentencia que para que se consuma la
sentencia unilateral, se requiere una nueva y especial
manifestaciéon de voluntad. Mientras que la opcién,
el contrato principal queda perfecto tan pronto el
optante manifiesta su voluntad de aceptar el contrato.
¢ Hay un autor que se llama —— - - el




esta de acuerdo con esta corriente. Dice EL
NOMBRE DEL AUTOR gue el contrato de promesa
€s un contrato preparatorio y que el contrato de
opcion es un contrato preliminar. Que la opcion el
contrato queda perfecto tan pronto el optante emite
su voluntad surge el contrato a la vida y su
consecuencia gue es obligacion de dar. En cambio si
se trata de la promesa, el contrato no se perfecciona
sino que nace la obligacién de hacer. Luis Burtado se
va por esta tesis, por eso dice que en el contrato de
opcion es necesario que este plenamente
determinado todo los elementos que se refiera al
contrato definitivo mismo de tal suerte que todos los
elementos del contrato definitivo mismo cosa que
nadamas falte la aceptacion del optante para generar
la obligaciones a que se refiere el acto. En cambio en
el contrato de promesa vasta que se sefale los
elementos esenciales del contrato futuro y este esta
dirigido a la celebracién de otro contrato en que ha
de establecerse las particularidades del contrato
mismo.

O El 1221 de cierto modo establece que la validez del
contrato de promesa esta garantizada por la
consignacion de los elementos esenciales. No
obstante, a nosotros nos parece que la opciény la
promesa unilateral son actos juridicos distintos.

¢ Reproduciendo el planteamiento del profesor Tulio
Arroyo podemos decir que entre uno y otro existe la
siguiente diferencia:

[La opcién no es un contrato de promesa
unilateral por lo siguiente: 1)La promesa
esta regulada y la opcion es atipica. 2) La
opcion es siempre unilateral en cambio la
promesa puede ser unilateral o bilateral. 3)
No existe la posibilidad en la opcion de
limitar el dominio mediante la inscripcién.

LEl contrato de promesa con respecto al de
retroventa:

[La promesa es generalmente un acto licito en
cambio el pacto de retroventa o de retracto
es generalmente prohibido salvo algunas
legislaciones que lo permiten.

LEs un acto licito regulado

[En los paises donde se admite el pacto de
retroventa, este resulta ser una simple
clausula de un contrato principal. No puede
haber retracto sin venta que le antecede.

[Como su nombre lo dice retroventa este se
refiere Unica y exclusivamente a los
contratos de compraventa. En cambio la
promesa o contrato preliminar es valido en



venta y cualquiera negocio juridico. En el
caso de la promesa, la obligacién que
adquiere las partes de celebrar un contrato
futuro.

[Desde Roma y aun en la actualidad se
concibe la retroventa o retracto como la
adquisicion del dominio sujeta a una
condicioén resolutoria ordinaria en que una
vez que se cumpla la condicién se retrotrae
toda la situacién y el dominio revierte al
vendedor, es decir genera obligaciones de
dar.

LEn el contrato de promesa no existe
compraventa todavia, pero en el pacto de
retroventa si existe el contrato.

[En general se puede decir que no hay razén
por la cual confundir uno y la otra.

[El pacto de preferencia con relacion al
contrato de promesa:

LEl pacto de preferencia es aquel que le da un
privilegio a alguien para el evento que el
duefio de un inmueble decida transferirlo a
titulo oneroso. Se suele incorporar al
contrato como al de arrendamiento. No es
vinculante, supone que el duefio decida
vender y se cumple con el pacto de
preferencia con tan solo hacer una oferta al
titular tomada la decisién de vender.

[Diferencia:

[h) En primer lugar en la promesa el duefio se
obliga a vender. En el pacto de preferencia
no existe tal obligacion. Vasta presentar una
oferta si el duefio decidiera vender
eventualmente. Por lo tanto el titular del
derecho preferente tampoco se obliga a
comprar, solo tiene un derecho de
preferencia. Y tiene derecho a que el duefo
le produzca una oferta antes de quedar en
libertad para vender. Y tiene perfecta
libertad de aceptar o no dicha oferta sin
ninguna responsabilidad.

[b) También la fuente del derecho de
preferencia no es simpre de caracter
convencional, no siempre procede de la
voluntad de las partes. Puede tener su fuente
en la ley. Mientras que la promesa siempre
tendra su fuente en un acuerdo de
voluntades.

[Clasificacion del contrato de promesa:
clasificacidn que distingue entre contrato de
promesa unilateral y contrato de promesa
bilateral. Segun el art. 1221 el contrato de



promesa puede ser unilateral como bilateral.

(1. Es unilateral:. cuando una sola de las
partes se obliga, cumplida la condicién o
expirado el plazo a celebrar el contrato en
gue la otra parte de antemano se haya
obligado en el mismo sentido.

[La norma es clara al sefalar la parte a cuyo
favor se haya la promesa. Es decir, siendo
esta la redaccion del 1221
—-—= - - en que una sola de
las partes podra opinar en el respectivo
contrato. Sera potestad de la otra exigir la
celebracion del contrato o simple y
llanamente liberar al promitente. La norma
no distingue si se trata de promitente
comprador o promitente vendedor. Es
posible entonces que el contrato de promesa
unilateral sea una promesa de venta o que
sea una promesa de compra 0 que sea una
promesa de celebrar cualquier otro contrato.

[Hay un principio en el derecho privado que
dice que si la ley no distingue al hombre no
le es dable distinguir. Por ello concluimos
que el contrato de promesa es valido,
exigible, regulado en su forma unilateral con
las diferencias que con relacion a la opcion
se hizo consignar en su momento.

[R. Bilateral: esta es cuando ambas partes
asumen la obligacién de hacer vencido el
plazo o realizada la condicién. El art. 1221
expresamente sefala tal posibilidad.

[La promesa de contrato consensual, real y
solemne:

[La promesa consensual: Conforme al
parrafo primero del articulo 1109 que es la
norma general en materia de contratacion.
Los contratos se perfeccionan desde que
existe un cruce de voluntades en base sobre
los elementos esenciales en el contrato
proyectado.

[La primera parte del art. 1221 sefiala que hay
eficacia desde que las partes llegan a un
acuerdo relativo a los elementos esenciales
qgue le son propios al contrato de promesa.
Desde que las partes llegan al
consentimiento sobre los elementos
esenciales que le son propios a este tipo de
contrato. Y es a saber que las principales
condiciones del contrato futuro y la
condicién o plazo en que han de celebrarse
este.

[Dice la norma que la promesa de vender o




comprar, habiendo conformidad en la cosa,
en el precio, en el plazo o condicién, estos
son los elementos esenciales por lo que debe
cruzar el consentimiento por lo que se hace
eficaz el contrato de promesa.

[La regla general en resumen es que el
contrato de promesa se perfecciona con la
mera aceptacion del contrato, por el mero
consentimiento.

[La promesa real: se habla en doctrina de la
posibilidad de un contrato de promesa de
celebrar un contrato real. Hay una tesis que
admite como una posibilidad que haya
promesa de celebrar contrato reales. Es decir
aquello donde se tiene que dar un
desplazamiento de la cosa manteniendo la
orbita del contrato dentro de los llamados
contratos preparatorios. Esta tesis en nuestra
opinion, la que admite que el contrato de
prenda sea considerado un contrato real, a
nuestro entender no se admite en nuestro
sistema por varias razones:

a « Sila entrega de la cosa con fines de
garantia es suficiente para generar el
contrato de prenda, mal puede
decirse que se trata de una promesa
cuando ya habido un desplazamiento
suficiente para constituir el contrato
definitivo de prenda. Esto es uno de
los argumentos mas sélidos que
rechazan esta postura

e La promesa solemne: esta si es
posible, es licito y en mucho casos
mandatado por la propia ley. Aqui la
parte final del parrafo primero del
art. 1221 sefiala que si se tratare de
bienes inmuebles o derechos
hereditarios, el contrato no valdra
hasta que constare por escrito. Esta
es la solemnidad en materias de
promesas sobre bienes inmuebles y
derechos hereditarios. Nétese que en
este caso también la ley aplica el
principio general que contiene el
segundo parrafo del 1109.

 Algunos equivocadamente
consideran que debe ser atravez de
escritura publica, pero si la ley no
sefiala los requisitos, entonces ese
requisito no es exigible. La eficacia
del contrato de promesa esta
garantizado por cumplir la forma

10



escrita.

Cuando la promesa debe constar en
instrumento publico?

Esta ha de constar en instrumento
publico cuando haya de inscribirse
en el registro para los fines de
delimitar los dominios del
propietario.

Entonces la solemnidad constitutiva
no es que conste en instrumento
publico sino simple y llanamente
gue conste por escrito. Y la razén es
sencilla. Las obligaciones que nacen
del contrato de promesa son
obligaciones de hacer por lo tanto la
promesa no es un titulo traslaticio de
derecho alguno, ni crea derechos
reales de ninguna naturaleza.

0 especiales relativo al contrato de
promesa:

Debemos indicar en primer lugar
gue el contrato de promesa debera
reunir todos los requisitos relativos
al contrato en general. Es decir, debe
ser entre 2 personas capaces, debe
referirse a un momento cierto, debe
tener causa licita. Pero en particular
existen 2 requisitos que son propios
0 especiales de la esencia del
contrato preliminar.

1. Debe determinarse las
condiciones que constituyen el
contrato prometido.

2. Debe establecerse el plazo o la
condicién que determine la época en
que ha de celebrarse el contrato
definitivo.

Esto es importante puesto de que
faltar alguno de estos 2 requisitos, el
contrato de promesa es ineficaz ya
que de conformidad a lo que sefiala
el articulo 1221 estos 2 elementos
constituyen lo esencial, lo minimo
de validez del contrato preliminar.
Sobre este tema es importante
ponderar que la obligacion de hacer
gue asume las partes no es la de
celebrar un contrato determinado, la
obligacion que asume las partes es la
de celebrar un contrato en
condiciones particularmente
establecidas de antemano. Por ello

11



so pena de nulidad debe estipularse
el contenido y el plazo.
Promesa en particular: En otras
legislaciones el contrato de promesa
es regulado como una institucion
totalmente auténoma. En Colombia
se sigue el mismo criterio, el cod.
civil establece una seccién con el fin
de regular el contrato de promesa en
gue se plasma normas generales
aplicables a todo tipo de contrato
preliminar. El cod. civil panamefio
siguiendo al cod. civil espafiol no
regula el contrato preliminar en
particular, sino que regula ciertas
promesas en particular. Asi el art.
1221 del cod. civil se dedica a
regular la promesa de compraventa.
El art. 1451 el texto de dicha norma
y del 1221 se infieren diferencias
importantisimas:
¢ Mientras el 1221 establece
la solemnidad en promesa
de compraventa de
inmuebles y derechos reales.
El cod. civil espafiol en el
1451 no lo hace. Entonces
segun el cod civil espariol,
la promesa de compraventa
sera siempre consensual sin
interesar los bienes a los que
se refiere el contrato
definitivo.
. ¢ En la norma
establecida en el
1451

como condicion
esencial el
seflalamiento del
plazo o la
condicion. En
cambio en el 1221
panamefio la
condicioén o el plazo
exige la época en
que ha de celebrarse
el contrato es
elemento esencial.
¢ CEn cuanto a
los efectos
de la

12



promesa de
compraventa
siempre
naceran
derechos
personales
en sistema
espariol. En
cambio en

el sistema
panamefio
excepcionalmente
el contrato
de promesa
produce la
limitacién
del dominio
cuando se
trata de
bienes
inmuebles
siempre que
conste por
escrito y sea
inscrito en

el registro
publico.

[(En Espafia,
se sostiene
que el 1451
regula la
promesa
bilateral en
tanto la
doctrina que
mas
prevalece
en nuestros
medios

[CEn resumen,
el cod. civil
panamefio
sigue el
criterio
espairiol
pero con
marcada
diferencia,
sobre todo
en cuanto a
los

13



elementos
de esencia,
sus
requisitos
de valides y
sus efectos.
En el tema
espairiol
jamas
podria
inscribirse
un contrato
de promesa.
Porque su
consensualidad
es de la
esenciay
por lo tanto
es
meramente
obligatorio.
En cambio
en panama
tratandose
de bienes
inmuebles
es
inscribible,
tiene por
efecto
limitar el
dominio,
ademas el
plazoy la
condicién
son
esenciales.
[Estas son
las
deferencias
entre el
1221
panamefio y
el 1451
espairiol.
[(Comparacién
de la
promesa de
compraventa
con la
venta de
reserva de

14



dominio:
esta fue
regulada en
panama
atravez del
decreto ley
2 de 1955
gue también
reglamenta
la hipoteca
de bien
mueble. Por
la venta con
reserva de
dominio,
comprador
y vendedor
acuerdan
que la cosa
sobre la
cual recae la
venta es
entregada
materialmente
al
comprador
desde el
momento en
gue se
perfecciona
el contrato.
Pero desde
el momento
en que se
perfecciona
el contrato,
se tiene el
dominio
bajo
condicién
suspensiva
consistente
en el pago
del precio.
[Existe una
sutil
distincion
entre la
entrega
formal que
impone la
constitucion

15



de un
derecho real
perfecto en
cabeza del
adquiriente
en los
termino del
980 del cod.
civily la
entrega real
gue supone
el
nacimiento
en cabeza
del que
acepta, del
respectivo
derecho
real. Este
contrato, es
distinto a la
promesa de
compraventa

y lo es por

la siguientes
razones:

O e La
promesa
se
refiere
a
todo
tipo
de
contrato.
Y
en
particular
la
promesa
de
compraven
se
refiere
ala
celebracior
de
un
contrato
de
compraven
futuro.
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En
cambio
la

venta
con
reserva
de
dominio
solo

se

refiere
ala
compraven
por

lo

tanto
genera
obligacione
que

le

son
propias
ala
compraven
es

decir

es

un
contrato
perfecto
y
definitivo.
En

la
promesa
el
cumplimien
de

la
condicién
0]

del

plazo
solo

hace
exigible
al
acreedor
de

la
promesa
para

17



extinguir
la
celebracior
del
contrato
definitivo.
En
cambio

la
condicién
en

el
contrato
de
compraven
con
reserva
de
dominio
es

el

pago

de

precio

y
conlleva
el
nacimiento
de
derecho
real

de
propiedad
en

mano

del
accipient.
La
compraven
como
reserva
de
dominio
es

solo

para
bienes
muebles.
La
promesa
de
compraven

18



se
refiere
a
todo
tipo
de
bienes.
* En
la
compraven
con
reserva
de
dominio
existe
un
titulo
oponible
a
tercero
en
la
promesa
solo
surge
derechos
personales
e La
compraven
con
reserva
de
dominio
es
formal..
* Apuntes
de
civil
e 24
de
abril
de
2001
e La
promesa
de
prenda
yla
promesa
de
hipoteca
 El

19



Cadigo

civil

panamefio

al

igual

qgue

el

espairiol

,a

pesar

de

no

regular,

como

silo

hace

el

mexicano

y el

chileno,

el

contrato

preliminar

destina

normas

ala

regulacion

de

algunas

promesas

en

particular,

ese

supuesto

el

art.

1553.

el

supuesto

de

la

compra

venta

y de

la

promesa

de

constituir

prenda

0]

hipoteca
« El

20



art.

1553

del

C.

C.

Patrio
admite
la
promesa
de
constituir
prenda
0]
hipoteca
como
una
relacion
tipica
valida
sobre

el

tema
hay

que
hacer
ciertas
precisiones
como

se

sabe

la
prenda
es

un
contrato
real

(
cuando
se
empena)
y la
hipoteca
es

un
contrato
solemne,
es

decir,

es

un
contrato
gue

21



debe
constar
por
escrito
bajo
sancion
de
nulidad.
Debidos
a

los
caracteres
propios
de

estos

dos
contratos,
real

y
solemne,
resulta
evidente
la
dualidad
de
contratos,
qgue

es

la

nota
caracteristi
en

el
contrato
preliminar,
ya

gue
mientras
para

el
perfeccione
del
contrato
de
prenda
se
requiere
de

la
entrega
de

la

22



cosa
y

para

el
perfeccione
del
contrato
de
hipoteca
se
requiere
la

forma
escrita,
para

el
perfeccione
de

la
promesa
de

prenda

e

hipoteca
no

se
requieren
de

tales
circunstanc
o}
elementos
v ya

que

de
conformida
con

el

art.

1553

de

C.

C.

P.

¢Que
significa
que

la
promesa
de
constituir
prenda
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0]
hipoteca
sélo
genera
accion
entre
los
contratante
De
cara
alo
qgue
estamos
hablando,
art.
1553:

la
promesa
de
constituir
prenda
0]
hipoteca
sélo
produce
accion
personal
entre
los
contratante
sin
perjuicio
de
la
responsabi
criminal
en
gue
incurriere
el
gue
defraudase
a
otro
ofreciendo
en
prenda
0]
hipoteca
como
libres
las

24



cosas
que

sabia
estaban
gravadas,
o}
fingiéndose
duenfio

de

las

que

no

le
pertenecen
¢Que

se
requiere
para
constituir
el
contrato
de

prenda

e
hipoteca?
Segln

el

art.

1458:

Son
requisitos
esenciales
a

los
contratos
de

prenda

e
hipoteca:
1.

que

se
constituya
para
asegurar
el
cumplimien
de

una
obligacion
principal;
2.

25



que
la

cosa
pignorada
o}
hipotecada
pertenezca
en
propiedad
al

que

la

empefa

o}

hipoteca;
3.

que

las
personas
que
constituyan
la

prenda
yla
hipoteca
tengan

la

libre
disposicién
de

sus

bienes

o,

en

caso

de

no

tenerla,

se

hallen
legalmente
autorizadas
al

efecto.

Las
terceras
personas
extrafias
ala
obligacion
principal
pueden

26



asegurar
ésta,
pignhorando
0]
hipotecand
sus
propios
bienes.
» Adicional
a
esto
el
art.
1554
del
C.
C.
ademas
de
los
requisitos
exigidos
en
el
art.
1548
se
necesita,
para
constituir
el
contrato
de
prenda,
gue
se
dé
la
tenencia
de
ésta
al
acreedor
oa
un
tercero
de
comun
acuerdo
¢ Sij
contrastam
este

27



articulo
con

el
articulo
anterior
Jtiene
algun
requerimier
adicional?,
sino

lo

tiene
entonces
en

que
momento
se
perfeccione
el
contrato
de
prenda:,
mediante
la
entrega
de

la

cosa.
Hay

gue
hacer
una
distincion,
puesto
gue

es

una

cosa
gue

yo

me
obligo

en

el

futuro

a
depositar
la
tenencia
de

algo

28



en
las
manos
del
acreedor
o de

un
terceros,
con
fines

de
garantia
qgue

es

lo

que

es

la
prenda
y

otra
cosa,
es

la
prenda
misma
qgue
surge
del
depdsito
efectivo
gue

yo

hago

de

la

cosa
con
fines

de
garantia.
Por

gue

los
contratos,
ustedes
saben
gue

los
contratos
reales
se

29



basan
fundamentze
en

la
obligacion
general
de

no
retener
los
ajenos,

0]

sea

de
restituir
lo

que

no

es

de

uno.

En

el
contrato
de
prenda,
cque
obligacion
puede
tener

el
acreedor
(prendario)
relativo
a

una
prenda
sino

a
tomado
posesion
0]
tenencia
del
mismo?
En

el
comodato
gue

voy

a
devolver

30



sino

me

han
entregado
nada

(
partiendo
que

es

un
contrato
de

uso).

Si

yo

te

presto

el
machete
usted
corta

la

hierba

y
después
me

lo
devuelve
écuando
hay

un
contrato
de
comodato?
Cuando
yo
efectivamel
le
entrego
el
machete,
porque
sino

no

surge
ninguna
obligacion
de

parte
tuya

de

31



cuidar,
mantener
dar

uso

al
machete
conforma
ala
naturaleza
del
mismo
finalidad
para

la

cual

ha

sido
prestado.
———usted
no

me

tiene

que
restituir
nada

Si

nada

yo

le

he
entregado-
En

el

caso

de
préstamo
de
dinero,
es

el

caso

del
depdsito,
entonces
la

ley

dice
cuales
son

los

32



contratos
que

son
meramente
obligatorios
y

cuales
son

los
contratos
gue

no.

Si

la

ley

no

dice

nada
sobre

los
requisitos
para

la
Constitucio
de

un

acto,

el

acto
entonces
esta
garantizadc
por

la

mera
consensual
Pero

, en

los

casos,

en

gue

la

ley

propia

ley

dice

y

gue

se

basa

en
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el
principio
en

la
restitucion
de

lo

que

no

es

de

uno

o de

no
apoderarse
de

lo

ajeno
entonces
la

ley

dice
que
dicho
contrato
se
perfeccione
cuando
uno
recibe
la

cosa.
Si

yo

le
entrego
dinero,
cosa
fungible
para
gue
usted

lo
gaste,
ustedes
hace
duefia
del
dinero,
pero
esa
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propiedad
suya
implica
gue
usted
asume
una
responsabi
u
obligacion
seual?,
la

de
restituir
otro
tanto

de

la
misma
especie
y
calidad.
Si

yo

le
entrego
a

usted

5

mil
délares
pasado
el
tiempo
del
préstamo,
usted
esta
obligado
a
entregarme
no

los
mismo

5

mil
délares
porque
tendria
usted

un
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trabajo
muy
arduo
de
gastar
en

un

lugar

y
cuando
vaa
rescatar
ese
billete
seria
imposible-
no-—
usted
se

hace
duefio
y

por

eso
dispone
de

la

cosa.
Pero
asume
la
responsabi
de
restituir
otro
tanto
de

la
misma
especie,
5

mil
dolares,
no

tiene
gue

ser

en
billetes
de

20

o de
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10,

sélo
5mil
délares
y la
especie
dinero
tiene
sus
denominac
y se
compromet
a

pagar

5

mil
délares
en
monedas
de
curso
legal
del
Estado
en
Panama,
Si

fuera

el

yen

, me
debe
dar

en

yen

lo
equivalente
gue
esb

mil
délares.
Esto
porque
usted
ha
recibido
una
especie
el
dinero
en
calidad
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de
préstamo,
Si

usted

no

lo

ha
recibido
usted

no

esta
obligado
a

pagar
nada

Caracteres
del
contrato
de
constituir
prenda

o]
hipoteca
para

ir
precisando
el
concepto
1.

es

un
contrato
consensual
esto

se

infiere
del

texto

de

la

misma
norma
se

aplica

el

art.

1109

(

regla
general)
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° 2.
es
unilateral,
puesto
que
quien
se
obliga
es
quien
hace
la
promesa
de
celebrar
con
el
contrato
de
prenda
o}
hipoteca
<
art.
1553:

la

promesa
de
constituir
prenda
o}
hipoteca
s6lo
produce
accion
personal
entre
los
contratante

e con
respecto
ala
promesa
de
compraven
yla
promesa
que
estamos
viendo,
se
puede
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inferir
que

la
promesa
de
compraven
puede
ser
bilateral
0]
unilateral,
pero

en

estos
casos
sélo
seran
unilateral.
Solo
queda
obligado
el

que

hace

la
promesa,
no

hay

la
posibilidad
de

una
promesa
bilateral,
en
materia
de
garantia.
3.

es
accesorio
y de
garantia

, Su
finalidad
es
conceder
al
acreedor
0]

aun
tercero

40



la

certeza

de

que

tendra

en

su
momento
acceso

a
garantias
reales

de

un

crédito
futuro.

4.

es
meramente
obligatorio,
sélo
genera
obligacione
personales
entre

las

partes.
Requisitos
generales
la
capacidad
general
para
obligarse.
Consentimi
no

hay

reglas
particulares
Objeto,

en

este
contrato
en
particular,
seria

la
celebracion
del
contrato
futuro,

41



por
tanto
genera
obligacione
de

hacer.
Causa
onerosa

o}

gratuita,
para

uno

es
garantizar
el
cumplimien
de

una
obligacion
que

ha

de
constituirse
a

futuro

es

un
gravamen,
y

para

el

otro

puede

o}

no

recibir

una
retribucion
por

parte

del

futuro
garantizadc
Yo

puedo
compromet
en

una
promesa

a

constituir

42



hipoteca
sobre

un

bien

mio

para
garantizar
una
obligacion
suya
futura

a

cambio
de

una
retribucion
que

me

de

usted,
entonces
es
oneroso,
0]

cambio
de

una
retribucion
qgue

me

de

el

propio
acreedor.
Requisitos
especiales
Sefalar
la

cosa
sobre

la

cual

ha

de

recaer

la

prenda
ola
hipoteca
futura

El

plazo
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ola
condicién
gue

fije

la

época

en

que

es

exigible

la
celebracior
del
contrato
Descripcior
de

la
obligacion
que

el
respectivo
contrato
vaa
garantizar
Efectos

1.

Civiles
Concede
accion
personal
para
obligar

al
promitente
ala
celebracior
del

acto,

son
meramente
obligatorios
es

una
accion
personal
por

lo

cual

no

genera
derecho
real
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respecta
a

los
sujetos
que
participan
en

el
contrato,
es

lo
contrato
a

erga
omnes
Es
oponible
a
terceros
la
promesa
de
constituir
hipoteca
o]

prenda
sobre

un

bien
inmueble
Jla
promesa
de
constituir
hipoteca
o]
prenda(
inmobiliaria
sobre

un

45



bien
inmueble

hecha
en
escritura
publica

e

inscrita
en

el
registro
publico
representa
una
limitacién
en

el
dominio
?___
partiendo
de

que

la
promesa
de
hipoteca
o de
prenda
no

son
inscribibles
no
limitan

el
dominio
sobre

los
bienes
inmuebles
y es

gue

el

art

1131

en

su
numeral
1

indica
gue
constaran
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en
instrumentc
publicos
los

actos

y
contratos
sobre
derechos
reales

de

bienes
inmuebles,
mientras
que

la
promesa
de
hipoteca

y de
prenda
tratan

de
derechos
personales
Constaran
Si

en
escritura
publica,
pero

no

en

el

registro
por

no

tratarse

de
derecho
real.+

En
resumen,
Meramente
obligatorio;
solo
genera
accion
personal
para

exigir

el
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cumplimien
de

la
promesa
esto

es
celebrar
el
contrato
de
prenda

aunque
se

trate
muebles
0]
inmuebles
la
accion
que
genera
es
personal
no

vaa
haber
entonces
en
cuanto
al
término
igual

de 7
anos,
porque
la

ley
reputa
gue

hay

una
accion
personal
2.
Penales
La

parte
final

del
1553,
sefiala
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cierto
efectos
de
naturaleza
punitivos:
por

los
siguientes
supuestos:
Para

la
persona
que
prometa
hacer

la

prenda
sobre
cosa
ajena
Ofrecer
prenda

o]
hipoteca
sobre

una

cosa

que

ya

estaba
hipotecada
oen
prenda
(es

decir
gravada)
Aqui

hay

tipo
penal,
como
estafa

y

otros
fraudes
tipificados
en

el



es
meramente
enunciativo
porque

no
establece
una
sancion
aunque

Si

una
sancion.

Y la

norma
penal
siempre
incluye

el
establecimi
de

la
conducta
yla

pena
aplicable

y

por

lo

tanto,

esto

es
meramente
enunciativo
Contrato
de

dar

por
excelencia
Compra
venta

21

de

mayo

a)

Si

se

trata

de

bienes
muebles

la

regla
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particular
es

que

las

cosas
no

deben
pertenecer
al
comprador
por

que
habria
ausencia
de
causa.
Nadie
puede
comprar
lo

que

ya

es

suyo.

La
compraven
de
bienes
muebles
ajena
vale

sin
perjuicio
de

los
derecho
del
duefio.
b)

La
segunda
regla
particular
se

refiere

a

los
bienes
inmuebles.
Los
bienes
inmuebles
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deben
pertenecer
al
vendedor.
No
existe
normas
en
el
derecho
mercantil
qgue
se
refiere
a
esta
exigencia
sin
embargo
el
art.
1227
dice
tratandose
de
bienes
inmuebles
la
venta
de
cosa
ajena
es
nula
es
una
norma
de
orden
publica
gue
afecta
la
venta
de
bienes
inmuebles
en
materia
civil.

« El
Precio
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debe

ser
constituido
en

dinero

0]

signo

que

lo
represente
esa

es

la

esencia
del
contrato.
Para

que

sea
compraven
debe

ser
constituido
en

dinero.
Sobre

el

tema

de

la
capacidad
hay

dos

cosas
gue

hay

gue
ponderar.
Hay

una

regla

de
prohibicion
del
contrato
gue

no

tiene

gue

ver

con

la
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capacidad
en
general
porque

la

norma

de

la
capacidad
en
general
no

tiene

una
alteracion
en

razon

de

la
compraven
Son
prohibicions
en
particulares
en
atencion
ala
persona
del

duenio.
Son
prohibicions
que
tienen

que

ver

con

el

duenio

de

la

cosa

y el

rol

que

juega

el
comprador.
Esta

es

una
primera
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situacion.
Pero

esto

no

afecta

la
capacidad.
La
segunda
situacién
en
atencion
en

la
naturaleza
de

los

bienes

y su
ubicacion.
Entra
entonces
la
prohibicion
constitucior
en
materia
de

islas,

de

areas
fronterizas
gue
impidan
cierto
sujeto

de
derecho
pero

gue

silo
pueden
hacer

en

el

resto

de

la
republica
adquirir
por

venta
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de
dominio
de
bienes
inmuebles.
e 22
de
mayo
 Limitacione
en
la
compraven
. ¢ La
regl
gen
con:
en
que
tode
pers
cap.
este
autc
pare
real
el
con
de
comn
€eso
se
des
del
art.
122
¢ Que
los
cast
con
en
el
art.
122
no
son
real
inca
Si
no
care

falte
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57

de
legif
es
un
defe
qgue
prol
adq
por
corr
dete
bier
en
part
Que
las
prol
con
en
art.
122
tien
caré
EeXxCt

por

tant
no
pue
apli
por
ana
Ha
hab
fallc
del
tribt
sup
Esp
com
esa
nort
en

sen
de

gue
esa
enu
es

rest
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¢+ Por
otra
part
las
nort
con
en
el
art.
122
son
de
orde
pub
no
pue
entc
ser
rent
por

part
Son
nort
prol
que
revi
la
autc
de
la
volu
¢ Las
nort
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pers
Este
prol
no
solc
afec
las
comn
priv
sinc
tam
las
comn
pub
atra
de
proc
judi
De
otro
moc
de
el
text
del
art.
122
se
infie
que
el
autc
con
en
la
com
es
pos

es
vali

con
con:
mist
De
no
hab
sidc
asi
no
tenc
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ning
sen
las

prol

pon

prol
imp

Que

prol
de

recil
bier
por
corr
este
dirig

prol
al
adn
de
bier
ajer
la
adq
de
los
bier
Cuy:
adn



se
le
ha
con
Y
la
razc
es
prot
los
intel
ante
la
pos
de
que
la
ven
sea
en
des
de
los
intel
de
los
rept

Las

prohibicion

son

las

siguientes:

+ El
tuto
0]
el
curé
en
los
bier
del
intel

el
pup

alac
de
la
mas
here
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62

de
los
bier
qgue
con:
part
de

El
mar
con
fact
disp
La
prol
dice
que
no
pod
adq
por
comn
los
mar
los
bier
de
cuy:
adn
estL
enci
Los
func
pub
las
enti
autc
no
pue
adq
bier
que
son
proj
de
su
ram
Los
bier
que
esté
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en
el
proc
Las
COS:
que
se
sec|

se
emt
las
COS:
litigi
cual
hay
un
sup
de
dep
nec
En
este
se
enc
los
abo
Prol
en
razc
de

nac
del
conm

la
natt
de
los
bier
exis
cier
bier
inm
gue
por
mot
de
seg
pub
su
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adq
por
con

otro
mec
con:
le
es
neg

los
extr

ello:
se
refie
los
art.
285

286
de

con:
naci
En
el
art.
285
se
trat
de
prol

gob
naci
extr
en

cual

adq
de
bier
inm
en
todc
el
terri
naci
es
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deci
ning
gob
extr
pue
ser
due
de
finc
en
la
rept
de
Pan
Sal\
sea
los
esp.
que
reqt
pare
su
sed
diple

con:
los

cua
seré
tam
regl
por

ley.
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