COMPRAVENTA Y PERMUTA.

#1# LA COMPRAVENTA. TEMAS GENERALES. ELEMENTOS.

369. Concepto y caracteres.

Art. 1445: por el contrato de compra y venta uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa
determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que lo represente.

Caracteres que se deducen de la regulacién conjunta:

» & Contrato consensual, se perfecciona por el mero concurso de los consentimientos de comprador
vendedor referidos a la cosa y al precio sin necesidad de forma especial.

» & Contratqg bilateral. sinalagmatico, gnera obligaciones para los dos contratantes, ademas,
reciprocamente independientes.

» & Contrato meramente obligatorio, s6lo genera para ambas partes, obligaciones en orden a un cam
real futuro.

» & Contrato oneroso, porque hay un intercambio de prestaciones, pero no es preciso que haya
equivalencia objetiva entre prestacion y contraprestacion, basta con que sea subijetiva.

370. Importancia, antecedentes y sistemas de organizacién de la compraventa.

Es el contrato mas importante y el mas frecuente en la vida diaria y en el orden practico, asi como en el orc
juridico. Histéricamente aparece la compraventa como superacion de la permuta; en Roma se presenta en
forma de mancipatio, como contrato creador de obligaciones, es de aparicion mucho mas tardia. En el
Derecho romano clasico, la compraventa, ademas de consensual, se hace obligacional. Partiendo de aqui,
generan dos sistemas fundamentales: el romano, en el que el contrato sélo genera obligaciones, siendo pre
ulteriormente la entrega de la cosa por el vendedor para transmitir su propiedad: es el sistema de nuestro
Cadigo civil; y otro en el que el contrato, siempre consensual, es al propio tiempo traslativo del dominio, de
forma que perfeccionad la venta el comprador adquiere de forma inmediata la cosa o el derecho: es el siste
de los Cédigos francés e italiano.

371. La cuestién de la transmision de la propiedad en la compraventa.

Dos cuestiones en torno a este contrato:

a) Si la compraventa es suficiente ella sola para adquirir el comprador la propiedad de la cosa vendida. En
nuestro ordenamiento, el Cc exige ahora la entrega o tradicién de la cosa, siguiendo el esquema o sistema
titulo y modo.

b) Si es obligacion esencial del vendedor la de transmitir la propiedad de la cosa vendida. En cuanto al Cc,
nuestra doctrina se halla dividida. Los arts. 1445 y 1461 s6lo obligan a entregar la cosa, y no a transmitir la
propiedad, y el art. 1474 concede accidn sélo en caso de producirse eviccion, pero no por el mero hecho de
faltarle la propiedad al vendedor, si el comprador no es molestado en su tenencia. Nuestro Codigo admite |
venta de cosa ajena, y el pacto de reserva de dominio.

Partiendo de estos preceptos, una parte de la doctrina, cree que la transmisién del dominio no es esencial
compraventa ni obligacién taxativa del vendedor. Sin embargo, otros autores afirman la tesis contraria.

En opinién de Lacruz, no hay duda de que queda obligado a transmitir la propiedad, ya que el comprador



contemplaba la adquisiciéon del dominio como finalidad del contrato celebrado, la misma solucién habria qu
darle si el vendedor actuaba de mala fe, x aplicacién del 1257 Cc. Si sabiéndolo ambas partes se trata de c
de dudosa titularidad o ajena, s6lo nace obligacién de entregar y garantizar la pacifica posesion o sanear. E
los restantes supuestos, resulta cuestionable y quiza para esos casos limite si vale la solucién que no oblig
transferir el dominio.

372. Sujetos de la compraventa.

La compraventa, como negocio bilateral, requiere dos partes: comprador y vendedo. Para resultar comprad
0 vendedor basta tener capacidad juridica , para realizar eficazmente una compraventa se requiere
determinados requisitos subjetivos:

A. Capacidad. El art. 1457 remite a las normas generales: podran celebrar el contrato de compra y venta
todas las personas a quienes este Codigo autoriza para obligarse, salvo las modificaciones contenidas en |
articulos siguientes. En otros lugares hay alguna regla especial, como la del art. 323 Cc, relativa a las
enajenaciones del menor emancipado relativas a inmuebles y establecimientos mercantiles o industriales u
objetos de extraordinario valor.

B. Legitimacién. Sélo esta legitimado para vender el que sea duefo de la cosa u otro; cae, la venta de cose
ajena, aunque en este caso no se vende, sino que el vendedor se compromete a adquirir la cosa ajena ven
para entregarla, ya propia al comprador; y si no logra adquirirla, habra incumplido la que le compete de
entregar la cosa vendida, y por tal incumplimiento tendra que indemnizar.

373. Las prohibiciones de compratr.

El Cc establece una serie de prohibiciones o incompatibilidades personales para comprar, no se trata de
incapacidades, sino simplemente que a esas personas les esta prohibido comprar tales bienes.

Art. 1459: no podran adquirir por compra, aunque sea en subasta publica o judicial, por si ni por persona
alguna intermedia:

1. Los que desempefian algun cargo tutelar, los bienes de la persona o personas que estén bajo su tutela. |
art 221.3 tb prohibe a quien desempefia algun cargo tutelar... adquirir por titulo oneroso bienes del tutelado
transmitirle por su parte bienes por igual titulo.

2. Los mandatarios, los bienes de cuya administracién o enajenacion estuviesen encargados.

3. Los albaceas, los bienes confiados a su cargo. Esta prohibicién sélo tiene vigencia durante el tiempo de
desmpefio del cargo, por otra parte puede entenderse referido este precepto a cualquier administrador de
bienes de una herencia, y siempre que la compra se realice ostentando la calidad del administrador.

4. Los empleados publicos, los bienes del Estado, de los Municipios, de los pueblos y de los establecimient
tambien publicos, de cuya administracién estuvieren encargados. Esta disposicion regira para los Jueces y
peritos que de cualquier modo intervinieren en la venta. Han de entenderse incluidos todos los funcionarios
publicos, de cualquier tipo de Administracién; posiblemente, tb a los que sin ser empleados publicos,
funcionarios en sentido legal o técnico, intervienen en la Administracion en calidad asimilada, si su funcién
alcanza a la gestién de bienes publicos.

5. Los Magistrados, Jueces, individuos del Ministerio Fiscal, Secretarios de Tribunales y Juzgados y
Oficiales de Justicia, los bienes y derechos que estuvieran en litigio ante el Tribunal, en cuya jurisdiccién o
territorio ejercieran sus respectivas funciones, extendiéndose esta prohibicién al acgo de adquirir por cesior
La prohibicion de comprar impuesta en este apdo, como en el anterior, tiene por objeto el salvaguardar el



decoro y buena fama de los organismos y entes q citan, y del propio personal que en ellos ostenta cargo.

Se exceptla cuando los funcionarios judiciales sean al propio tiempo coherederos de los litigantes, y se
enajene una cuota o participacién hereditaria, asi com o cuando se trate de cesion en pago de créditos, o d
garantia de los bienes que posean.

La prohibicion anterior comprendera a los Abogados y Procuradores respecto a los biens y derechos que
fueron objeto de un litigio en que intervengan por su profesién u oficio, una sentencia exige que la actuacio
del letrado en el proceso no obedezca a la defensa de sus propios intereses, sino a la de alguno de los
contendientes.

Notas comunes de los mencionados supuestos:

a) Que la prohibicién del art 1459 se extiende a las compras hechas por medio de cualquier persona
intermedia.

b) EI TS ha afirmado que las prohibiciones del art 1459 son de interpretacién estricta.

¢) Que la cualidad personal, en funcidn de la cual se hallan establecidas las prohibiciones, debe tenerse en
momento de la perfeccion de la compraventa, no en el de su consumacion.

d) Respecto a la sancion para las compraventas realizadas contra la prohibicion del art 1459, parece que h:
acuerdo en gue, tratdndose de los apdos 5y 6, la sancion es la nulidad absoluta; y en los restantes casos,
anulabilidad.

374. Objeto de la compraventa. La cosa.

La compraventa tiene un doble objeto: la cosa a entregar por el vendedor y el precio a pagar x el comprado

La cosa a que alude el art 1445 implica no sélo los objetos o cosas materiales, sino, también los derechos,
energias y aun ciertos bienes inmateriales aptos para el trafico juridico.

Requisitos:

A. Existencia real o posible de la cosa vendida. Necesita tener un objeto, que no es preciso que exista ya, ¢
tal que tenga posible existencia; la existencia actual de la cosa vendida puede presentarse de tres formas:
existié y ya no existe en el momento de ser vendida por haber perecido; no existio ni puede llegar a ser; or
existe en el momento de celebrarse el contrato pero se prevé su existencia futura. Nuestro Cc sélo contemj
el primer caso.

a) Venta de cosa perecida al tiempo de la venta. Art 1460 Cc . Si la cosa ha perecido totalmente quedara si
efecto el contrato, (no produce los efectos tipicos de la compraventa, pero puede producir otros efectos, se
las circunstancias). El Codigo no hace distincion, pero siguiendo a Garcia Goyena, la doctrina distingue si I
conocia el vendedor sé6lo, debe indemnizar al comprador de los dafios y perjuicios producidos por la inefica
del contrato que él conocia; lo mismo ocurre si lo conocia sélo el comprador y si lo conocian los dos, habra
compensacion de dolos. Cuando haya indemnizacién de perjuicios, alcanzara al interés contractual negativ
(gastos hechos, eventuales ocasiones perdidas por el comprador de estipular un contrato analogo con otra
persona, etc.). Si se trata de pérdida s6lo en parte, el comrpador podra optar en desistir del contrato o recla
la parte existente, abonando su precio en proporcion al total convenido (art1460.2).

b) Inexistencia total, actual o futura de la cosa. Si la cosa no existe de forma absoluta al tiempo del contratc
tampoco es contemplada su existencia como posible y futura, la compraventa en nula por falta de objeto.



B. Licitud. Aunqgue no lo dice el Cédigo en sede de compravent, es exigible que la cosa vendida sea de licit
trafico. En términos generales, con referencia a este requisito, se habla de inalienabilidad de la cosa o dere
vendido, el propio Cédigo considera como inalienables ciertos derechos, la herencia futura, Is ganados y
animales que padezcan enfermedades contagiosas, y cualquier contrato que se haga sobre ellos sera nulo
ademas, el vendedor actu6 de mala fé, puede incurrir en responsabilidad por culpa in contrahendo y debe
indemnizar a este ultimo.

C. Determinacién o determinabilidad. La cosa debe ser determinada en cuanto a la especie, el requisito no
la determinacion, sino la determinabilidad de la cosa.

375. En particular, la venta de cosa futura.

Cabe entender como cosa futura aquellos bienes de que el vendedor no puede disponer al tiempo de la
compraventa, 0 en sentido mas estricto, aquellos que no teniendo existencia real en el momento de la
celebracion del contrato, cabe esperar que puedan tenerla dentro del orden natural de las cosas. Entiende |
doctrina que ambas partes deben conocer la calidad de cosa futura objeto de la compraventa.

De dos formas diferentes se puede concebir la venta de cosa futura: en unas ocasiones se conviene que Se
pagara el precio si efectivamente llega a realidad, a tener existencia en los términos previstos o calidad
pactcada, la cosa o0 bienes objeto del contrato, emptio rei speratae; otras veces se concibe la venta de man
gue el comprador haya de pagar el precio pactado en todo caso, llegue 0 no a tener existencia real y juridic
la cosa vendida, emptio spei.

Para un sector doctrinal, s6lo es verdadera venta de cosa futura la emptio rei speratae, en cuanto en ella h:
intercambio de cosa por precio, la emptio spei, donde el comprador puede verse obligado a pagar precio sil
recibir nada a cambio, si se frustra la esperanza, no puede ser venta, sino un contrato aleatorio tipico. Otro:
autores, en ambos casos se trata de compraventa, si bien es conmutativa la emptio rei speratae y aletaroric
emptio spei. Un tercer sector entiende que en ambos casos se trata de compraventa y que no es precisa la
distincion tradicional entre emptio rei speratae y emtio spei, pudiendo construirse con ambas una figura
unitaria de venta de cosa futura.

Para Rubino, la venta de cosa futura se caracteriza por dos notas: a) objetivamente, porque en el momento
la conclusidn del contrato no existe lo que es objeto de la venta, ni en el patrimonio del vendedor ni en ning
otro: no existe juridicamente; y b) subjetivamente, por el especial juego de las voluntades de las partes, que
saben que la cosa no existe, pero calculan que nacera, y estipulan anticipadamente el contrato en atencion
futuro nacimiento.

Esta venta tiene unos efectos prelimintares: la irrevocabilidad del negocio y un obligacion relativa al futuro
nacimiento de la cosa o derecho vendido, con un doble contenido: no impedir el futuro nacimiento de la cos
y actuar cooperando a ese nacimiento; los efectos definitivos se producen con el nacimiento de ésta, con
eficacia ex nunc.

La emptio spei para este autor es un contrato distinto a la venta de cosa futura, autbnomo y de caracter
aleatorio; por ser contrato distinto a la compraventa, las normas de ésta s6lo se aplicaran por analogia, en
cuanto no sean incompatibles. Para distinguir entre emptio spei y emptio rei speratae habra que acudir en ¢
hipétesis a las circunstancias del caso y a la interpretacion dela voluntad de las partes: en caso de duda de
presumirse emtpio rei speratae.

En nuestro pais, Gullén, entiende que el contrato es perfecto desde el momento en que hay consentimientc
sobre la cosa y el precio Rogel Vide concibe esta venta en dos especies de emptio rei speratae y emptio sf
como una verdadera y propia compraventa con todos sus elementos esenciales, puede ser conmutativa (er
rei sperate) o aleatoria (emptio spei), en ambos casos produce inmediatamente los efectos juridicos



obligatorios independientes de la venida a existencia de la cosa; no se producen aquellos efectos efectos
obligatorios que dependen del evento condicionante, ni el efecto real de la transmisién de la propiedad, si Iz
cosa nace en un momento posterior, la compraventa deviene plenamente eficaz; en caso contrario las
consecuencias seran distinas segun sea el contrato conmutativo o aleatorio.

El TS distingue la venta de esperanza, que parece concebir como contrato aleatorio, y la venta de cosa futt

376. En particular, la venta de cosa ajena.

Se habla de venta de cosa ajena, cuando la cosa o derecho vendido no pertenece al vendedor, sino a un
tercero, y aquél, ademas de no tener la titularidad ni poder de disposicion respecto de ella, no ha concluido
contrato en nombre de ese tercero titular, ni se esta ante alguno de los casos en que es valida y eficaz la
adquisicion a non domino. Cosa ajena en sentido estricto, serd la especifica o individualmente determinada
también a veces, la perteneciente a un género limitado.

No se halla regulada, ni siquiera prevista o aludida en nuestro ordenamiento. Doctrina y jurisprudencia han
ido evolucionando. Los primeros comentaristas del Cédigo negaron la validez a la venta de cosa ajena,
sancionando unos con nulidad absoluta y otros con anulabilidad; enseguida fue abriéndose camino la tesis
la validez. Lacruz se inclina por la validez, pero no quiere decir que la venta de cosa ajena deba producir
siempre los efectos normales del contrato de compraventa. Los efectos de la compraventa varian segun las
hipétesis:

a) Si el vendedor, en cumplimiento de su deber de entregar la cosa al comprador, procura adquirirla
precisamente para poder entregarla ya coo propia y lo consigue, las cosas se produciran conforme al esque
normal y tipico de la compraventa.

b) Si el vendedor hace entrega al comprador de la cosa vendida antes de haberla adquirirdo a tal efecto,
realmente cosa que es de otro, quien tiene derecho a reclamarla del comprador. Las consecuencias de esa
reclamacion vaian segun el momento en que se haga: si tiene lugar tardiamente, el comprador puede invoc
con éxito la usucapion de la cosa por haberla poseido durante el tiempo y con los requistos legales; no
habiéndose completado la usucapion y recuperando la cosa judicialmente su duefio, el vendedor esta oblig
a sanera de eviccion al comprador.

c¢) Si el vendedor no logra siquiera poner a disposicion del comprador la cosa vendida, habra incumplido
correctamente su principal obligacion derivada dl contrato: las consecuencias seran la de indemnizar al
comprador los perjuicios derivados de ese incumplimiento.

Cabe contemplar situaciones especiales, segun la buena o mala fé de aquellos, o cuando se haya contrata
sobre la base, o0 con la exigencia del comprador, de que sea propia del vendedor y/o se le transmita
inmediatamente la propiedad de la misma, en este caso, la venta de cosa ajena es invalida o impugnable.

Si el comprador actia de buena fe y el vendedor de mala, parece la solucién la anulabilidad por dolo. Si
ambos actuaron de mala fe, el dolo reciproco se compensa, impide la anulacion del contrario, y éste sera
valido, sin perjuicio de que sus efectos sean los de la solucién general, segln casos.

En Espafia ha habido una jurisprudencia vacilante, quedando por fin, la afirmacién de la validez.

377. El precio.

El precio es la contraprestacion en dinero y es el elemento mas caracteristico de la compraventa: por una [
la caracteriza como contrato oneroso, y por otro lado, la distingue de otros en los que la contraprestacion e:
distinta.



La inexistencia de precio determina la ausencia de la causa y ocasiona la nulidad absoluta.

Hay precio cuando hay un bien que juega el papel de intermediario en el cambio y es medida del valor de Iz
cosas, es aceptado en el trafico con esa funcion.

Requisitos:

El art. 1445 alude a la certeza del precio y que consista en dinero o signo que lo represente, la doctrina estt
otros:

A Precio real o verdadero: para que haya compraventa debe haber precio auténtico, no simula
en este caso la venta seria nula.
* B. Precio determinado o determinable: equivale al requisito de la determinacién que en general

exige para toda prestacion u objeto de un contrato.

Es determinado si su cuantia es fijada en el momento de la conclusién del contrato, o es conocida por las
partes y se tiene por tal. Parece que también ha de tenerse por determinado cuando hallandose fijada la cu
objetivamente, sea ignorada por alguna de las partes. Si es conocido el precio por las partes, no es necesa
para tenerlo por determinado, que venga expresado en el contrato.

Es determinable cuando aun no concretada objetivamente su cuantia, 0 no conocida ésta por las partes,
guedan precisados los criterios que permitan su futura concrecion sin duda alguna y sin necesidad de nuev
acuerdos.

Esos criterios de determinabilidad del precio, pueden ser subjetivos u objetivos, el Cc sélo excluye que el
sefialamiento pueda dejarse a uno de los contratantes.

e a. Criterio subjetivo: arbitrio de un tercero: Art. 1447. El tercero que colabora en la concrecion del
precio es un arbitrador. Hay que distinguir entre arbitrium merum, que lo es cuando el tercero decide seg!
su libre voluntad o todo lo mas segun su leal saber y entender, o sea, sin sujecion a regla o a criterio
objetivo; y el arbitrium boni viri o arbitrio de equidad, donde el arbitrador busca y expresa como precio la
justa o equitativa valoracion de la cosa, segun criterios de normalidad y datos objetivos. El arbitrador pue
ser designado directamente por los contratantes o en forma indirecta, puede haber mas de un arbitrador,
pero no puede ser ninguna de las partes. Cuando son varios, deberan atenerse a las reglas de su design
y si no las hay, parece que deberan decidir por mayoria. Cabe la impugnabilidad de la decisién del
arbitrador, tanto en el arbitrio simple, como en el de equidad, causas serian: error, dolo u otro vicio del
consentimiento en la formacidn o exteriorizacion de la decisidon del arbitrador, o la mala fe en éste, o el
incumplimiento de las instrucciones dadas por los contratantes. Cuando se trata de arbitrio de equidad
también puede haberse faltado notoriamente a ésta.

b. _Criterio objetivo: Arts. 1447 y 1448, que dice que es la relacién a cosa cierta y la remision al precio
gue los valores, granos, liquidos.... Asi cabe la determinacion del llamado precio a medida (en relacion c
un tanto por unidad de cuenta) o el precio medio que resulte de una campana o temporada. La certeza d
precio se cumple con la remision de los contratantes a lo dispuesto en es materia por organismos oficiale
C. Precio legal y precio normado: La contratacion normada es aquella que por la trascendencia social
la cosa vendida, se sefiala por la ley su precio (viviendas protegidas). La legislacidn especial sanciona cc
nulidad por ilicitud todo pacto en que se fije precio que exceda del sefialado en la calificacion definitiva, y
con sustitucién del precio convenido por el legal. Alguna sentencia determina que la nulidad de la clausul
contractual en que fueron infringidas, no implica la nulidad de la compraventa en que se contiene.

- C. Precio en dinero o signo que lo represente: Cabe que cuando el pago del precio quede aplaz



en todo o en parte, pacten las partes clausulas de estabilizacién para combatir los efectos perniciosos de
devaluacién monetaria. Es posible que el precio sea designado en moneda extranjera. También hay
compraventa cuando parte del precio consista en otra cosa, aunque la parte en dinero sea inferior al valo
la cosa; y también cuando, aun después de haber sefalado el precio, las partes convengan o el vendedo
acepte que en el momento del pago el comprador entregue cosa distinta. La jurisprudencia he entendido
como signo representativo de dinero la entrega de letra de cambio, pagarés u otros titulos valores.

*D. No se requiere que el precio sea justo: En el ambito del Cc no es requisito de la compravent:
gue el precio sea justo, aunque el pactado se aleje notablemente del valor objetivo de la cosa, es ello
intrascendente y la venta no es impugnable por ese motivo: el equilibrio entre ambas prestaciones es
relativo y basta que sea subjetivo.

# 2 # FORMA Y PERFECCION DE LA COMPRAVENTA. LOS RIESGOS.

378. Forma y perfeccién de la compraventa.

No se requiere forma especial alguna para la validez y perfeccionamiento de la compraventa. El art 1450
sefala la condicion de contrato obligacional y no real de la venta. En el marco de esta regla general de libel
de forma ha de entenderse la exigencia de documento publico del art 1280. Parecido alcance ha de darse ¢
exigencia pactada por las partes, en contrato privado, del otorgamiento de escritura publica para la eficacia
total o parcial de la venta: hay contrato desde que concurren los requisitos esenciales del mismo, pero parea
eficacia se requiere forma publica, y las partes pueden compelerse reciprocamente a otorgarla.

A Consecuencias de la perfeccion: Ademas de la exigibilidad de los derechos y obligaciones
tipicos de este contrato, la perfeccion de la venta lleva consigo la adquisicién por el comprador del derecl
a los frutos de la cosa desde el dia en que era exigible la entrega; el paso de los riesgos de la cosa al
comprador desde ese mismo dia, y la obligacién de éste de abonar al vendedor los gastos necesarios.

* B. Gastos: Art. 1455 los gastos de otorgamiento de escritura seran de cuenta del vendedor, y I
de primera copia y los demas posteriores a la venta seran de cuenta del comprador, salvo pacto en
contrario. Entre los gastos que este precepto pone a cargo del comprador, los mas importantes suelen se
los impuestos. Si una de las partes deja de abonar los gastos o impuestos que le competen, y en su luga
hace la otra, el impago de aquélla sélo origina una pretension de resarcimiento o de crédito a favor de és
mas no una accion resolutoria por incumplimiento de una obligacién contractual, por no tratarse de
obligacién principal, sino instrumental o complementaria.

379. La promesa de vender o compratr.

Art. 1451 Cc., segln se ve, comprende dos situaciones o supuestos: las promesas unilaterales y la promes
bilateral.

A Promesa unilateral de vender o de comprar: una parte se obliga frente a otra por cierto tiemp
vender o comprar una cosa. La parte promisaria, puede ejercitar o no, a su discrecion, la facultad de
comprar o vender. Es mayoritaria la opinién segun la cual en caso de incumplimiento de la promesa por
parte del oferente, sélo ha lugar a indemnizacion de perjuicios. El ejercicio de la opcion se hace mediante
declaracion de voluntad recepticia, dirigida dentro de plazo al promitente, aunque llegue a éste fuera de
plazo, si es por causa ajena al optante. Con la declaracién habra de ponerse el precio a disposicion del
vendedor, y si éste no lo acepta, consignarlo judicialmente. Con el ejercicio de la opcién se perfecciona I
compraventa.

* B. Promesa bilateral de compraventa: el compromiso es reciproco, cada parte tiene derecho a
hacer cumplir a la adversa la venta o compra prometida. Es cuestiéon de interpretacion determinar si las
partes han querido dar a la promesa de compra y venta eficacia real u obligacional. En la jurisprudencia,



son mas numerosas las Ss que se pronuncian a favor de la ejecucién forzosa en caso de negativa de la |
obligada.

380. Los riesgos de la compraventa. Idea general. y antecedentes.

Es obligacion principal del vendedor la de entregar la cosa objeto de la venta al comprador, a cuya prestaci
se aplican las normas generales relativas a las obligaciones de dar: la de conservar la cosa desde la perfec
del contrato hasta la entrega, con la diligencia propia de un buen padre de familia; y la de responder ante el
comprador de la pérdida y deterioro de la cosa por dolo, negligencia o mora.

El problema viene cuando tal pérdida o deterioro se produce estando la cosa todavia en poder del vendedo
pendiente de entrega, por causa ajena a la voluntad de dicho vendedor, segln las normas generales, perdi
cosa a entregar sin culpa del deudor queda liberado de su obligacion de entregar, la cuestion es si subsiste
obligaciéon de pagar el precio a cargo del comprador.

Acudiendo al Derecho Romano, parece que el comprador sufria las consecuencias de la pérdida de la cose
ser todavia duefio de la misma, y se veia obligado a pagar el precio.

380 bis. Los riesgos en el Cadigo Civil.

El Cc dedica a esta cuestion el art. 1452, que contempla dos regimenes diferentes:

A Los dos primeros parrafos:

. i. Ladoctrina dominante y también la jurisprudencia
hacen soportar el riesgo al comprador, que ademas de quedarse sin la cosa, cuando ésta se pierde, 0 S0
su deterioro, se vera obligado a pagar el precio o no podra recuperarlo si lo tenia pasado ya. En pro de |z
misma solucién aducia Lacruz en la primera edicion de esta obra que la expresion dafio o provecho de Ia
cosa vendida s6lo puede referirse al comprador, porque el vendedor no recibe provecho alguno de la cos
vendida.

. il. Frente a la doctrina dominante, sefialan algunos que ¢
sistema del Cédigo es otro, y no se entiende bien que al cambiar el régimen de transmision de la propied
el régimen de los riesgos que deben correr siempre a cargo de quien sea duefio de la cosa en el momen
su pérdida, no se entiende que siendo el vendedor duefio de la cosa hasta la entrega, sufra el riesgo de
pérdida el comprador.

* B. El tercer parrafo: se refiere a las ventas de cosa genérica tipica, a la de género limitado, o
aguéllas en que determinada ya la cosa, el precio se establece a tanto la unidad de peso, nimero o med
Hasta que se mida, pese o cuente la cosa vendida, ésta permanece indeterminada; el comprador no se ¢
a pagar sino lo que se midiese, pesase o contase, y que hasta ese momento no adquiere la propiedad. E
riesgo segun este parrafo corre a cargo del vendedor.






